Zmluva ¢. 1/2012

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podPla prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

C.j.: 1298/2011-SzI
l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Nesvady, Obchodna ¢. 23, 946 51 Nesvady

Zastapena: JUDr. Jozefom Harisom, starostom obce

ICO: 00306606

DIC: 2021029340

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. - pobocka Komarno
Cislo uétu: 3806919001/5600

Najomca : Aurum Invests.r.o.,

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Doklad o podnikani:

Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy Obecného zdravotného strediska v Nesvadoch na
Obchodnej ulici €. 7, sup. €. 225 na parc. €. 58/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 840 m?
Predmetna nehnutelnost’ je evidovana na Sprave katastra Komarno, k. 0. Nesvady, a je
vedend na liste vlatnictva €. 2462 obce Nesvady.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory umiestnené v budove ObZS na Obchodnej ulici €. 7,
stip. &. 225, miestnost’ ¢. 119 0 vymere 15 m? (poschodie).

1.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ za ucelom:
zriadenie sidla a kancelarie spolo¢nosti.



V.
Doba najmu

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze priestory uvedené v bode I. tejto zmluvy sa
prenajimaji na dobu urCitd — jeden rok - pricom najomna doba zacne plynat diom
01.02.2012, a ukonci sa diom 31. 01. 2013.

V.
Najomné

1. Vyska najomného bola stanovena uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 14/2012-
XIIl. zo dia 26.01.2012 na 22,-€/m2/r0k. Takto rocné najomné ¢ini  330,-eur.

2. Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov najomca uhradi spolu s roénym
najomnym nasledovne:

elektricka energia 108,-eur
plyn 120,-eur
vodné a sto¢né 102,-eur
upratovanie verejnych Casti 18,-eur
sluzby spolu: 348,-eur.

Takto ro¢ny najom vratane zaloh za sluzby ¢ini 678,-eur.

3. Najomca je povinny vysSie uvedené najomné vV zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva obce
Nesvady ¢. 14/2012-XI11. zaplatit’ v hotovosti do pokladne obce Nesvady pri podpise najomne;j
zmluvy /variabilny symbol 12012/

V pripade, Ze sa ndjomca omeSka s uhradou ndjomného vratane platby za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov, bude ndjomcovi uctovana zmluvna pokuta vo vyske 0,08 % za
kazdy oneskoreny dent z vySky nezaplateného ndjomného, vratane platby za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov.

4. Prenajimatel’ najneskor v lehote 21 dni od ro€ného vyuctovania energii a sluzieb vySSim
dodavatel'om, doruc¢i nadjomcovi kone¢né zuctovanie skutocnych nakladov za poskytnuté sluzby
uvedené v ¢l. V. bod 2.

VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uzivanie, priCom prace naviac
pozadované vzhl'adom na charakter budticej prevadzkovej ¢innosti najomcu prenajimatel’ za odplatu
vykona v ramci svojich technickych a kapacitnych moznosti. Opravy a Upravy ucelovej povahy a
drobné opravy do 66,39 eur v prenajatom nebytovom priestore znaSa najomca na vlastné naklady.



VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca nemodze zmenit' dohotnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

2. Najomca nemoze vykonavat’ stavebné Gipravy a ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného tradu, ak
taky suhlas je v zmysle stavebného poriadku potrebny. Ukoncéenie stavebnych uprav, ktoré
najomca vykona s povolenim prenajimatel’a je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

3. Ngjomca je povinny uhraddzat vSetky naklady spojené obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov napr. upratovanie, mal'ovanie a pod.

4. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca zodpoveda
za $kodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5.N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp.
inej havarie.

6. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity cas do podnajmu
len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

7. Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat' nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zl'avu z nadjomného.

8.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’® nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’ a zabezpecovat’
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov.

9. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

10. Ngjomca podpisom tejto zmluvy preberd na seba hmotnll zodpovednost’ za vSetok inventar,
ktory je v majetku obce, t.j. hnutelny a nehnutelny majetok a zavédzuje sa ze o prevzaty
majetok sa bude starat’ so starostlivostou riadneho hospodara a vynalozi vSetko usilie na
predchadzanie Skodam.

11. Ngjomca prebera hmotnu zodpovednost’ za vzniknuté Skody na prevzatych predmetoch a za
dodrzanie  vSetkych predpisov suvisiacich s prevadzkovanim - protipoziarna ochrana
prenajatych priestorov, dodrZiavanie bezpecnostnych predpisov, bezpetnost technickych
zariadeni, platné hygienické predpisy, podnikanie a pod.

12. Ngjomca zodpovedd za bezpecny vykon prace v prenajatych priestoroch a za bezpecné
pracovné prostredie.

13. Nahrada skody sa riesi vecnou alebo finan¢nou nahradou alebo uvedenim veci do povodného
stavu.

14. Ngjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaté priestory za icelom
preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za icelom vykonania potrebnych oprav.

15. N4gjomca je povinny oznanit’ prenajimatel’'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
znicenie predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.



VIIL.
Skonéenie najmu

N4jom nebytového priestoru zanikéd uplynutim dojednanej doby, vypoved’ou alebo obojstrannou
dohodou.
1. Prenajimatel’ m6ze vypovedat zmluvu, ak:

a) nagjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca porusi povinnosti najomcu uvedené v ¢l. VIL tejto zmluvy, t. j. ¢l. VIL bod 1, 2, 3,
4,5, 6, 10, 14, 15.

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaté priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatych priestoroch,

d) prenajimatel'ovi vznikne zna¢na $koda na majetku (poziar, vybuch, ind havaria) nasledkom
¢oho predmet prendjmu nemozno riadne uzivat’ viac ako 1 mesiac, alebo je podozrenie, ze
umyselné poskodenie suvisi s podnikanim najomcu alebo je namierené proti jeho osobe a
tym prenajimatelovi okrem Skody vznikne aj vypadok ndjomného na dlhsie obdobie
ako 1 mesiac.

2. N4jomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytové priestory prenajal,
b) nebytové priestory sa stanl bez zavinenia ndjomcu nesposobilé na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytové priestory v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak (napr. zmluvné strany sa mézu dohodnut’, ze
nesposobilé nebytové priestory si najomca upravi ada do sposobilého stavu na
vlastné naklady).
d) najomca je opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.
3. Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 1 a, b, c,d apribode2 pism. a, b, c jeden
mesiac.
Vypovedna lehota zacne plynut’ v pripade osobného doru¢enia diiom osobného dorucenia, ak
nie je mozné osobné dorucenie diiom podania vypovede na poste.
4. Vypovedna lehota pribode 2 pism.d je tri mesiace a vypovedna Ilehota pocita sa od
prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,
5. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ipravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a
a to bez nahrady, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

IX.
Ostatné ujednania

Najomca sa zavdzuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok verejnych priestranstiev v okoli
prenajatého objektu.



X.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6Zzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, budu sa na iiu
vzt'ahovat’ prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

3.Zmluvné strany prehlasuj, Ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom bez vyhrad a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 ndjomca.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda uc¢innost’

dinom nasledujucim po jej zverejneni.

V Nesvadoch diia 31.01.2012

David Végh JUDr. Jozef Haris
konatel’ spolo¢nosti starosta obce
najomca prenajimatel’



