Zmluva o0 najme obecného bytu
(uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika,
VZN obce Nesvady 1/2003 a v zmysle uznesenia OZ ¢. 21/2012-XI1.)

C.j.: 875/2012-SzI
Ktoru uzavreli
Prenajimatel’: Obec Nesvady so sidlom Obchodna ¢. 23, 946 51 Nesvady
Zastupena: JUDr. Jozefom Harisom, starostom obce
ICO: 00 306 606
DIC: 2021029340

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a. s. — pobocka Komarno
Cislo u¢tu: 3806919001/5600

(d’alej len ako prenajimatel’)

Najomca: Ing. Zoltan Takacs r. ¢. , trvale bytom

, a manzelka
Silvia Takacsova rod. Demianova r. ¢. :
trvale bytom :
(d’alej len ako najomca)

takto:
l.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu nachadzajiiceho sa v k. u.
Nesvady, nad domom sluzieb, na parcele ¢. 3201/226, orienta¢né Cislo 7, stpisné
¢islo 1528, ktory je vedeny na LV €. 2462 Spravy katastra v Komarne. Predmetny
bytovy dom pozostava z 8 bytovych jednotiek.

Sthlas prenajmu bytu pre nijomcu Ing. Zoltan Takécs bol schvileny uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 21/2012-XI1. B/1 zo dia 27.09.2012.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania byt €. 2 na poschodi
obytného domu stipisné ¢islo 1528 na Sportovej ulici ¢. 7/2, ktory pozostava z 3 izieb
s obytnou plochou 46 m? a z prislusenstva, ktoré tvori chodba, kupel'fia, kuchyia, WC,
komora s celkovou podlahovou plochou 23 m? t. j. spolu 69 m?.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Vv byte nachadzajice sa hnutelné veci
a zariadenia: kuchynska linka so zabudovanym drezom, kombinovany sporak
flammenMann, kuchynsky odsavac pary Faber , plynovy kotol Beretta, umyvadlo,
vania, WC misa, batéria — 3 ks.

1.
Ucel najmu

Predmet najmu sa nijomcovi odovzdava do uzivania V stave sposobilom na riadne

uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st
funk¢né. Predmet ndjmu sa mdze uzivat' len na ucely byvania. Ndjomca byt preberie do
uzivania spolu s 0sobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti — syn Tamas rodné ¢islo

a syn Péter rodné cislo :
Najomca a tieto 0soby maju popri prave najmu bytu pravo uzivat’ spolo¢né priestory

a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



Il.
Doba najmu

1. Byt uvedeny v ¢l 1. bod 3. tejto zmluvy sa prenechava do prenagjmu v zmysle
uznesenia obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 21/2012-XI1. bod B/ 1 na dobu
urcitu, ktora za¢ne plynut’ diom 01.11.2012 a ukonc¢i sa diiom 31.10.2015.

2. Uplynutim ndjomného vztahu ndjomca je povinny ku dnu skoncenia nijmu byt
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak najomca riadne plni vSetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vzt'ahujlice sa na nijom bytu, md narok na opakované
uzatvorenie ndgjomnej zmluvy na d’alsie tri roky, za podmienky Ze bude nad’alej spiiat’
aj podmienky uvedené v zakone ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani ako aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢.
401/1536/2001 uzavretou medzi Obcou Nesvady a Statnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky.

V.
Najomné

. Vyska ngjomného bola stanovend uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nesvady
&. 21/2012-X11 bod B/3. zo dia 27.09.2012 na 21,6134 €/m?/rok.

Takto ro¢né najomné za 69 m? je 1491,32 € a mesacné najomné ¢ini 124,28 €.

2. Za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu (vodné a sto¢né) najjomca bude

uhrédzat’ spolu s najomnym mesacne vo vyske 12,50 €.

Za platenie ndjjomného a za plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu je
zodpovedny najomca, ktorého navonok bude zastupovat’ Ing. Zoltan Takacs s ¢im
Silvia Takacsova sthlasi a zaroven splnomociiuje menovan¢ho na konanie o pravach
a povinnostiach v tejto zmluve uvedenych.

3. Naklady spojené s hradenim spotrebovanej elektriny, spolo¢nej elektriny a plynu hradi
najomca priamo dodavatel'ovi. Odvoz smeti hradi tiezZ ndjomca.

4. Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu ¢ini mesacne 136,78 € aje splatné mesacne, najneskorSie do 25. dna
prislu§ného mesiaca za dany mesiac na tcet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve
(variabilny symbol 8752012 abezny mesiac), alebo priamo do pokladne obce
Nesvady.

5. Zaplatena finan¢na kaucia alebo jej ¢ast’ sa v pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu po
kone¢nom vyuctovani vSetkych narokov ztejto zmluvy vyplyvajucich vrati
najomcovi, najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

6. Zuctovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel’
vykona podl'a skuto¢nych nékladov v termine do 30 dni po obdrzani dodavatel'skych
faktir.

Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit do 30 dni odo dia
dorucenia vyuactovania.
N34jomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuactovania.

.V pripade, zZe sa ndjomca omeska S thradou ndjomného vratane preddavkov za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, bude ndjjomcovi tc¢tovana zmluvna pokuta
vo vyske 0,08 % za kazdy oneskoreny den z vySky nezaplateného ndjomného, vratane
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.
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V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy a beznu udrzbu suvisiace
S jeho uzivanim v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z, ktorym sa



10.

11.

12.

13.

14.

vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika ajeho prilohy ¢. 1, ktoré je
zaroven prilohou tejto zmluvy.

Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, najomca je povinny
odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji na
vlastné naklady.

Najomca nemdze vykonavat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén a pod.
Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje predmetny byt , spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne
a zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na neruSené byvanie
v bytovom dome.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu oséb, ktoré snim ziju
V spolo¢nej domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstipit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca
napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uZziva, respektive trpi jeho uZivanie
takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi vznik znacnej Skody.
Odstupujtici prejav prenajimatela musi byt pisomny a dorufeny druhej zmluvnej strane,
ucinky odstipenia nastavaju diiom dorucenia.

Né4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu
a hnutel'ného majetku a zavizuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie. Taktiez zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v byte jeho
zavinenim.

Néjomca berie na vedomie moZnost’ napojenia sa na pevnu telefonnu linku a na kablovy
televizny rozvod cez ktory je zabezpeceny prijem televizneho a radiového signéalu v kazdom
byte v obytnom dome, avsak prevadzkové podmienky sa kazdy najomca bytu zabezpeci sim
s prevadzkovateI'mi.

Né4jomca sa zavdzuje, ze pocas trvania najomného vztahu umozZni vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vsak za pritomnosti nadjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Po skonceni najmu sa najomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca prehlasuje, ze bol pouceny o obsluhe technického vybavenia bytu — elektrickych
spotrebicov, obsluha vykurovacieho plynového kotla, najmé o zakaze manipulécie s tymito
spotrebi¢mi v pripade poruchy, osobami, ktoré na to nie si opravnené. N4jomca taktiez
potvrdzuje, ze prevzal ndvod na pouzitie tychto spotrebicov.

VI.
Skoncenie najmu
N4jomny pomer zanika:
1. uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
2. pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy,
3. pisomnou vypoved'ou (dana prenajimatelom v sulade s ust. § 711 Ob¢ian. zakonnika)
a to najma, ak:
a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
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jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vplyvajice z ndjmu bytu tym, ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace,

C) najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

VILI.

Osobitné ustanovenia
N4jomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok na spoloénych castiach obytného domu
ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.
N4jomca sa zavizuje, ze pocas trvania uéinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny k trvalému
pobytu vobci Nesvady. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu —
prenajimatel’a vypovedat’ tuto zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri mesiace
a zacina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena vypoved.
Néjomca a osoby, ktoré maju pravo uzivat’ byt, spoloné priestory a zariadenia domu su
povinni dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel’ je
opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat’ zmluvu.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade vypovede zo strany prenajimatel’a
zdovodov uvedenych vtejto zmluve si nijomca neziada nahradné ubytovanie ani
nahradny byt a zavizuje sa, ze byt uvol'ni najneskorsie dilom skoncenia ndjomného vzt'ahu
S prenajimatelom.

5.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany najomcu djde k demontazi plynomeru
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alebo elektromeru, spdtni montaz a poplatky s nou spojené uhradi najomca na vlastné
naklady.

VIII.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujucim po jej zverejneni.
Zmluva bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 najomca.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st plne sposobili k pravnym ukonom, Ze si tato zmluvu pred
jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, ze
tato zmluva bola uzavreta slobodne a vazZne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

V Nesvadoch, dna 22.10.2012

Ing. Zoltan Takacs JUDr. Jozef Haris
najomca starosta obce
prenajimatel’

Silvia Takacsova
najomca



