Zmluva ¢. 5/2011

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podl’a prislu§nych ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

C. j.: 52/2011-SzI
l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Nesvady, Obchodna ¢. 23, 946 51 Nesvady

Zastapena: JUDr. Jozefom Harisom, starostom obce

ICO: 00306606

DIC: 2021029340

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s. - pobocka Koméarno
Cislo tidtu: 3806919001/5600

Najomca : Eva Vrabel Kucman — EVA COSMETICS
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gidtu:
Doklad o podnikani:

Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy Obecného zdravotného strediska v Nesvadoch na
Obchodnej ulici &. 7, stp. & 225 na parc. & 58/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 840 m?
Predmetnad nehnutel'nost’ je evidovand na Sprave katastra Komarno., k. 0. Nesvady, a je
vedend na liste vlatnictva €. 2462 obce Nesvady.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory umiestnené v budove ObZS na Obchodnej ulici €. 7,
stp. &. 225, miestnosti & 120,125 a 126, spolu 0 vymere 31 m? (poschodie).

M.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ za ucelom:
poskytovanie kozmetickych sluZieb a poradenstva.



V.
Doba najmu
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze priestory uvedené v bode I. tejto zmluvy sa
prenajimaji na dobu uréita — pat’ rokov - pricom ndjomna doba zacne plynit dnom
15.02.2011, a ukonéisa dnom 14. 02. 2016.

V.
Najomné
1. Vyska najomného bola stanovena uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 2/2011-X.
zo diia 27.1.2011 na 22,-€/m’/rok. Takto roéné najomné &ini  682,-eur (mes. 56,83 eur).
2. Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude ndjomca uhradzat mesacne
spolu s najjomnym nasledovne:

elektricka energia 15,00 eur
plyn 22,00 eur
vodné a sto¢né 18,25 eur
upratovanie verejnych Casti 1,35 eur
sluzby spolu: 56,60 eur /ro¢ne 679,20 eur/
Takto roény najom cini 1 361,20 eur
mesacny najom ¢ini 113,43 eur

3. Ngjomca Sa zavizuje, ze vysSie uvedeni sumu bude splacat’ v mesanych splatkach na ucet
prenajimatel’a, ¢islo uctu 3806919001/5600 Dexia banka Slovensko a.s.-pobo¢ka Komarno
/variabilny symbol 52011 a bezny mesiac/ a to najneskorSie do 25. dna toho ktorého mesiaca. Za
dent uskuto¢nenia uhrady sa povazuje denn kedy bola prisluSna ciastka pripisand na ucet
prenajimatela. Najomné za mesiac februar 2011 ¢ini 56,71 eur.

V pripade omesSkania platby bude ndjomcovi Gltované pendle vo vyske 0,1 % za kazdy deii
omeskania platby z vysky nezaplaten¢ho najomného.

4. N3jomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy do pokladne obce Nesvady zaplatit’ kauciu vo
vyske 3-mesacného najomného, t. j. 340,29 eur.

5. Prenajimatel’ najneskér v lehote 21 dni od ro¢ného vyuctovania energii a sluzieb vySSim
dodavatel'om, doruci ndjomcovi kone¢né zuctovanie skutocnych nakladov za poskytnuté sluzby
uvedené v ¢l. V. bod 2.

6. Za podmienky, Ze vySka inflacie petiazi v beZnom roku (uznana Statom) prekroci
hodnotu 10 %, prenajimatel’ moéZe od 1. januara nasledujiceho roku zvysit vysku roc¢ného
najomného o prislusné uznané % inflacie penazi z predchadzajiceho roku, s ¢im najomca stithlasi.

7. N4jomca sa zavidzuje uhradzat’ Ghrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho
vratenia  prenajatého priestoru a hnutelnych veci prenajimatelovi.

VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uZzivanie, pricom prace naviac



pozadované vzhl'adom na charakter budicej prevadzkovej ¢innosti ndjjomcu prenajimatel’ za odplatu
vykona v ramci svojich technickych a kapacitnych moznosti. Opravy a upravy ucelovej povahy a
drobné opravy do 66,39 eur v prenajatom nebytovom priestore znasa najomca na vlastné naklady.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca nemdze zmenit’ dohotnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

2. Najomca nemoze vykonavat’ stavebné Gpravy a ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu, ak
taky sthlas je v zmysle stavebného poriadku potrebny. Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré
najomca vykond s povolenim prenajimatel’a je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.

3. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov napr. upratovanie, malovanie a pod.

4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5.N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zaviazuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp.
inej havarie.

6. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity cas do podnajmu
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

7. Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zlavu z ndjomného.

8.Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

10. Najomca podpisom tejto zmluvy preberd na seba hmotni zodpovednost’ za vSetok inventar,
ktory je v majetku obce, t.j. hnutelny a nehnutelny majetok a zavizuje sa Ze o prevzaty
majetok sa bude starat’ so starostlivostou riadneho hospodéara a vynalozi vSetko usilie na
predchadzanie skodam.

11. N4jomca preberd hmotnt zodpovednost’ za vzniknuté Skody na prevzatych predmetocha za
dodrzanie  vSetkych predpisov suvisiacich s prevadzkovanim - protipoziarna ochrana
prenajatych priestorov, dodrZiavanie bezpecnostnych predpisov, bezpecnost’ technickych
zariadeni, platné hygienické predpisy, podnikanie a pod.

12. N4jomca zodpovedd za bezpecny vykon prace v prenajatych priestoroch a za bezpecné
pracovné prostredie.

13. Nahrada Skody sa rie$i vecnou alebo finan¢nou nahradou alebo uvedenim veci do pdvodného
stavu.



14. N4jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaté priestory za ucelom
preverenia sposobu uzivania priestorov alebo za u¢elom vykonania potrebnych oprav.

15. N4jomca je povinny oznanit’ prenajimatel’'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
zni¢enie predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

VIII.
Skoncenie najmu

Najom nebytového priestoru zanikd uplynutim dojednanej doby, vypoved’ou alebo obojstrannou
dohodou.
1. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndjomca viac ako 1 mesiac meSka s platenim thrad podla ¢lanku V. tejto zmluvy
alebo porusi povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. VIL. tejto zmluvy, t. j. ¢l. VII. bod 1, 2, 3,
4,5, 6, 10, 14, 15.

c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaté priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuju dobré mravy v prenajatych priestoroch,

d) prenajimatelovi vznikne zna¢na skoda na majetku (poziar, vybuch, ind havaria) nasledkom
¢oho predmet prenajmu nemoZzno riadne uzivat’ viac ako 1 mesiac, alebo je podozrenie, Ze
umyselné posSkodenie stivisi s podnikanim najomcu alebo je namierené proti jeho osobe a
tym prenajimatelovi okrem Skody vznikne aj vypadok najomného na dlhSie obdobie
ako 1 mesiac.

2. Najomca méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktort si nebytové priestory prenajal,

b) nebytové priestory sa stanll bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytové priestory v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak (napr. zmluvné strany sa moézu dohodnut’, Ze
nespOsobilé nebytové priestory si ndjomca upravi a dad do spdsobilého stavu na
vlastné néklady).

d) najomca je opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je obojstranne pribode 1 a, b, c,d apribode 2 pism. a, b, ¢ jeden
mesiac.

Vypovedna lehota za¢ne plynit’ v pripade osobného dorucenia dilom osobného dorucenia, ak

nie je mozné osobné dorucenie dilom podania vypovede na poste.

4. Vypovedna lehota pribode 2 pism. d je tri mesiace a vypovednd lehota pocita sa od
prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

5. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Gpravy vykonané so suhlasom prenajimatela

a to bez ndhrady, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.



IX.
Ostatné ujednania

Néjomca sa zavézuje udrziavat’ Cistotu a poriadok verejnych priestranstiev v okoli

prenajatého objektu.

X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaja v tejto zmluve inak, budi sa na nu
vzt'ahovat prisluSné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

3.Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom bez vyhrad a na znak
stihlasu ju podpisujt.

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 najomca.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

V Nesvadoch dna 11.02.2011

Eva Vrabel Kucman JUDr. Jozef Haris
najomeca starosta obce

prenajimatel’



