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VSeobecne zaviazné nariadenie obce Nesvady ¢. 3/2003

Zmena: VZN 9/2006
Zmena: VZN 2/2015

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE NESVADY &. 3/2003
o vyhlaseni zaviznych ¢asti izemného planu obce Nesvady v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g/
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zédkon/ v zneni
neskorSich predpisov vydava

uplné znenie VSeobecne zavizného nariadenia obce 0 vyhlaseni zaviznych ¢asti izemného
planu obce Nesvady ¢. 3/2003, Vv zneni VSeobecne zédvdzného nariadenia Obce Nesvady €.
9/2006 a v zneni VSeobecne zaviazného nariadenia Obce Nesvady ¢. 2/2015.

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Tymto VSeobecne zavdznym nariadenim obce sa vyhlasuju zavézné Casti uzemného planu
obce Nesvady.

2. Uzemny plan obce Nesvady bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva &. 15/2003-
VII, dna 18.12.2003.

2a. Uzemny plan obce Nesvady — zmeny a doplnky &. 1 bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 45/2006-X., dia 30.03.2006.

2b. Uzemny plan obce Nesvady — zmeny a doplnky &. 2 bol schvéleny uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 6/2015-V1., diha 23.04.2015.

3. Uzemny plan obce Nesvady vypracovany pre lizemie obce Nesvady je zikladnym
nastrojom uzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie obce.

4. Obec obstara zmenu alebo doplnok uzemného planu obce Nesvady, ak je to potrebné na
zosuladenie s izemnym planom regionu, alebo s jeho zmenami a doplnkami.

5. Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky preskiimat’ schvaleny uzemny
pléan obce Nesvady, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky, alebo obstaranie nového
uzemného planu.

ClL2
Zavazna Cast’ izemného planu obce Nesvady

1. Priloha €. 1 tohoto VZN.

CL3
Vseobecné ustanovenia

1. Schvaleny uzemny plan obce Nesvady je v ur€enom rozsahu zdvdznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie dalSej tUzemnoplanovacej dokumentacie, na Uzemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.



Schvéleny uzemny plan obce Nesvady je ulozeny k nahliadnutiu na Obecnom urade v
Nesvadoch, na Spolo¢nom stavebnom trade v Hurbanove a na Okresnom trade v Nitre.
. Ak toto Vseobecne zavdzné nariadenie neustanovuje inak, postupuje sa v konani o
uzemnom planovani podla stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku /stavebny zédkon/ v zneni neskorsich predpisov.
. Uzemny plan obce Nesvady schvaluje obecné zastupitel'stvo so stthlasom trojpétinovej
vacsiny pritomnych poslancov.
ClL 4
Zaverecné ustanovenia

Vseobecne zavdzné nariadenie obce Nesvady ¢. 3/2003 bolo schvalené uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 15/2003-VII dna 18.12.2003 a nadobudlo
ucinnost’ dia 19.01.2004.

Vieobecne zavizné nariadenie obce Nesvady & 9/2006, ktorym sa meni a dopina
Vseobecne zavdzné nariadenie obce Nesvady ¢. 3/2003 o vyhlaseni zaviznych casti
uzemného planu obce Nesvady bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Nesvady ¢. 45/2006-X dna 30.03.2006 a nadobudlo u¢innost’ dia 15.04.2006.

Vseobecné zavizné nariadenie obce Nesvady & 2/2015, ktorym sa meni a doplia
Vseobecne zavdzné nariadenie obce Nesvady €. 3/2003 o vyhlaseni zaviznych casti
uzemného planu obce Nesvady V zneni neskorSich zmien a doplnkov bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitel'stva obce Nesvady ¢. 6/2015-VI. dna 23.04.2015 a
nadobudlo uc¢innost’ dia 09.05.2015.

JUDr. Jozef Haris
starosta obce
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY

1)  UVODNA CAST

Regulativy tzemného rozvoja obce Nesvady su spracované na zaklade UPN obce a st
podkladom pre vypracovanie schval'ovacicho dokumentu. Obsahuji navrh zasad vyplyvajucich
z riedenia UPN obce v ¢leneni na zaviznu a smerni &ast’. Obsahuju presne formulované zasady

priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia tzemia. Predmetom rieSenia UPN je OBEC
NESVADY.

1)  ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA
Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Nesvady je potrebné dodrzat’ tieto zavazné regulativy:

1. V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktuiry:
Doplnené podl'a Uzemného planu obce Nesvady - zmeny a doplnky &. 2/2014
Pri tzemnom rozvoji Okresu Komdrno vychadzat z rovnocenné¢ho zhodnotenia
vztahov vniitro regiondlnych a nadregiondlnych v intencidch UPN VUC Nitrianskeho
kraja vratane schvalenych ZaD a UPN R-NSK 2012.

11 Podporovat’ rozvoj mesta Komarno ako centra osidlenia druhej skupiny a jej prvej
podskupiny, ¢o predpoklada podporovat’ predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych
tymto centram.

1.2 Podporovat uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady ako centra lokalneho
vyznamu (podla VUC). V tychto centrach podporovat’ predovietkym zariadenia v
oblasti:

a. Skolstva — materské a zdkladné Skoly,

b. zdravotnictva — zdravotné strediskd s ambulanciami v§eobecnych lekéarov, lekarne,
c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e. kultirno—spolocenskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,

f. Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady s cielom vytvorenia
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatel'ov.

1.4  Re$pektovat vysledky prieskumu radianej zataze obyvatelstva. Ziaduce je
zabezpecovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV, OV a KaRC
spracovat’ doplnkovy prieskum.

1.5  Doriesit’ zmenu hranice katastralneho izemia s obcou Imel’.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1  Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych tzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov v k.t obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatel'ov na kazdodennu a koncotyzdiiovu rekredciu - izemie na zapadnom
okraji obce - KaRC, zahradkarske osady Hamusad a Vel’ky Haj.

2.2 Vytvarat’ podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sikromné
farmy, chov koni - parkur, vinna cesta, ndu¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna.

2.3  Podporovat prepojenic miestnej cyklistickej trasy a medzinarodnej cyklistickej
turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom na Povazie a Ponitrie.
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V' pol'nohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovsetkym arealy
termalnych kupalisk, vodné plochy. Realizovat’ dobudovanie ploch pre Sport, vyuzitie
vodnych pléch, termalne kupalisko, Strkovisko, dobudovanie verejnej zelene.
Dosiahnut’ ¢o najuzsie prepojenie rekrea¢nej turistiky s poznavacou turistikou.
Doplnenie novej plochy v Casti Analské zahrady — zmena funkéného vyuzitia vyrobného
uzemia na rekreaéné uzemie — lokalita ¢.37.

V oblasti rozvoja socidlnej infrastruktiry:

Skolstvo: - dobudovat’ absentujiicu materidlno — technick zakladiiu, optimalne riesit a
dobudovat’ technické a socialne zazemie vo vztahu k poc¢tu ziakov.

Zdravotnictvo: - rozvijat’ v zaujme optimalneho zabezpecCenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatel'ov. Rozvijat’ zdravotnu starostlivost’ vo vSetkych oblastiach
— preventivnej, lieCebnej a rehabilitaénej. Aktivne zapojit’ do danej oblasti napln arealu
termalneho kupaliska a vybavenosti KaRC.

Socidlna starostlivost - vo védzbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpeCit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penzidony pre dochodcov), stanice opatrovatel'skej sluzby — navrhujeme riesit
ukonéenim rozostavaného objektu za OcU .

Dusevna kultura: - podporovat’ rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat' na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regione, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultirnych zariadeni. Pre klubovu , zaujmovu a
krazkova &innost doporucujeme zvazit moznost’ vyuzitia DK, ZS, MS a zborovych
domov.

Telesna kultura - rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost’ a vytvarat’ pre
fu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dolezité pre zlepSenie zdravotného
stavu obyvatel'stva — vyuzit pre tieto ucely aj skolské zariadenia, $portovii halu. UPN-
O navrhuje plochy pre vybudovanie nového $portového arealu obce v lokalite KaRC.
Do $portovo-telovychovného a rekreacného vyuZitia zapojit’ potencial geotermalnych
vod a vybudovat’ termalne kupalisko vratane rekreaéno—rekondi¢nych komplexov v
zmysle schvaleného UPN-Z. KaRC Nesvadly.

V oblasti po'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

Respektovat’ pri d’alSom rozvoji pol'nohospodarsky a lesny podny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvo;j.

Zabezpecit' protieréznu ochranu pol'nohospodarskeho pddneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na Optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v nadvédznosti
na prvky izemného systému ekologicke;j stability.

Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luZznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhl'adom
na protipovodiové opatrenia.

V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupnu obnovu prirodzeného drevinového
zlozenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného urcenia, zachovat' povodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.
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V oblasti usporiadania tizemia z hPadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany podneho fondu:

Vytvorit' organizaéné a materialno-technické predpoklady pre uskutoénovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho tizemia podl'a UPN
cast’ A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovsetkym jeho zakladné prvky —
biocentra a biokoridory - a zabezpeCit tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultirnej krajiny v zastavanom uzemi i mimo zastavaného
uzemia obce.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych uzemi uskutocnenie
ekologizaénych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaji na ich uzemiach ihned’ za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z
katastralneho uizemia Nesvady smerom von.

Zabezpecit' prislusny stupenn ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES VUC Nitrianskeho kraja a KEP obce Nesvady, vid. UPN-O &ast
A.2.11.

Dbat’ o priebeznt rekonstrukciu uli_nej zelene, obecnych parkov, cintorinov, kalvarie a
jeho obnovu, so zamerom prepojenia pobreznej zelene - uli¢énou zelenou — cez centrum
obce.

Odstranit’ posobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.
Realizovat’ vysadbu izolagnej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

Pri obnove vegetaénych porastov uprednostiovat’ prirodzeni obnovu, dodrZiavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupnd nahrada nepovodnych
drevin povodnymi), na maximalne mozni mieru obmedzit' tazbu velkoplosnymi
holorubmi, odstranovat’ invazne druhy rastlin.

Vymedzenu lokalitu pieskovych dun v obci ,,kaplnka a pri cintorine* re$pektovat’ podl'a
VUC, ako -nPR.

V oblasti usporiadania izemia z hPadiska kultirno-historického dedicstva:
Respektovat’ kultarno — historické dedigstvo danej obce, vid. UPN &ast’ a.A.2.6..

Pri novej vystavbe akceptovat’ a nadvdzovat’ na historicky utvorenu Strukturu osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich vzajomnu funként a priestorovu previazanost’ pri zachovani
identity a Specifichosti povodného osidlenia. ReSpektovat’” potencial kultirnych,
historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnot
charakterizujtcich prostredie a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie.

Respektovat’ typickt formu a $trukturu osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a
funkénu profilaciu obcee, a jej Casti.

Respektovat’ potencial takych kultirno—historickych a spoloenskych hodnét a javov v
danom prostredi (pol'nohospodarske - pestovatel'ské a chovatel'ské, vinohradnicke
tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom uzemi).

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostoly, kalvariu, pricestné sochy .

Respektovat’

- zakladné kompozi¢né prvky - (centralna zona — OC)

- zakladné kompozi¢né osi — hlavna obecna komunikacia — r.K. kostol — Nam slobody —
OcU hlavné namestie

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 3 nadzemné
podlazia)
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- rozmiestnenie dominant (funk¢éné i priestorove).

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary:

Uzemny plan obce - zmeny a doplnky 2/2014 respektuje predpokladant trasu
rychlostnej cesty R7, podla UPN R-NSK. V sucasnosti prebieha vyhlasovanie novych
ochrannych pasiem Letiska Nové Zamky, po ich schvaleni je ich potrebné respektovat’.
St.cesta 111./06419 a IIL/cesta 11/5632 - pre funkénu triedu B2 prebudovat’ su¢asnu
kategoriu MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo
zastavaného Uizemia obce.

Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat’ chybajuci chodnik v
useku od cintorina po poslednt autobusovu zastavku pred Mechaniza¢nym strediskom
PD, dobudovat’ samostatné zastavkové pruhy na vsetkych autobusovych zastavkach v
zmysle STN 73 6425, vratane zastavky pri miestnej ¢asti Anala

Odstranit’ bodovi zdvadu pred kostolom podl'a vybranej alt. UPN-O.

Zrusit' obojstrannii autobusova zastavku pri Namesti slobody a premiestnit’ ju na
samostatntl plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom z
Jarkovej ulice v stavebnej Uiprave a organizacii dopravy podl’a priloZzeného detailu.
Uprava cesty II11/5632, odstranenie bodovych liniovych zivad v sudasnej trase
dobudovat’ chodnik v useku od Cerpacej stanice PH po most cez Stara Nitru, s
ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky do
Sirokého pasu verejnej zelene na opacnej strane ulice, v mieste autobusovej zastavky
dobudovat’ samostatné zastavkové pruhy.

Miestne komunikdcie, skludnené, ucelové, peSie komunikacie a cyklistické trasy -
realizovat’ Gipravy jestvujucich - zmeny v Sirkovom usporiadani, klasifikacii kategorii a
nové komunikacie vratane prislichajucich IS realizovat’ v plnom rozsahu podl'a navrhu
UPN-O as A.2.12.1.

Letisko Nové Zamky — zachovat’ vyskové obmedzenie stavieb v ochrannom pasme
kuzel'ovej roviny v rozsahu 2000 -3000 m od vzt'azného bodu letiska na 160,0-195,0 m
n.m (v sklone 1:25).

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na tseku ochrany pred povodiami vykonavat’ na upravenych tokoch tdrzbu za uc¢elom
udrziavania vybudovanych kapacit, zlepSovat’ vodohospodarske pomery v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodiovych,
ako 1 v obdobi sucha. Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat’ samostatn
technicku Studiu - vodny rezim, rekonstrukcia a vyuzitie (zavlahy, rekreacia, tazba
Strku, chov ryb)

Na useku odvedenia vnutornych vod, pre siete odvodnovacich kanalov v k.a. obce
vykonavat’ pravidelnti udrzbu a Cistenie za ucelom zabezpecenia prietoc¢nosti.

Na useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet’ -
vybudovat' vodovodné rady, ktoré buda situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych &asti obce — vid’. dast’ A.2.12.2.1. UPN-O.

Zabezpecit komplexné vyuzitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre
vykurovanie, pol'nohospodarske ti¢ely a rekreaciu.

Vybudovat' novy termalny vrt v lokalite KaRC.

Vybudovat’ vodnu nadrz v navaznosti na jestvujuce plochy strkoviska na JV okraji obce.
Na tseku verejnych kanalizécii:
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V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
treba:
a.  zabezpecit’ vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zdkonom ¢.
184/2002 Z.z. a nariadenim vlady SR ¢&. 491/2002 Z.z.

b.  budovanim kanalizacii a COV zabezpe¢it’ ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod
c.  zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatel'stva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod
d. zabezpecit dobudovanie - rozostavané stavby verejnych kanalizacii a stokovych
obyvatel'ov a sucasne sa zlepsi zivotné prostredie v obci.

Energetika

Respektovat’ koridory jestvujucich vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom
rozsahu podl'a navrhu UPN.

Respektovat’ koridory suc¢asnych plynovodov prechadzajticich tizemim.

Realizovat' vybudovanie novych TS -6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.c. 26, Anala,
Hamusad a TC AQUA,)) realizovat’ rekonstrukciu jestvujucich TS podl'a pozadovaného
vykonu a zat'azenia transformatorov.

Vytvorit’ podmienky pre rozsirenie ATU.

Realizovat vystavbu RS pre KaRC a prekladku VTL plynovodu podl'a navrhu UPN-Z.
Realizovat plynofikaciu ¢asti Anala +RS.

Prekladku 22 kV vzdu$ného vedenia v ¢asti KaRCl1 realizovat’ podl'a ZaD ¢. 2/2014.
Zariadenia civilnej ochrany

Respektovat UPN-O Nesvady ¢ast’ ,,A.2.10“, zabezpegit’ varovanie a vyrozumenie

obyvatel'stva  sirénou, popripade sirénami tak, aby signal pokryl celé uzemie obce.
Obec Nesvady patri do kategdrie obci, na ktoré¢ podla vyjadrenia Okresného uradu
Komarno - Odbor civilnej ochrany obyvatel'stva nie st kladené Ziadne osobitné
poziadavky na budovanie $pecialnych objektov CO v danej lokalite. Pre zhodnotenie
moznosti ukrytia obyvatel'stva v pripade mimoriadnej udalosti uvddzame, Ze ukrytie
obyvatel'ov v obci Nesvady sa bude realizovat’ v Ukrytoch budovanych svojpomocne
(UBS), v zmysle Vyhl. MV SR ¢&. 297/1994 Zb.z., - upravou vhodnych podzemnych,
alebo nadzemnych priestorov jestvujucich stavieb.

V ramci schval'ovacieho procesu pri stavebnych konaniach riesit’ poZiadavky civilnej
ochrany v stilade so Zdkonom NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v
zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi vykonavacimi predpismi.

V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

Riesit’ zneSkodiiovanie komunalnych odpadov z tzemia obce v stlade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako 1 spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Nesvady". Zber odpadu
v domécnostiach uskutociiovat’ do vlastnych naddob a velkokapacitnych kontajnerov,
odvoz na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na regionalnu skladku TKO v Kolte.
Uprednostiovat’ v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,
zabezpecit' lepsie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni. V obci je vybudovana prekladkova stanica TKO.

Zabezpecit' zneSkodnovanie nebezpe¢nych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najbliz§ich vyhovujtcich zariadeniach spliujicich stanovené emisné limity.



9.4

10.

10.1

10.2

10.3

11.

Zabezpecit’ postupnll sandciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci, ako i eliminaciu evidovanej environmentalnej zat'aze.

Poziadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni izemného rozvoja vybranych
problémovych tzemi:

Pre optimalne urbanistické riesenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE NESVADY je
potrebné regulovat’ vystavbu IBV, dodrzat’ vySskovua hladinu zastavby, stavebnu ¢iaru,
podlaznost’ a architektonicky vyraz, reSpekovat’ v plnom rozsahu pamiatkové a
chranené objekty, archeologické lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky
hygienické ochranné pasma, infrastrukturu a obciansku vybavenost. VyrieSenim a
odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit’ Zivotné
prostredie v obci.

Nasledn4 projektova dokumentacia musi vychadzat’ z koncepcie UPN obce Nesvady.
Doporucujeme vypracovanie urbanisticko architektonickej Studie centralnej ¢asti obce
"OC" s aspektom na dorieSenie ob¢ianskej vybavenosti, polyfunkéného byvania, pesich
tras, drobnej architektury a sadovych uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat' v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailmi jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat’ do sacasnej
modernej architektary. Pozadujeme reSpekovat’ dopravny skelet, dominanty ako i
funkéné zonovania obce podla navrhu UPN-O.

Spracovat’ samostatnu $tadiu urbanisticko-architektonického a technického doriesenia
lokality vyrobného uzemia ako celku.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych ploch KaRC-1 Nesvady a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulaciu
vyuzitia jednotlivych ploch - vymedzenie podla vykresovej dokumentéacie v.¢.3 :

KaRC-1la — rekreatné uzemie zabezpecuje poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatel'stva a turistov. Podstatna Cast’ rekreacnej zony musi tvorit’ zelen,
najma lesy, vodné toky a iné vodné plochy. Do rekrea¢nej plochy sa mézu umiestnit’
Sportové zariadenia, ihriskd, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluZieb, centrd vol'ného Casu a zariadenia so Specifickou funkciou, ako je i komplexna
ozdravovacia prevadzka, zaloZend na vyuziti geotermalnych vod. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.

KaRC-1b - zmieSané uzemie. St to plochy prevazne uréené na hromadné rekreacné
byvanie, obc¢iansku vybavenost’, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, hotely,
autocamping, miesta na zhromazd’ovanie, plochy umoziujice umiestiiovanie stavieb a
zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych rekreanych budov a iné stavby, ktoré sluzia
prevazne na ekonomické, socialne a kultiirne potreby obyvatel'stva a nemaju negativny
vplyv na zZivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. Komplexna ozdravovacia
prevadzka, zalozena na vyuziti geotermalnych vod. Nie je tu povolené umiestnenie
Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné
pasmo.

KaRC-1c - obytné uzemie s rekreacnym byvanim, ktoré je uréené pre kratkodobé a
dlhodobé rekreacné byvanie - na individualnu rekreéciu, celkom cca 105 rekreacnych
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domc¢ekov (ReD) a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia, napr. stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.
Rekreacné byvanie s moznostou celorocného vyuzitia, navrhovana velkost pozemkov
cca 400 m? (18/22,2 m), prizemné objekty bez suterénu, s moznostou vyuZitia
podkrovia, zastavana plocha 80-120 m?, stavebna &iara 3-6 m, $irka uli¢ného priestoru
12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%. Rastly terén v casti planovanych stavebnych
objektov navrhujeme upravit’ (+70-100 cm) na vysku UT prilahlej IBV.

KaRC-1d - rekreatné tuzemie zabezpeluje poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatel'stva a turistov najmé v oblasti rekredcie, Sportu a vodnych ploch.
Do rekreacnej plochy ,,1d* sa m6zu umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriskd pre loptové
hry, golf, centra vol'ného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou (lodenica, rybolov).
Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit’ prieskumny vrt , PU-P-27/14%.
Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s
narokom na ochranné pasmo.

Pozadované regula¢né prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktnt uli¢nt zastavbu pozdiz pristupovej komunikacie KaRC-1 prevazne ako
jednostranntl zéstavbu s ceziirami prechodov pre priecne pesie prepojenia aktivit zony,
b) - bodovo sustredenu zastavbu v lokalite Sportovo rekreacnej zony a autocampingu,
C) - solitéry (HG, RS, lodenica...).

- Polyfunkcia v rozsahu prevadzok podla lokalitného programu, bez negativnych
vplyvov jednej na druhl je pripustnd. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych
zariadeni a zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- Dodrzat’ ochranné pasma v rozsahu podla casti A.2.9 UPN-O. Ochranné a
bezpecnostné pasma PZ a ¢innost’ v nich vymedzuje zdkon ¢. 251/2012 Z. z.. Pre
situovanie PZ v dotknutom tizemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN
38 6415, STN 38 6417, STN 73 6005 a TPP 906 01.

V Kkatastri obce musia byt’ reSpektované vSetky ochranné a bezpecnostné pasma PZ a
odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a
inZinierskymi siet’ami.

Terénne upravy — v zastavanej Casti KaRC1 vykonat’ celoplo$ny nasyp v rozsahu
podla vyznacenia do vysky UT prilahle; IBV (+110,0 m n. m.). Ako zemnik pouZzit’
lokalitu v juznej Casti aredlu — so zadmerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre
Sportovo-rekreacné ucely.

Uli¢na ¢iara - novonavrhovanych uli¢nych priestorov je ur¢ena na 12,0 m - Sirka
komunikacie je navrhnutd na 6,0 m + obojstranny pas v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas
a chodnik), resp. jednostnanny pas §. 6,0 m (pre zeleny pas a chodnik — z Casti prekryty,
kolonada).

Stavebna &iara - pozdiz novonavrhovanych komunikécii 3-6 m.

Podlaznost’ (okrem KaRC-1c) — 1-4 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia),
docasné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovnie suterénov vzhl'adom na
vysoku hladinu spodnej vody nedoporucujeme (podmienky budi upresnené po
spracovani podrobného IGP)

- ako sucast’ jednotlivych objektov musi byt rieSené garazovanie pre osobné motoroveé
vozidla, ako i priru¢né skladovacie a hospodarske priestory (rieSenie samostatnych
hospodarskych objektov ani individualnych garazi v KaRC nie je pripustné).
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12.

13.

Rekreacné byvanie ¢ast’ KaRC-1c¢ - prizemné objekty bez podpivnicenia, s moznost'ou
vyuzitia podkrovia, zastavana plocha 80-120 m?, koeficient zastavanosti - 40%.
Strecha - v danej lokalite sa navrhuji na jednotlivych objektoch KaRC §ikmé tvary
stresnej konstrukcie (doporucené rozpitie 17-50 st.) resp. oblikové zastreSenie.

- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

Zaver - regulativy si vSeobecne aplikovatel'né pre cely areal KaRC - 1 + 2 Nesvady.
Zariadenia planovanych Ccinnosti musia byt v rieSenom uzemi situované a
prevadzkované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi
vplyvmi z Cinnosti, podla zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. a jeho vykonavajucich
predpisov.

Vymedzenie zastavaného uzemia :
Rozloha k.u. obce Nesvady predstavuje: 5 786 ha.
Rozloha zastavaného izemia obce - hranica k 1.1.1990 - Nesvady - 297,56 ha

- Anala - 40,30 ha
Plocha zastavanych vyrobnych aredlov mimo hranice zastavaného tizemia obce v
priamej navaznosti na zastavané izemie obce - PD Agrorent a.s. - 36,89 ha.
V katastri obce sa nachddza eSte viacero hospodarskych dvorov a usadlosti, bez
predpokladu d’al$ieho rozvoja.
Uzemny plan obce Nesvady predkladd névrh rozvojovych zamerov obce na ploche
144,53 ha, z toho PP je 113,08 ha a LP 0,14 ha mimo hranice zastavané¢ho uzemia obce.

Pre KaRC bol dany suhlas k moZznému pouZitiu polnohospodarskej pddy na
nepol'nohospodarske ucely o celkovom rozsahu 44,2120 ha.
Suhlas sa tyka pol'nohospodarskej pody - lokality KaRC-1 o vymere 39,9874 ha

- lokality KaRC-2 o vymere 4,2246 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi :

Vid'. Cast’ A.2.9. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi a vid’. Cast’
A.2.11. - Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni.
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2)

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE NESVADY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zaviaznych regulativov su:

1.
11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

V oblasti cestnej dopravy:

Uzemny plan obce - zmeny a doplnky 2/2014 respektuje predpokladani trasu
rychlostnej cesty R7, podla UPN R-NSK. V sucasnosti prebieha vyhlasovanie novych
ochrannych pasiem Letiska Nové Zamky, po ich schvaleni je ich potrebné respektovat’.
St. cesta 111./06419 a 111./5632 - pre funkénu triedu B2 prebudovat’ su¢asna kategoriu
MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom tzemi obce a C 9,5/70 mimo zastavaného
uzemia obce.

Realizovat’ novy prepojovaci usek §t. 111/06419 cesty cez Namestie slobody v trase
miestnej komunikécie Jarkova ulica v kategoérii MZ 9/60. Pre vyrovnanie trasy obec
vytvara rezervu cez Uzemie terajSich sukromnych pozemkov, parc.¢. 318-9, 279-282.
Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat’ chybajtci chodnik v
useku od cintorina po poslednu autobusovu zastavku, dobudovat’ samostatné zastavkové
pruhy na vSetkych autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425.

Zrusit obojstrannu autobusovu zastavku pri Namesti slobody a premiestnit’ ju na
samostatni plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom z
Jarkovej ulice v stavebnej Gprave a organizacii dopravy podl'a prilozeného detailu.
Uprava cesty 111/5632, dobudovat’ chodnik v tiseku od CSPH po most cez Start Nitru,
s ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky,
dobudovat’ samostatné zastavové pruhy.

Miestne komunikacie, skludnené, t¢elové, parkoviska, pesie komunikécie a cyklistické
trasy - realizovat’ upravy jestvujucich - zmeny v Sirkovom usporiadani, klasifikacii
kategorii a nové komunikacie vratane prislichajtcich IS realizovat’ v plnom rozsahu
podla navrhu UPN-O éast’ A.2.12.1.

2. 'V oblasti vodného hospodarstva

2.1
211
212
2.2
221

2.3

Verejné vodovody:

Rozvody vody dobudovat aj pre nové lokality podl'a navrhu UPN-O, &ast’ A.2.12.2.1.
Realizovat’ novy termalny vrt a studiiu pre technické ucely v lokalite KaRC.

Verejné kanalizacie :

Vystavba stokovych sieti a CS, resp. odvodiiovacich rigolov v Nesvadoch podl'a navrhu
UPN-O, ¢ast A.2.12.2.2.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry - realizovat’ inzinierske siete (V+K) pre
lokalitu ,,¢ .21 ¢ast’ KaRC-1* v rozsahu podla vykresovej dokumentacie ZaD ¢.2/2014,
vykres ¢islo 5.

3. V oblasti energetiky:

3.1

3.2
3.3

3.4

Realizovat vybudovanie novych TS-6ks, ( lokalita KaRC, OC, lok. ¢. 26, Anala,
Hamusad a TC AQUA) realizovat’ rekonstrukciu jestvujucich TS podla pozadovaného
vykonu a zat'azenia transformatorov.

Realizovat’ vybudovanie novych RS plynu v KaRC a Amale -lokalizacia podl'a UPN-O.
Realizovat’ rozvody a prekladky IS (VE,SL,PL,V,K) pre novua vystavbu v obci (obytné
a vyrobné tzemie) podla navrhu UPN-O, as_ A.2.12.2+3+4+6.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry - realizovat’ inzinierske siete (PL+VN+SL)
a prekladku 22 kV vzdusného vedenia pre lokalitu ,,¢.21 ¢ast’ KaRC-1 v rozsahu podl'a
vykresovej dokumentacie ZaD ¢.2/2014, vykresy ¢islo 6+7.
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4. 'V oblasti infrastruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1  Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanalov, vodnych
tokov a Sport. aredlu, termalneho kupaliska, s prepojenim do centra obce.

4.2 Sportovo-rekreaéné plochy — lokalitu &.21 realizovat’ podl'a schvaleného UPN-Z KaRC
s aplikaciou zmeny funkéného vyuzitia Casti lokality KaRC-1 podla ZaD ¢.2/2014,
vykres ¢islo 3.

Pre uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenia tizemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia)
je mozné podl'a § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
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3)  ZAVERECNE USTANOVENIE

Doplnené podl'a Uzemného planu obce Nesvady- zmeny a doplnky ¢&. 2/2014
Schvaleny UPN-O vratane zmien a doplnkov ¢€.1 + ¢.2 a VZN-O budu jedinym prostriedkom
na realizaciu navrhu UPN obce Nesvady a z tohoto hl'adiska je preto potrebné :

1. Dodrzat’ koncepciu riesenia UPN obce Nesvady. Vykresova dokumentacia je zavizna v
rozsahu:

- vykres ¢. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné _lenenie ploch navrhnuté v UPN-O
je zaviazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres ¢. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkcéna
kategorizacia tras je zavdznd, korekcie smerovych uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovate’om UPN-O.

2. Odstranit’ vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit’ nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkol'vek investi¢nej ¢innosti v zastavanom uzemi obce respektovat’ zakon o ochrane
PPF.

4. 'V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit’ verejnu zelen a tym zvysit’ kvalitu zivotného
prostredia.

5. Dotvorit jestvujiice centrum obce — ,,OC* pri namesti s dominantnym postavenim OcU a
parku, umocnit kompozi¢nt os (zdravotné stredisko - dom kultary - OD Jednota, S
vytvorenim druhostrannej polyfunkénej zastavby), skompaktnit' jestvujlicu Struktaru
zastavby. Navrhujeme spracovat’ samostatni urbanisticko-architektonicku $tadiu ,,0C*.

6. Doplnit dve podruzné centra — doplnit’ o zakladna vybavenost.

7. Rekonstruovat’ a zapojit' dostojne do verejného Zivota vsetky objekty pamiatkového
zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpelit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych §tadii, ktoré preveria limity moznosti vyuziteI'nosti zemia,
ako aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektiry na okoliti zastavbu.

9. Zabezpecit kvalitné objemové studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujlicej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

10. Zabezpecit' spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného
uzemia, lokality 23-27.

11. Zabezpecit’ realizaciu lokality kiipel'ného a rekrea¢ného centra (KaRC) Nesvady podla
schvaleného UPN-Z (spracoval Ing. arch. Borgul’a r. 2000) s uplatnenim zmeny funkéného
vyuzitia Casti KaRC-1 podl'a ZaD ¢.2/2014 nasledovne:

- KaRC-1a - rekreacné tizemie,
- KaRC-1b - zmie$ané uzemie,
- KaRC-1c - obytné tizemie s rekreaénym byvanim,
- KaRC-1d - rekreac¢né uzemie.

12. Zabezpegit' realizaciu zahradkarskej osady "Hamusad" podla schvalenej UPN-Z
(spracovala Ing.arch.Ivica Schwarczova r.1997).

13. Dosledovat’ realizaciu zahradkarskej osady Velky haj podl'a spracovaného a schvaleného
zastavovacieho planu.

15



14. Odportame spracovanie MUSES pre k.. Nesvady (obstaravatelom je §tatny organ).

Uzemny plan obce Nesvady — zmeny a doplnky €. 2 nemeni UPN obce Nesvady spracovany
vroku 2003, len ho upresiuje adoplia vo vyuziti hospodarskeho dvora byvalého
pol'nohospodarskeho druzstva a pril'ahlych pozemkov v lokalite Analské zahrady.

Uzemny plan obce Nesvady - zmeny a doplnky ¢&. 2/2014 nemeni UPN obce Nesvady
spracovany v roku 2003, len ho upresiiuje a doplia vo vyuziti lokality ¢. 21 KaRC - Kuapelné
a rekreac¢né centrum.

Autorsky dozor nad realizéciou "Uzemného planu obce Nesvady" a ,,Uzemného planu obce

Nesvady — zmeny a doplnky ¢&.1%, ,,Uzemného planu obce Nesvady — zmeny a doplnky ¢&.2¢
bude zabezpecovat’ Ing. arch. Michal Borgurl'a, PhD., ako spracovatel’ UPN obce Nesvady.

JUDr.Jozef Haris
starosta obce
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