Obec Nesvady na zaklade § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov s pouzitim § 10 ods. 2b zékona ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorSich predpisov a pouzitim zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani vydava toto:

VSeobecne zaviizné nariadenie ¢ 1/2011
O podmienkach najmu bytov v bytovom ndjomnom dome
18 b.j. Nesvady, Obchodna ¢. 11B,

na ktorom sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch v stlade s § 11 ods. 4 pism. g)
zakona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

1.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Tymto VSeobecne zaviznym nariadenim obce sa upravuju podmienky prendjmu
najomnych obecnych bytov, na ktoré bude poskytnuty uver zo Statneho fondu
rozvoja byvania a nendvratna dotacia z MVRR SR.

Byty v obytnom dome je mozné uzivat len v ramci najomného vzt'ahu.

Clanok II.
Podmienky prenajimania bytov

V zmysle zdkona €. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania a 0 sociadlnom sa byt moze
prenajimat’ pre opravnené fyzické osoby, ktorymi st :

1.1 osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske

trojnasobku zivotného minima,

1.2 osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske

13

14

Stvornasobku Zivotného minima, ak
1.2.1 ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
1.2.2 ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,
1.2.3 aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,

vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
osoba, ktorej zanikla tstavnd starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost poruénika podl'a osobitného predpisu?, ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,
osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu? .
Fyzickym osobam podla ods. 1 oddiel 1.2.3 sa byt prenajme maximalne 10 %
zZ celkového poctu obstardvanych najomnych bytov; ak sa obstarava menej ako desat’
najomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac jeden
byt.
Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1. sa postupuje podl'a osobitného predpisu®.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajiici roku,
V ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorym sa prijem poberal.
Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita z sim zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Podmienky ustanovené v odseku 1. sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na

zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu musia byt dodrzané podmienky ustanovené

v zdkone uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.

Jednotlivé byty v obytnom najomnom dome sa nemo6zu odpredat’, a to ani jednotlivo,

ani cely obytny dom najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia na

obytny dom.

Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani sa zriadi zalozn¢ pravo v prospech

ministerstva.

S kolauda¢nym rozhodnutim stucasne sa predlozi ministerstvu aj zavere¢né technicko-

ekonomické hodnotenie stavby.

Najomna zmluva® s ndjomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou,

10.1 ak nijomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v zmysle platnych
pravnych predpisov, u ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov,

10.2 ak nijomcom je osoba podl'a bou 1 odd.1.4, ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

Do najomnej zmluvy sa zakotvi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy

0najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve 0 najme

avzakone ¢. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania a0 socidlnom byvani

angjomca bude o moznosti opakovaného najmu bytu informovany minimalne tri

mesiace pred dohodnutym terminom ukonc¢enia néjmu bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 1. sa mdze wuzavriet

najomna zmluva aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom,

ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného

prenajmu najomného bytu

12.1 nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla bodu 1. oddiel 1.1,

12.2 nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnene;j
osoby podla bodu 1. oddiel 1.2.

Najomna zmluva na uZivanie nijomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené

osobitnym predpisom® pre uzivanie bytu s osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu, uzatvori len sobfanom so zdravotnym postihnutim v zmysle platnych

pravnych predpisov a ak nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto osoby,

uzatvori nagjomnu zmluvu na takyto byt aj s inou 0sobou, a to na dobu, ktora neprevysi

1 rok.

Ak 0 uzavretic najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ods. 1., uzatvori

sa ndjomnd zmluvy s inou osobou, avSak najviac na jeden rok.

Pripadnd finan¢na zébezpeka =za uZivanie bytu nesmie presiahnut vySku

Sestmesacného najomného, pricom lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom

nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak

nedojde k uzavretiu njjomnej zmluvy, finanéna zabezpeka sa bezodkladne vrati.

Prenajimatel od najomcu v suvislosti uzatvorenim ndjomnej zmluvy nemdze

pozadovat’ finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu.
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Clanok I11.
Podmienky pre vytvorenie zoznamu Ziadatel’ov o0 najomné byty
Ziadatel' bude zaradeny do zoznamu Ziadateov o nijomné byty v obytnom dome
Vv pripade, ak okrem vSeobecnych podmienok zakotvenych v préavnych predpisoch
splni podmienku uvedenu v ¢lanku II. tohto nariadenia.

1. Uprednostiiuju sa ziadatelia, ktori nie s vlastnikmi alebo ndjomnikmi rodinného

domu alebo bytu, nie st stavebnikmi rodinného domu alebo bytu a nie st schopni sami
si riesit’ svoju bytovu situaciu a maju trvaly pobyt na izemi obce Nesvady.

Informacie o podavani ziadosti a podmienkach pridelovania najomnych bytov
V bytovom ngjomnom dome podava Obec Nesvady prostrednictvom Obecného
uradu Nesvady (dalej len ,,prenajimatel*).  Prenajimatel  rovnako  vydava
zdujemcom potrebné tlaciva a kontroluje Uplnost’ dokladov potrebnych na podanie
ziadosti.

Prenajimatel’ na zaklade kontroly uplnosti a pravdivosti adajov v Ziadostiach vytvori
zoznam ziadatel'ov o najomné byty v obytnom dome a pisomne oznami ziadatelom
ich zaradenie do zoznamu.

V pripade ak ziadatel' odmietne sucinnost’ pri poskytovani udajov, alebo poskytne
nedplne a nepravdivé tdaje v ziadosti alebo v prilohach k nej, prenajimatel’ takéhoto
ziadatela vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov o najomny byt.

Clanok IV.
Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatel’ov o najomné byty
. Zo zoznamu ziadatel'ov o najomné byty v obytnom dome sa zostavi navrh poradovnika
ziadatelov o ndjomné byty. Navrh poradovnika zostavi komisia vystavby,
uzemného planu, verejného poriadku a zivotného prostredia a komisia socialneho
a zdravotného zabezpecenia.
. Poradovnik 7Ziadatelov o najomné byty v obytnom dome schvaluje Obecné
zastupitel'stvo obce Nesvady.
. Schvalené znenie poradovnika ziadatelov o najomné byty v obytnom dome bude
zverejnené na Uradnej tabuli obce.
. Aktualizacia poradovnika sa bude vykonavat’ priebezne pri kazdom uvolneni bytu.
Aktualizaciu schvali Obecné zastupitel'stvo obce Nesvady.
. Do poradovnika sa nezaradia Ziadatelia, ktori nepredloZili prenajimatelovi na jeho
doziadania v stanovenej lehote prisluiné doklady, nespifaju podmienky uvedené
Vv ¢lanku III. a neplnia si riadne svoje obCianske povinnosti voci obci, pripadne inym
instituciam.
Ziadatel’ o najomny byt musi preukéazat’ schopnost’ platit’ najomné.

Clanok V.
Najomné

Za uzivanie bytu vV obytnom dome je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotdch a sposobom dojednanych v najomne;j
zmluve.

Pri vypocte vySky najomného za uzivanie bytu v obytnom dome sa postupuje podla
platného osobitného predpisu”? . Konkrétna vyska najomného bude stanovena
obecnym zastupitel'stvom podla platnych osobitnych predpisov z obstardvacej ceny
bytu.
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3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Clanok VL
Osobitné podmienky najomnej zmluvy o uzivani bytu v bytovom dome

1. Ak ziadatel do 10 dni od vyzvania prenajimatelom nepodpise ndjomnu zmluvu a
odmietne prideleny byt, alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi v ndjomnej
zmluve, nemd ndrok na pridelenie d’alSicho bytu a bude vyradeny z poradovnika
ziadatelov.

2. Ak najomca nenapliiia ustanovenia osobitného predpisu ® prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ ndjom bytu.

Clanok ¢. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomn¢ byty v bytovom ndjomnom dome sa prenajimaju len tym najomcom,
ktori spifiaju podmienky uvedené v osobitnom predpise ® ako aj podl'a &l. 1V bod 6.

2. Rozhodnutie o prideleni bytu vyda starosta obce na zaklade stanovenia poradia
ziadatel'ov v poradovniku, ktoré schvali obecné zastupitel'stvo.

Clanok ¢&. VIIL
Vyhlasenie a ucinnost’

1. Na tomto vSeobecne zadviznom nariadeni obce o podmienkach ndjmu bytov bytovom
najomnom dome 18 b. j. Nesvady, Obchodna ¢. 11B sa v stlade s § 11 ods. 4 pism. g)
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a
doplnkov uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch dia 27.01.2011 uznesenim
¢. 2/2011-XII.L.

2. Toto VsSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15-tym dilom odo dia jeho
vyvesenia na uradnej tabuli obce, t. j. dilom 11.2.2011.

JUDr. Jozef Haris
starosta obce Nesvady

Néavrh znenia vyveseny na uradnej tabuli pred zasadnutim OZ dia 10.01.2011.
Schvalené uznesenim ¢. 2/2011-XIIL./L zo dia 27.01.2011.

Vyvesené na tradnej tabuli po schvéleni zasadnutim dina 28.01.2011
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Osobitné predpisy:

1) § 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskor$ich predpisov.

2) Napr. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd
Vv zneni neskorSich predpisov.

3) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

4) § 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

5) § 685 Obcianskeho zakonnika.

6) § 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

7) Platné Opatrenie MF SR o regulacii cien najmu bytov.

8) §7110ds. 1 pism.c) d) a g) Obcianskeho zakonnika.

9) § 11 zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani



