Sprava z kontroly prevodov nehnutel’ného majetku mesta
Nesvady, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra za I. polrok 2024 schvaleného
uznesenim MsZ Cislo 15/2023 bod VIII b., vykonal HK mesta Nesvady

kontrolu prevodov nehnutel’ného majetku mesta Nesvady, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €.

Povinna osoba: Mesto Nesvady, zastupené primatorom mesta
Opravnena osoba: ~ Mgr. Marta Kelemenova, hlavny kontrolér mesta
Kontrolované obdobie: rok 2023

Termin kontroly: 25.2.2024

Ciel kontroly:

e Zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto€nosti aich sulad so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi

e Overit dodrZiavanie ustanoveni § 9a § 9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

e Overenie hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a ucelnosti hospodarenia s majetkom
mesta

e Zistenie pricin Skodlivych nasledkov, vyplyvajucich zo zistenych nedostatkov

e Zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu aich zamestnancov za zistené
nedostatky.

Pouzité pravne predpisy:

e Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
e Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

e Zasady hospodarenia s majetkom obce platné do 31.10.2023

e Zasady hospodarenia s majetkom mesta platné od 1.11.2023

1. Uvod

V zmysle § 18f ods. 1 pism. 1) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov je Hlavny kontrolor ,,povinny vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu
prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €,
a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka, obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni
po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli
a na webovom sidle obce, ak ho ma zriadené*.
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2. Vykon kontroly

Opravnena osoba si ozndmenim o zacati kontroly zo dna 3.1.2024 vyziadala predlozenie
dokladov ku kontrole prevodov nehnutel'ného majetku mesta Nesvady, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 €. Ku kontrole boli vyziadané originaly dokladov potrebnych
k vykonaniu kontroly, a to:

e Uplna a kompletna dokumentacia preukazujuca prevody nehnutelného majetku mesta,
ktorého vSeobecnd hodnota prevysila hodnotu 20 000 €
e Interné predpisy, ktoré upravujui kontrolovanu oblast’.

Dokumentaciu a doklady ku kontrole ziadala predlozit’ do 31.1.2024.

Zistené skutocénosti

Diia 10.1.2024 bola povinnou osobou predloZena dokumentacia k nasledovnym prevodom
nehnutel’ného majetku mesta Nesvady za rok 2023, ktorého v§eobecna hodnota majetku

prevysila 20 000 €:

Cislo spisu | Nazov spisu Sposob prevodu
1034/2023 | Ing. Zoltan Kelemen, a manz. Ing. Alsu Kelemen Obchodna verejna sutaz
902/2023 | Robert Szabo, a manz. Zuzana Szabdova Obchodna verejna sutaz
750/2023 | BCF Europe s.r.0. priamy predaj

281/2023 | Agrorent a.s. priamy predaj

Obchodna verejna sut’az

Ing. Zoltan Kelemen a manz.
Ing. Alsu Kelemen

Robert Szabé a manZz. Zuzana
Szaboova

Ziadost’ o odkupenie

16.11.2021

6.5.2022

Ucel

Vytvorenie zony pre vodné
Sporty a aktivity na oddych pri
vode

Spracovanie médsa a vyroba
misovych vyrobkov

Spdsob prevodu (§9 ods.
2 pism. a))

obchodna verejna sit'az

obchodna verejna sut'az

Zdoévodnenie osobitného
zretela (§ 9a ods. 15 pism.
2)

Identifikacia
nehnutelnosti

parcela ¢. 6867/193 ostatna
plocha o vymere 305 m?, parcela
¢. 6867/192 ostatna plocha o
vymere 2701 m?

parcela €. 2273/57 orna pdda o
vymere 2297 m?, parcela ¢.
2273/64 ostatné plochy o vymere
2125 m?, parcela ¢. 2273/69
ostatné plochy o vymere 578 m?

Cislo a datum uznesenia o
zamere (§ 9 ods. 2)

¢. 43/2022-XI zo dna 27.1.2022

¢.47/2022 - VIII bod 2 zo dita
26.5.2022
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Zverejnenie zamerov na
uradnej tabuli

8.2.2022 - 24.2.2022

7.6.2022 - 29.6.2022

Pocet dni zverejnenia

zédmerov (§9a ods. 3) 17 dni 22 dni
Zverejnenie v denniku 8.2.2022 7.6.2022

Register partnerov

verejného sektora 29.3.2022, 25.03.2022 nemajtl povinnost’
Protokol o vyhodnoteni

OVS 24.2.2022 29.6.2022
Oznamenie o vysledku nevyhotovené (jediny zaujemca,
OVS 25.2.2022 telefonicky kontaktovany)

Uznesenie o prevode
schvalené 3/5 vac¢sinou
vSetkych poslancov (§ 9a
ods. 15 pism. fl)

¢. 44/2022 - XXI zo dna
24.2.2022

¢. 11/2023 - X zo dila 24.8.2023

Zverejnenie uznesenia na
webovom sidle

nebolo mozné zistit’

nebolo mozné zistit’

Zmluva o budicej zmluve 9.3.2022 1.7.2022
Zverejnenie zmluv 9.3.2022 7.7.2022
Zmluva o prevode
majetku 9.10.2023 5.9.2023
Zverejnenie zmlav 10.10.2023 7.9.2023
Urcenie hodnoty (§ 9a
ods. 15 pism. {3)
uc¢tovna hodnota 546,05 € 3 732,08 €
Stanovena podl'a Zasad predaja
v priemyselnej zone Lokalita .
25 podla izemného planu obce
zo dna 26.1.2018 vo vyske
vSeobecna hodnota 60 600,00 € 52 500,00 €
klipna cena 126 500,00 € 52 500,00 €
Uhrada kiipnej ceny 10.3.2023 6.7.2022
Datum vkladu do katastra | 17.10.2023 V-3877/23, zapis LV 13.9.2023 V-3393/23 zapis
nehnutelnosti 7.11.2023 29.9.2023
Vyradenie majetku 7.11.2023 29.9.2023
Overenie poskytnutia
Statnej pomoci / /

Inventarizacia majetku

v Case kontroly nie je vedeny
majetok v evidencii majetku

v Case kontroly nie je vedeny
majetok v evidencii majetku

Zakladna finanéna
kontrola

na kupnej zmluve

na kupnej zmluve




Priamy predaj — dovody hodné osobitného zretel’a

BCF — Europe s.r.o.

Agrorent a.s.

19.1.2023 spoloc¢na ziadost’ so

Ziadost’ 4.7.2023 spolo¢nostou BCF Europe s.r.0.
Spdsob prevodu (§9 ods.
2 pism. a)) priamy predaj — osobitny zretel’ priamy predaj — osobitny zretel’

Dovod osobitného
zretel'a

racionalizacia usporiadania
susednych a prilahlych pozemkov
vo vlastnictve

Predmetné pozemky sa
nachadzaju v areali
nadobudatel’a, su prevadzkované
a zastavané stavbami
nadobudatela

Identifikacia
nehnutel’nosti

parcela ¢. 2217/2 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 12827 m?

parcela ¢. 2216/67 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 3036
m?, parcela &. 2216/68 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 706
m?, parcela ¢. 2216/69 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 2400
m?, parcela &. 2217/12 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1759
m?, parcela &. 2216/66 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 2971
m2

Cislo a datum uznesenia
o zémere (§ 9 ods. 2)

¢. 10/2023-IX zo dna 12.7.2023

¢. 5/2023 — 1 zo dna 7.2.2023

Zverejnenie zamerov na

nebolo potrebné, ide
o vysporiadanie pril'ahlych

uradnej tabuli pozemkov 8.2.2023 —9.3.2023
Pocet dni zverejnenia
zdmerov (§9a ods. 3) / 29 dni

Zverejnenie v denniku

nebolo potrebné, ide
o vysporiadanie pril'ahlych
pozemkov

nebolo potrebné, ide
o vysporiadanie pril'ahlych
pozemkov a zastavanych stavbou

Zverejnenie na
webovom sidle

nebolo mozné zistit’

nebolo mozné zistit’

Register partnerov
verejného sektora

predlozené

predlozené

Vyhlésenie o osobach
podla § 9a ods. 6 a7

predlozené 14.7.2023

zo dna 27.3.2023

Uznesenie o prevode
schvélené 3/5 vac¢sinou
vSetkych poslancov (§

€. 6/2023 - XXVII zo dia

9a ods. 15 pism. f1) ¢. 10/2023-1X zo dna 12.7.2023 9.3.2023
Zverejnenie uznesenia 18.7.2023 30.3.2023
Zmluva o prevode

majetku 14.7.2023 23.3.2023
Zverejnenie zmluv 14.7.2023 24.3.2023




Urcenie hodnoty (§ 9a
ods. 15 pism. f3)

uctovna hodnota 23 843,59 55432,34

vSeobecna hodnota 293 000,00 75 000,00

kipna cena 293 000,00 75 000,00
Uhrada kiipnej ceny 17.7.2023 6.6.2023
Détum vkladu do 19.7.2023 V 2752/23 zépis 8.6.2023 V -2248/23, 19.7.2023
katastra nehnutel'nosti 16.8.2023 V-2248/23 zapis 21.7.2023
Vyradenie majetku 16.8.2023 21.7.2023
Overenie poskytnutia
Statnej pomoci / /

v ¢ase kontroly nie je vedeny v ¢ase kontroly nie je vedeny
Inventarizdcia majetku majetok v evidencii majetku majetok v evidencii majetku
Zakladna finan¢na
kontrola na kiipnej zmluve na kupnej zmluve
Zaver:

Mesto mé spracované Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nesvady v zmysle
platného zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni novely ¢. 137/2023. Novelizované
zasady hospodarenia boli schvalené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 15/2023 —IX b.)
zo dna 14.12.2023 s ucinnostou od 15.12.2023.

Kontrolou prevodov majetku bolo zistené, ze vSetky prevody majetku mesta, ktorych vSeobecna
hodnota prevysila 20 000 eur schvalené mestskym zastupitel'stvom v roku 2023, boli schvalené
v sulade s platnym zdkonom o majetku obci a zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Nesvady platnych v danom case.

Dalej bolo zistené, Ze mesto splnilo tilohy, ktoré vyplynuli z prijatych uzneseni mestského
zastupitel'stva v stuvislosti s uvedenymi prevodmi majetku.

Uétovna hodnota prevedeného majetku bola celkom 83 554,06 eur, vieobecna hodnota bola
stanovena vo vyske 481 100,00 eur a prevodom tohto nehnutelného majetku ziskalo mesto
prijem z prevodu nehnutel'nosti v objeme 547 000,00 eur. Kupna cena bola vyssia o 65 900,00
eur ako vSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stanovend vSeobecna hodnota bola viac ako 5-
nasobkom uctovnej hodnoty majetku.

Z vyssie uvedeného prehl'adu je mozné konStatovat, Ze mesto Nesvady tymito prevodmi
majetku nenakladalo nehospodarne s majetkom mesta.

Na zéaklade § 12 bod 10 zakona 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni: ,,nariadenie a uznesenie
obecného zastupitel'stva podpisuje starosta najneskér do 10 dni od ich schvalenia obecnym
zastupitel'stvom* av zmysle § 10 bodu 2 pristupného Rokovacieho poriadku mestského
zastupitel'stva: ,,uznesenie mestského zastupitel'stva sa zverejni na uradnej tabuli mesta
najneskor 5 dni odo dia schvalenia® bolo zistené, ze z verejne dostupnych zdrojov na webovom
sidle mesta nebolo mozné zistit' datum zverejnenia uzneseni mestského zastupitel'stva.
Odportacam spristupnit’ tato informaciu na webovom sidle mesta.
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Zaznam o ukonceni kontroly bol vyhotoveny dia 29.2.2024.

Mgr. Marta Kelemenova, hlavny kontrolor mesta ..o



Pravny ramec:
Zakonom ¢. 137/2023 Z.z. doSlo s u¢innost’ou od 1.11.2023 k:

e Zmene a doplneniu zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
e Doplneniu zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Cielom novely bolo posilnit’ preferenciu sutaznych foriem predaja a ndjmu majetku obce
a zvySenie transparentnosti. DoterajSie pravidla umoziiovali nakladat’ s majetkom obce nie
vzdy najvyhodnejsie pre obec. Casto dochadzalo k Gidelovym ruseniam uz vyhldsenych
obchodnych verejnych sutazi, pripadne sutaze obsahovali rozne ucelové podmienky alebo
k neodévodnenému znizovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného zretel’a.

1. Zmeny v zakone o majetku obci
1.1.Povinnost’ doplnenia zdsad hospodérenia s majetkom
Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto d’alSie povinné body (§9 ods.
1 pism. g) —j):
e Kiritérid na uréenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitel'ny
e Podmienky, za ktorych bude mozné znizit" kipnu cenu oproti vSeobecne;j
hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dd6vodu hodného osobitného
zretela a podmienky pre znizenie najomného pri ndjmoch majetku obce
z dovodu hodného osobitného zretel’a

e Dovody hodné osobitného zretela, najmi prevody a ndjmy nehnutelnosti
s malou vymerou anizkou hodnotou alebo podporujuce vseobecne
akceptovatelny verejnoprospesny ucel
e Pravomoci a Ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vSak
nie je dotknutd pravomoc obecného zastupitel'stva podla § 9 ods. 1.
1.2.Zverejiiovanie zameru predaja majetku
Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu
v regionalnej tlaci a nahradza sa vol'nej$im ,,inym vhodnym sposobom* (§ 9a ods. 2)
1.3._.Obchodné verejnd sutaz

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sut'aze nebola uréend pozadovana
minimalna cena nehnute'ného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa
bude vyzadovat’ aj sthlas obecného zastupitel'stva (§ 9 ods. 2 pism. c). Ak obecné
zastupitel'stvo takto prevod neschvali, obec obchodnu verejnt sut'az zrusi (§ 9 ods. 2
pism. b)
Podmienky obchodnej verejnej sit'aze musia zabezpecit' poziadavky na transparentnti
a nediskrimina¢nu sut'az a nesmu branit’ vytvoreniu ¢estného sut’azného prostredia (§ 9
ods. 2 pism. b). Tym sa ma zabranit konStruovaniu rdéznych diskriminacnych
podmienok, ktoré nemaju ziadnu relevanciu a sluzia len na neodovodnené vylucenie
zaujemcov.
Névrhy do obchodnej verejnej sut’aze bude mozné podatelne do elektronickej schranky,
vynimky budi mat’ ti, ktori elektronickt schranku nemaja aktivovana.
Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sut’aze obec zverejiiuje do 10 pracovnych
dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to po dobu minimélne 30 dni, na
uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené (§ 9a ods. 4).
Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktori splni podmienky obchodnej verejnej
sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi (§9a ods. 5).
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Obec neprihliada k navrhom predloZzenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej stitaze. Obec ozndmi zaujemcovi vylucenie jeho navrhu
z obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia
navrhov (§9a ods. 6).

Obec mdze zrusit’ obchodnu verejnu sut'az v tychto pripadoch (§9 ods. 7):

e Ak sito v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

e Ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna
sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné
dévody, pre ktoré nemozno od obce pozadovat, aby v obchodnej verejnej sut’azi
pokracovala, priCom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné
zastupitel'stvo nadpolovicnou véacsinou vsetkych poslancov.

Obec zrusi obchodnu verejni sutaz, ak obecné zastupitel'stvo neschvalilo prevod
vlastnictva majetku, na ktory sa podl'a § 9 ods. 2 pism. ¢) vyzaduje jeho suhlas.
Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej
verejnej sutaze s uvedenim odévodnenia jej zruSenia. Informéciu o zruSeni obchodnej
verejnej sutaze spolu s odovodnenim obec uverejiiuje spdsobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej stit'aze.

1.4. Priamy predaj
Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom predaji
nesmie byt v den schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starSie ako Sest
mesiacov (§ 9a ods. 10).
Lehota na predkladanie cenovych pontk nesmie byt kratsia ako 30 dni a zacina plynat
od zverejnenia zameru na Uradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurc¢i neskorsi zaciatok
plynutia lehoty (§ 9a ods. 10).
Cenove ponuky je mozné dorucit’ len prostrednictvom elektronickej schranky, vynimku
maju tie subjekty, ktoré elektronickt schranku aktivovani nemaji. Cenové ponuky
vSetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych pontk,
a to po dobu minimélne 30 dni, na Uradnej tabuli a na webovom sidlo obce, ak ho mé
obec zriadené (§ 9a ods. 11).
Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto sposobe prevodu majetku obce —
najvyssia cena, kedze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi,
ktory pontikne najvyssiu cenu (§ 9a ods. 12).

1.5.0sobitny zretel’

e Osobitny zretel musi byt zddévodneny v sulade so zdsadami hospodarenia
s majetkom obce

e Zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt’ zverejneny aj ,,inym
vhodnym sposobom*

e V3eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom

e Znalecky posudok nesmie byt v den schvélenia prevodu starsi ako devat
mesiacov

e Znalecky posudok sa nevyZzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000
eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce neprevysuje
7 500 eur na zéklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na preda;.

1.6.Vynimky z povinnej minimalnej kipnej ceny
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Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sit'azou, drazbou alebo priamym
predajom, je obec povinnd pohodnut’ kipnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej
hodnoty majetku (§ 9a ods. 16). Vynimkou je prevod nehnutelného majetku obce do
vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investicnej pomoci a majetku
obce z dovodu hodného osobitného zretela. V pripade dovodu hodného osobitného
zretel'a vS§ak moze byt cena znizena len spésobom uvedenym v zdsadach hospodarenia.
1.7.Predaj hnutel'ného majetku
Zvysuje sa doterajsi limit hodnoty hnutel'nej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat’
ju obchodnou verejnou sutazou, drazbou alebo z dévodu hodného osobitného zretel’a,
ato z 3 000 eur na 5 000 eur (§9a ods. 15).
1.8.Moznost’ podat’ zalobu pre nedodrzanie podmienok zdkona
Novela medzi opravnené osoby rozsiruje okruh opravnenych oséb na podanie zaloby aj
o fyzickli osobu, ktora vlastni v obci nehnutel'nost’, alebo osobu, ktord ma na veci
pravny zaujem.

2. Zmena v zakone o obecnom zriadeni

Novela uskutocnila doplnenie zdkona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa vlozilo pismeno
1), ktorym sa hlavnému kontrolérovi obce ulozila povinnost vykonat za predchadzajuci
kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého vSeobecnd hodnota
majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka, obec zverejni
vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

V pripade prevodu za viac ako 100 tisic € je potrebné overit zapis kupujliceho v registri
partnerov verejného sektora.

Je povinnost'ou obci v pripade prevodov netrhovymi metédami overit’ neprekrocenie stropov
minimalnej pomoci podla nariadenia Komisie (EU) & 1407/2023 z 18. decembra 2013
o uplatiovani ¢lankov 107 a 108 o fungovani Eurdpskej tinie na pomoc de minimis.

Kazdy krok a tieZ samotna zmluva sa overuje zakladnou finanénou kontrolou.



