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Správa z kontroly prevodov nehnuteľného majetku mesta 

Nesvady, ktorého všeobecná hodnota majetku prevýšila 20 000 € 

 

Na základe plánu kontrolnej činnosti hlavného kontrolóra za I. polrok 2024 schváleného 

uznesením MsZ číslo 15/2023 bod VIII b., vykonal HK mesta Nesvady 

 

kontrolu prevodov nehnuteľného majetku mesta Nesvady, ktorého 

všeobecná hodnota majetku prevýšila 20 000 €. 

 

Povinná osoba: Mesto Nesvady, zastúpené primátorom mesta 

Oprávnená osoba:  Mgr. Marta Kelemenová, hlavný kontrolór mesta 

Kontrolované obdobie: rok 2023 

Termín kontroly:  25.2.2024 

Cieľ kontroly:  

 Zistenie objektívneho stavu kontrolovaných skutočností a ich súlad so všeobecne 

záväznými právnymi predpismi 

 Overiť dodržiavanie ustanovení § 9a § 9a zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov 

 Overenie hospodárnosti, efektívnosti, účinnosti a účelnosti hospodárenia s majetkom 

mesta 

 Zistenie príčin škodlivých následkov, vyplývajúcich zo zistených nedostatkov 

 Zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnancov za zistené 

nedostatky.  

Použité právne predpisy: 

 Zákon č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov 

 Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 

 Zásady hospodárenia s majetkom obce platné do 31.10.2023 

 Zásady hospodárenia s majetkom mesta platné od 1.11.2023 

 

1. Úvod 

V zmysle § 18f ods. 1 písm. i) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších 

predpisov je Hlavný kontrolór „povinný vykonať za predchádzajúci kalendárny rok kontrolu 

prevodov nehnuteľného majetku obce, ktorého všeobecná hodnota majetku prevýšila 20 000 €, 

a to do 60 dní od uplynutia kalendárneho roka, obec zverejní výsledky tejto kontroly do 30 dní 

po predložení správy o výsledkoch kontroly obecnému zastupiteľstvu na svojej úradnej tabuli 

a na webovom sídle obce, ak ho má zriadené“. 
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2. Výkon kontroly 

Oprávnená osoba si oznámením o začatí kontroly zo dňa 3.1.2024 vyžiadala predloženie 

dokladov ku kontrole prevodov nehnuteľného majetku mesta Nesvady, ktorého všeobecná 

hodnota majetku prevýšila 20 000 €. Ku kontrole boli vyžiadané originály dokladov potrebných 

k vykonaniu kontroly, a to: 

 Úplná a kompletná dokumentácia preukazujúca prevody nehnuteľného majetku mesta, 

ktorého všeobecná hodnota prevýšila hodnotu 20 000 € 

 Interné predpisy, ktoré upravujú kontrolovanú oblasť. 

Dokumentáciu a doklady ku kontrole žiadala predložiť do 31.1.2024. 

 

Zistené skutočnosti 

Dňa 10.1.2024 bola povinnou osobou predložená dokumentácia k nasledovným prevodom 

nehnuteľného majetku mesta Nesvady za rok 2023, ktorého všeobecná hodnota majetku 

prevýšila 20 000 €: 

Číslo spisu Názov spisu Spôsob prevodu 

1034/2023 Ing. Zoltán Kelemen, a manž. Ing. Alsu Kelemen Obchodná verejná súťaž 

902/2023 Róbert Szabó, a manž. Zuzana Szabóová Obchodná verejná súťaž 

750/2023 BCF Europe s.r.o. priamy predaj 

281/2023 Agrorent a.s. priamy predaj 

 

Obchodná verejná súťaž 

  
Ing. Zoltán Kelemen a manž. 

Ing. Alsu Kelemen 

Robert Szabó a manž.  Zuzana 

Szabóová 

Žiadosť o odkúpenie 16.11.2021 6.5.2022 

Účel 

Vytvorenie zóny pre vodné 

športy a aktivity na oddych pri 

vode 

Spracovanie mäsa a výroba 

mäsových výrobkov 

Spôsob prevodu (§9 ods. 

2 písm. a)) obchodná verejná súťaž obchodná verejná súťaž 

Zdôvodnenie osobitného 

zreteľa (§ 9a ods. 15 písm. 

f2) / / 

Identifikácia 

nehnuteľnosti 

parcela č. 6867/193 ostatná 

plocha  o výmere 305 m2, parcela 

č. 6867/192 ostatná plocha o 

výmere 2701 m2 

parcela č. 2273/57 orná pôda o 

výmere 2297 m2, parcela č. 

2273/64 ostatné plochy o výmere 

2125 m2, parcela č. 2273/69 

ostatné plochy o výmere 578 m2 

Číslo a dátum uznesenia o 

zámere (§ 9 ods. 2) č. 43/2022-XI zo dňa 27.1.2022 

č. 47/2022 - VIII bod 2 zo dňa 

26.5.2022 
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Zverejnenie zámerov na 

úradnej tabuli 8.2.2022 - 24.2.2022 7.6.2022 - 29.6.2022 

Počet dní zverejnenia 

zámerov (§9a ods. 3) 17 dní 22 dní 

Zverejnenie v denníku 8.2.2022 7.6.2022 

Register partnerov 

verejného sektora 29.3.2022, 25.03.2022 nemajú povinnosť 

Protokol o vyhodnotení 

OVS 24.2.2022 29.6.2022 

Oznámenie o výsledku 

OVS 25.2.2022 

nevyhotovené (jediný záujemca, 

telefonicky kontaktovaný) 

Uznesenie o prevode 

schválené 3/5 väčšinou 

všetkých poslancov (§ 9a 

ods. 15 písm. f1) 
č. 44/2022 - XXI zo dňa 

24.2.2022 č. 11/2023 - X zo dňa 24.8.2023 

Zverejnenie uznesenia na 

webovom sídle nebolo možné zistiť nebolo možné zistiť 

Zmluva o budúcej zmluve 9.3.2022 1.7.2022 

Zverejnenie zmlúv 9.3.2022 7.7.2022 

Zmluva o prevode 

majetku 9.10.2023 5.9.2023 

Zverejnenie zmlúv 10.10.2023 7.9.2023 

Určenie hodnoty (§ 9a 

ods. 15 písm. f3) 

546,05 € 3 732,08 €          účtovná hodnota 

         všeobecná hodnota 60 600,00 € 

Stanovená podľa Zásad predaja 

v priemyselnej zóne Lokalita č. 

25 podľa územného plánu obce 

zo dňa 26.1.2018 vo výške  

52 500,00 € 

         kúpna cena 126 500,00 € 52 500,00 € 

Úhrada kúpnej ceny 10.3.2023 6.7.2022 

Dátum vkladu do katastra 

nehnuteľností 
17.10.2023 V-3877/23, zápis LV 

7.11.2023 

13.9.2023 V-3393/23 zápis 

29.9.2023 

Vyradenie majetku 7.11.2023 29.9.2023 

Overenie poskytnutia 

štátnej pomoci / / 

Inventarizácia majetku 
v čase kontroly nie je vedený 

majetok v evidencii majetku 

v čase kontroly nie je vedený 

majetok v evidencii majetku 

Základná finančná 

kontrola na kúpnej zmluve na kúpnej zmluve 
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Priamy predaj – dôvody hodné osobitného zreteľa 

  BCF – Europe s.r.o. Agrorent a.s. 

Žiadosť 4.7.2023 

19.1.2023 spoločná žiadosť so 

spoločnosťou BCF Europe s.r.o. 

Spôsob prevodu (§9 ods. 

2 písm. a)) priamy predaj – osobitný zreteľ priamy predaj – osobitný zreteľ 

Dôvod osobitného 

zreteľa 

racionalizácia usporiadania 

susedných a priľahlých pozemkov 

vo vlastníctve 

Predmetné pozemky sa 

nachádzajú v areáli 

nadobúdateľa, sú prevádzkované 

a zastavané stavbami 

nadobúdateľa 

Identifikácia 

nehnuteľnosti 
parcela č. 2217/2 zastavané plochy 

a nádvoria o výmere 12827 m2 

parcela č. 2216/67 zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 3036 

m2, parcela č. 2216/68 zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 706 

m2, parcela č. 2216/69 zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 2400 

m2, parcela č. 2217/12 zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 1759 

m2, parcela č. 2216/66 zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 2971 

m2         

Číslo a dátum uznesenia 

o zámere (§ 9 ods. 2) č. 10/2023-IX zo dňa 12.7.2023 č. 5/2023 – I zo dňa 7.2.2023 

Zverejnenie zámerov na 

úradnej tabuli 

nebolo potrebné, ide 

o vysporiadanie priľahlých 

pozemkov 8.2.2023 – 9.3.2023 

Počet dní zverejnenia 

zámerov (§9a ods. 3) / 29 dní 

Zverejnenie v denníku 

nebolo potrebné, ide 

o vysporiadanie priľahlých 

pozemkov 

nebolo potrebné, ide 

o vysporiadanie priľahlých 

pozemkov a zastavaných stavbou 

Zverejnenie na 

webovom sídle nebolo možné zistiť nebolo možné zistiť 

Register partnerov 

verejného sektora predložené predložené 

Vyhlásenie o osobách 

podľa § 9a ods. 6 a 7 predložené 14.7.2023 zo dňa 27.3.2023 

Uznesenie o prevode 

schválené 3/5 väčšinou 

všetkých poslancov (§ 

9a ods. 15 písm. f1) č. 10/2023-IX zo dňa 12.7.2023 

č. 6/2023 - XXVII zo dňa 

9.3.2023 

Zverejnenie uznesenia 18.7.2023 30.3.2023 

Zmluva o prevode 

majetku 14.7.2023 23.3.2023 

Zverejnenie zmlúv 14.7.2023 24.3.2023 
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Určenie hodnoty (§ 9a 

ods. 15 písm. f3) 

23 843,59 55 432,34          účtovná hodnota 

         všeobecná hodnota 293 000,00 75 000,00 

         kúpna cena 293 000,00 75 000,00 

Úhrada kúpnej ceny 17.7.2023 6.6.2023 

Dátum vkladu do 

katastra nehnuteľností 
19.7.2023 V 2752/23 zápis 

16.8.2023 

8.6.2023 V -2248/23, 19.7.2023 

V-2248/23 zápis 21.7.2023 

Vyradenie majetku 16.8.2023 21.7.2023 

Overenie poskytnutia 

štátnej pomoci / / 

Inventarizácia majetku 
v čase kontroly nie je vedený 

majetok v evidencii majetku 

v čase kontroly nie je vedený 

majetok v evidencii majetku 

Základná finančná 

kontrola na kúpnej zmluve na kúpnej zmluve 

 

Záver: 

Mesto má spracované Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nesvady v zmysle 

platného zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení novely č. 137/2023. Novelizované 

zásady hospodárenia boli schválené uznesením mestského zastupiteľstva č.  15/2023 – IX b.) 

zo dňa 14.12.2023 s účinnosťou od 15.12.2023. 

Kontrolou prevodov majetku bolo zistené, že všetky prevody majetku mesta, ktorých všeobecná 

hodnota prevýšila 20 000 eur schválené mestským zastupiteľstvom v roku 2023, boli schválené 

v súlade s platným zákonom o majetku obcí a zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom 

mesta Nesvady platných v danom čase. 

Ďalej bolo zistené, že mesto splnilo úlohy, ktoré vyplynuli z prijatých uznesení mestského 

zastupiteľstva v súvislosti s uvedenými prevodmi majetku. 

Účtovná hodnota prevedeného majetku bola celkom 83 554,06 eur, všeobecná hodnota bola 

stanovená vo výške 481 100,00 eur a prevodom tohto nehnuteľného majetku získalo mesto 

príjem z prevodu nehnuteľností v objeme 547 000,00 eur. Kúpna cena bola vyššia o 65 900,00 

eur ako všeobecná hodnota nehnuteľnosti a stanovená všeobecná hodnota bola viac ako 5-

násobkom účtovnej hodnoty majetku.  

Z vyššie uvedeného prehľadu je možné konštatovať, že mesto Nesvady týmito prevodmi 

majetku nenakladalo nehospodárne s majetkom mesta. 

Na základe § 12 bod 10 zákona 369/1990 Z.z. o obecnom zriadení:  „nariadenie a uznesenie 

obecného zastupiteľstva podpisuje starosta najneskôr do 10 dní od ich schválenia obecným 

zastupiteľstvom“  a v zmysle § 10 bodu 2 prístupného Rokovacieho poriadku mestského 

zastupiteľstva:  „uznesenie mestského zastupiteľstva sa zverejní na úradnej tabuli mesta 

najneskôr 5 dní odo dňa schválenia“ bolo zistené, že z verejne dostupných zdrojov na webovom 

sídle mesta nebolo možné zistiť dátum zverejnenia uznesení mestského zastupiteľstva. 

Odporúčam sprístupniť túto informáciu na webovom sídle mesta. 
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Záznam o ukončení kontroly bol vyhotovený dňa 29.2.2024. 

 

Mgr. Marta Kelemenová, hlavný kontrolór mesta   ..................................................... 
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Právny rámec: 

Zákonom č. 137/2023 Z.z.  došlo s účinnosťou od 1.11.2023 k: 

 Zmene a doplneniu zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

 Doplneniu zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení. 

Cieľom novely bolo posilniť preferenciu súťažných foriem predaja a nájmu majetku obce 

a zvýšenie transparentnosti. Doterajšie pravidlá umožňovali nakladať s majetkom obce nie 

vždy najvýhodnejšie pre obec. Často dochádzalo k účelovým rušeniam už vyhlásených 

obchodných verejných súťaží, prípadne súťaže obsahovali rôzne účelové podmienky alebo 

k neodôvodnenému znižovaniu ceny v prípadoch hodných osobitného zreteľa. 

1. Zmeny v zákone o majetku obcí 

1.1.Povinnosť doplnenia zásad hospodárenia s majetkom 

Zásady hospodárenia s majetkom obce sa doplnili o tieto ďalšie povinné body (§9 ods. 

1 písm. g) – j): 

 Kritériá na určenie majetku obce za prebytočný alebo neupotrebiteľný 

 Podmienky, za ktorých bude možné znížiť kúpnu cenu oproti všeobecnej 

hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného 

zreteľa a podmienky pre zníženie nájomného pri nájmoch majetku obce 

z dôvodu hodného osobitného zreteľa 

 Dôvody hodné osobitného zreteľa, najmä prevody a nájmy nehnuteľností 

s malou výmerou a nízkou hodnotou alebo podporujúce všeobecne 

akceptovateľný verejnoprospešný účel 

 Právomoci a úlohy orgánov obce pri nakladaní s majetkom obce, čím však 

nie je dotknutá právomoc obecného zastupiteľstva podľa § 9 ods. 1. 

1.2.Zverejňovanie zámeru predaja majetku 

Vypúšťa sa podmienka zverejnenia zámeru predaja majetku obce a jeho spôsobu 

v regionálnej tlači a nahrádza sa voľnejším „iným vhodným spôsobom“ (§ 9a ods. 2) 

1.3. Obchodná verejná súťaž 

V prípade, ak v podmienkach obchodnej verejnej súťaže nebola určená požadovaná 

minimálna cena nehnuteľného majetku obce, na prevod vlastníctva majetku obce sa 

bude vyžadovať aj súhlas obecného zastupiteľstva (§ 9 ods. 2 písm. c). Ak obecné 

zastupiteľstvo takto prevod neschváli, obec obchodnú verejnú súťaž zruší (§ 9 ods. 2 

písm. b) 

Podmienky obchodnej verejnej súťaže musia zabezpečiť požiadavky na transparentnú 

a nediskriminačnú súťaž a nesmú brániť vytvoreniu čestného súťažného prostredia (§ 9 

ods. 2 písm. b). Tým sa má zabrániť konštruovaniu rôznych diskriminačných 

podmienok, ktoré nemajú žiadnu relevanciu a slúžia len na neodôvodnené vylúčenie 

záujemcov. 

Návrhy do obchodnej verejnej súťaže bude možné podateľne do elektronickej schránky, 

výnimky budú mať tí, ktorí elektronickú schránku nemajú aktivovanú. 

Všetky návrhy podané do obchodnej verejnej súťaže obec zverejňuje do 10 pracovných 

dní od uplynutia lehoty na predkladanie návrhov, a to po dobu minimálne 30 dní, na 

úradnej tabuli obce a na webovom sídle obce, ak ho má obec zriadené (§ 9a ods. 4). 

Obec prevedie svoj majetok záujemcovi, ktorí splní podmienky obchodnej verejnej 

súťaže a ktorého návrh je najvýhodnejší (§9a ods. 5). 
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Obec neprihliada k návrhom predloženým do obchodnej verejnej súťaže, ktoré nesplnia 

podmienky obchodnej verejnej súťaže. Obec oznámi záujemcovi vylúčenie jeho návrhu 

z obchodnej verejnej súťaže spolu s odôvodnením v lehote 30 dní od vyhodnotenia 

návrhov (§9a ods. 6). 

Obec môže zrušiť obchodnú verejnú súťaž v týchto prípadoch (§9 ods. 7): 

 Ak si to v podmienkach obchodnej verejnej súťaže vyhradila, 

 Ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorých sa vyhlásila obchodná verejná 

súťaž alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej súťaže vyskytli výnimočné 

dôvody, pre ktoré nemožno od obce požadovať, aby v obchodnej verejnej súťaži 

pokračovala, pričom o zrušení obchodnej verejnej súťaže rozhoduje obecné 

zastupiteľstvo nadpolovičnou väčšinou všetkých poslancov. 

Obec zruší obchodnú verejnú súťaž, ak obecné zastupiteľstvo neschválilo prevod 

vlastníctva majetku, na ktorý sa podľa § 9 ods. 2 písm. c) vyžaduje jeho súhlas. 

Obec je povinná bezodkladne upovedomiť všetkých záujemcov o zrušení obchodnej 

verejnej súťaže s uvedením odôvodnenia jej zrušenia. Informáciu o zrušení obchodnej 

verejnej súťaže spolu s odôvodnením obec uverejňuje spôsobom, ktorým vyhlásila 

podmienky obchodnej verejnej súťaže. 

1.4. Priamy predaj 

Stanovenie všeobecnej hodnoty majetku obce (znalecký posudok) pri priamom predaji 

nesmie byť v deň schválenia prevodu obecným zastupiteľstvom staršie ako šesť 

mesiacov (§ 9a ods. 10). 

Lehota na predkladanie cenových ponúk nesmie byť kratšia ako 30 dní a začína plynúť 

od zverejnenia zámeru na úradnej tabuli obce, ak obec v zámere neurčí neskorší začiatok 

plynutia lehoty (§ 9a ods. 10). 

Cenové ponuky je možné doručiť len prostredníctvom elektronickej schránky, výnimku 

majú tie subjekty, ktoré elektronickú schránku aktivovanú nemajú. Cenové ponuky 

všetkých záujemcov na odkúpenie majetku obce priamym predajom je obec povinná 

zverejniť do 10 pracovných dní od uplynutia lehoty na doručovanie cenových ponúk, 

a to po dobu minimálne 30 dní, na úradnej tabuli a na webovom sídlo obce, ak ho má 

obec zriadené (§ 9a ods. 11). 

Zavádza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spôsobe prevodu majetku obce – 

najvyššia cena, keďže obec prevedie majetok obce priamym predajom záujemcovi, 

ktorý ponúkne najvyššiu cenu (§ 9a ods. 12). 

1.5.Osobitný zreteľ 

 Osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia 

s majetkom obce 

 Zámer previesť majetok obce cez osobitný zreteľ musí byť zverejnený aj „iným 

vhodným spôsobom“ 

 Všeobecná hodnota prevádzaného majetku je stanovená znaleckým posudkom 

 Znalecký posudok nesmie byť v deň schválenia prevodu starší ako deväť 

mesiacov 

 Znalecký posudok sa nevyžaduje, ak hodnota majetku obce neprevyšuje 3 000 

eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvateľov hodnota majetku obce neprevyšuje 

7 500 eur na základe preukázateľného porovnania s obdobným majetkom obce 

alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj. 

1.6.Výnimky z povinnej minimálnej kúpnej ceny 
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Aj ak obec prevádza svoj majetok inak ako verejnou súťažou, dražbou alebo priamym 

predajom, je obec povinná pohodnúť kúpnu cenu najmenej vo výške všeobecnej 

hodnoty majetku (§ 9a ods. 16). Výnimkou je prevod nehnuteľného majetku obce do 

vlastníctva registrovaného sociálneho podniku ako formy investičnej pomoci a majetku 

obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa. V prípade dôvodu hodného osobitného 

zreteľa však môže byť cena znížená len spôsobom uvedeným v zásadách hospodárenia. 

1.7.Predaj hnuteľného majetku 

Zvyšuje sa doterajší limit hodnoty hnuteľnej veci pre výnimku z povinnosti prevádzať 

ju obchodnou verejnou súťažou, dražbou alebo z dôvodu hodného osobitného zreteľa, 

a to z 3 000 eur na 5 000 eur (§9a ods. 15). 

1.8.Možnosť podať žalobu pre nedodržanie podmienok zákona 

Novela medzi oprávnené osoby rozširuje okruh oprávnených osôb na podanie žaloby aj 

o fyzickú osobu, ktorá vlastní v obci nehnuteľnosť, alebo osobu, ktorá má na veci 

právny záujem. 

 

2. Zmena v zákone o obecnom zriadení 

Novela uskutočnila doplnenie zákona o obecnom zriadení. Do § 18f ods. 1 sa vložilo písmeno 

i), ktorým sa hlavnému kontrolórovi obce uložila povinnosť vykonať za predchádzajúci 

kalendárny rok kontrolu prevodov nehnuteľného majetku obce, ktorého všeobecná hodnota 

majetku prevýšila 20 000 eur, a to do 60 dní od uplynutia kalendárneho roka, obec zverejní 

výsledky tejto kontroly do 30 dní po predložení správy o výsledkoch kontroly obecnému 

zastupiteľstvu na svojej úradnej tabuli a na webovom sídle obce, ak ho má obec zriadené. 

V prípade prevodu za viac ako 100 tisíc € je potrebné overiť zápis kupujúceho v registri 

partnerov verejného sektora. 

Je povinnosťou obcí v prípade prevodov netrhovými metódami overiť neprekročenie stropov 

minimálnej pomoci podľa nariadenia Komisie (EÚ) č. 1407/2023 z 18. decembra 2013 

o uplatňovaní článkov 107 a 108 o fungovaní Európskej únie na pomoc de minimis. 

Každý krok a tiež samotná zmluva sa overuje základnou finančnou kontrolou. 

 

 

 


