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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTA NESVADY ¢&. 2/2022

O VYHLASENI ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY
-ZMENY A DOPLNKY &. 3

Mestské zastupitel'stvo Nesvady sa uznieslo v zmysle zdkona o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov na tomto vSeobecne
zévaznom nariadeni (d’alej len ,,nariadenie®) :

CL1
UVODNE USTANOVENIA

1/ Uzemny plan obce Nesvady - Zmeny a doplnky ¢. 3 vypracovany pre Gizemie mesta Nesvady
je zakladnym nastrojom uzemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie mesta a bol
schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 47/2022- [X. zo diia 26.05. 2022.

2/ Mesto je povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky preskimat’ schvéleny tzemny
plan mesta Nesvady, ¢i nie st potrebné zmeny alebo doplnky alebo obstaranie nového
uzemného planu.

CL2
ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA NESVADY-ZMENY A DOPLNKY
&3
(priloha)

CL3
SPOLOCNE ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Schvaleny tzemny plan je v urCenom rozsahu zaviznym alebo smernym podkladom na
vypracovanie a schvalenie d’alSej izemnoplanovacej dokumentécie, na izemné rozhodovanie
a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

2/ Ak toto nariadenie neustanovuje inak, postupuje sa v konani o izemnom planovani podla

stavebn¢ho zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov.

3/ Schvaleny Uzemny plan obce Nesvady - Zmeny a doplnky ¢&. 3 je ulozeny k nahliadnutiu na
Mestskom trade v Nesvadoch, na Spolo¢nom stavebnom urade v Hurbanove a na Okresnom
urade v Nitre.



4/ Navrh VZN k zaviznej casti UPNO schvaluje mestské zastupitel'stvo so sthlasom
trojpdtinovej vacSiny pritomnych poslancov.

5/ Toto nariadenie je kazdému pristupné na mestskom turade.

6/ Toto nariadenie nadobuda u¢innost’ 11.06.2022.

Zoltan Molnar

primator mesta
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VZN - OBCE NESVADY Regulativy tzemného rozvoja obce Nesvady

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY

1.) UVODNA CAST

Regulativy Uzemného rozvoja obce Nesvady sU spracované na zaklade UPN obce a su
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajlcich z riedenia UPN obce v &leneni na zavazni a smernl &ast. Obsahuju presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia. Predmetom
rieenia UPN je OBEC NESVADY.

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Nesvady je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania tuzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri uzemnom rozvoji Okresu Komarno vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v intencidch UPN VUC Nitrianskeho
kraja vratane schvalenych ZaD a UPN R-NSK 2012 a jeho zavaznej casti.

1.1.  Podporovat rozvo] mesta Komarno ako centra osidlenia druhej skupiny a jej prvej
podskupiny, ¢o predpoklada podporovat predovéetkym rozvoj zariadeni adekvatnych
tymto centram.

1.2. Podporovat Uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady ako centra lokalneho
vyznamu (podla VUC). V tychto centrach podporovat predovietkym zariadenia v
oblasti:

a. Skolstva — materské a zakladné Skoly,

b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami v8eobecnych lekarov,
lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e. kulturno-spolocenskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniZnice,

f.  Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady s cielom vytvorenia
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov.

1.4 Reépektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. Ziaduce je
zabezpelovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV, OV a KaRC
spracovat doplnkovy prieskum.

1.5 Doriesit zmenu hranice katastralneho Uzemia s obcou Imel.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1, Usmerfovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaénych Uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov v k.G obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatelov na kazdodennl a koncotyzdriovl rekreaciu - Uzemie na
zapadnom okraji obce - KaRC, zahradkarske osady Hamusad a Velky Haj.

2.2.  \Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromne
farmy, chov koni - parkur, vinna cesta, nauéné chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3. Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej trasy a medzinarodnej cyklistickej
turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom na Povazie a Ponitrie.

2.4. 'V polnohospodarske] krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termalnych kupalisk, vodné plochy. Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuZitie
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VZN - OBCE NESVADY Reguilativy tzemného rozvoja obce Nesvady

2.5.

o e

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2

4.3.

4.4.

5.1.

52.

vodnych pléch, termalne kupalisko, Strkovisko, dobudovanie verejnej zelene.
Dosiahnut’ €o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou.

\/ oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujlicu materialno — technickt zakladiu, optimalne riesit
a dobudovat technické a socialne zazemie vo vztahu k poctu ziakov.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpelenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Rozvijat' zdravotnU starostlivost vo v8etkych oblastiach
— preventivnej, lie¢ebnej a rehabilitacnej. Aktivne zapojit do danej oblasti naplf arealu
termalneho kupaliska a vybavenosti KaRC.

Socialna starostlivost: - vo vdzbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpedit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbéchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby - navrhujeme riesit
ukon&enim rozostavaného objektu za OcU .

Dusevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultury a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kulturno-spolo¢enskej oblasti v danom regiéne, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultirnych zariadeni. Pre klubovd , zaujmovu a
kriZkovl &innost doporudujeme zvazit moznost vyuzitia DK, ZS, MS a zborovych
domov.

Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre $portovo—telovychovnu Cinnost’ a vytvarat
pre Au podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dolezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuzit pre tieto Gcely aj Skolské zariadenia,
$portovli halu. UPN-O navrhuje plochy pre vybudovanie nového $portového arealu
obce v lokalite KaRC.

Do Sportovo-telovychovného a rekreacného vyuzitia zapojit' potencial geotermainych
vod a vybudovat termalne kupalisko vratane rekreacéno-rekondi¢nych komplexov v
zmysle schvaleného UPN-Z. KaRC Nesvady.

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

Respektovat pri dalsom rozvoji polnohospodarsky a lesny pdédny fond ako jeden z
faktorov limitujdcich urbanisticky rozvoj.

Zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky tzemného systemu ekologickej stability.

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom
na protipovodriove opatrenia.

V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupnu obnovu prirodzeného drevinoveého
zlozenia porastov, zabezpecCovat obnovu porastov jemnej$imi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu:

Vytvorit  organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutocnovanie
ekologizacnych opatreni predpisanych pre riesenie katastralneho Uzemia podfa UPN
¢ast’ A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predov§etkym jeho zakladné prvky —
biocentra a biokoridory - a zabezpedit tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultirnej krajiny v zastavanom uUzemi i mimo zastavaného
uzemia obce.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskuto¢nenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned

%
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za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z
katastralneho Gzemia Nesvady smerom von.

Zabezpedit prislusny stupen ochrany pre zaujmove lokality statnej ochrany prirody
uvedene podfa RUSES VUC Nitrianskeho kraja a KEP obce Nesvady, vid. UPN-O
cast A.2.11.

Dbat’ o priebeznu rekonstrukciu uliénej zelene, obecnych parkov, cintorinov, kalvarie
a jeho obnovu, so zamerom prepojenia pobreznej zelene - uliénou zelefou - cez
centrum obce.

Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U. obce.
Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

Pri obnove vegetaénych porastov uprednostiovat prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepdvodnych
drevin pdvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi
holorubmi, odstrafiovat invazne druhy rastlin.

Vymedzenu lokalitu pieskovych dun v obci ,kaplnka a pri cintorine” respektovat podra
VUC, ako -nPR.

V oblasti usporiadania tzemia z hladiska kultdrno-historického dediéstva:
Resgpektovat kultdrno — historické dediéstvo danej obce, vid. UPN &ast a.A.2.6. a

- ku v8etkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zékonom, sa
vyzaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového tradu. Organ statnej spravy a
organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, mézZe vo veci samej rozhodnut az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

- v pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za uéelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi
stavby rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v
samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona krajsky pamiatkovy trad.

- v pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového
vyskumu je nalezca povinny oznamit to krajskému pamiatkovému tradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit najneskér na
druhy pracovny defn po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou,
najmenej vsak tri pracovné dni odo dfa oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit z pdvodného miesta
a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.
Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajica spred roku 1946, moze
vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

- podfa § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas
pamiatkového vyskumu alebo poéas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podfa § 40 ods. 2 2 3
pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi nalezné
v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa uruje znaleckym
posudkom.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvézovat na historicky utvorenu S$truktdru
osidlenia s ciefom dosiahnut’ ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost' pri
zachovani identity a Specificnosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kultdrnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalsich
hodndt charakterizujlcich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
Respektovat typicku formu a $truktiru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a
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6.4.

6.5.

6.6.

funkénu profilaciu obce, a jej asti.
Respektovat potencial takych kultirno—historickych a spolo¢enskych hodnét a javov v
danom prostredi (polnohospodarske - pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom Uzemi).
Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostoly, kalvariu, pricestné sochy .
Respektovat
zakladné kompoziéné prvky - (centralna zéna — OC)
zakladné kompoziéné osi — hlavna obecna komunikéacia — r.k. kostol — Nam slobody —
OcU hlavné namestie
funkéné zonovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekredcia)
vyskové zdnovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBY max 3 nadzemne podlazia)
rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové).

V ob[astl rOZVOJa dopravneJ mfrastruktury

7.2.

1.3,

7.4.

.
7.6.

1.7

7.8.

9

Zabezpetit homogenizaciu ciest ciest tretej triedy 111/1494 a 111/1477 na kategoériu MZ
9,5/60 resp.C 9,5/70.

St. cesta 111./1494 a lll./cesta 1477 - pre funkénu triedu B2 prebudovat sucasnu
kategoriu MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo
zastavaného uzemia obce.

Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/1494 - dobudovat chybajici chodnik v
Useku od cintorina po posledntd autobusovl zastavku pred Mechanizacnym
strediskom PD, dobudovat samostatné zastavkové pruhy na vdetkych autobusovych
zastavkach v zmysle STN 73 6425, vratane zastavky pri miestnej Casti Anala
Odstranit bodovi zavadu pred kostolom podla vybranej alt. UPN-O.

Zruit obojstrannul autobusovu zastavku pri Namesti slobody a premiestnit ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podla prilozeného detailu.
Uprava cesty 1l1/1477, odstranenie bodovych liniovych zdvad v sucasnej trase
dobudovat chodnik v Useku od cerpacej stanice PH po most cez Stard Nitru, s
ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky do
sirokého pasu verejnej zelene na opacnej strane ulice, v mieste autobusovej zastavky
dobudovat samostatné zastavkoveé pruhy

Miestne komunikacie, skludnené, ucelové, pesie komunikacie a cyklistické trasy -
realizovat’ Upravy jestvujucich ana Uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre
realizaciu cyklistickych chodnikov pri ceste lll. triedy & 1494 (smer Nové Zamky
a smer Imel- Hurbanovo) vratane pasu sprievodnej zelene - zmeny v Sirkovom
usporiadani, klasifikacii kategérii a nové komunikacie vratane prislichajucich IS
realizovat v plnom rozsahu podfa navrhu UPN-O &éast A.2.12.1., v priestore novych
miestnych komunikacii vytvorit pas uli¢nej zelene medzi chodnikom a vozovkou.
Letlsko Nove Zamky - zachovat vySkové obmedzenle stavieb MW

m—n—m—fv—s—kJene—’l—Eé}— a zanadem nestavebnej povahy (vratane pouzma stavebnych

a inych mechanizmov) ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej rovinys vy§kovym obmedzenim objektov v urovni
nadmorskej vysky 160 m.n.m. Bpv

- ochrannym pasmom kuzelovej plochy s vy$kovym obmedzenim objektov v rozmedzi

nadmorskych vy$ok 160 — 215 m.n.m. Bpv, pricom obmedzujice vysky stupaju

v sklone 4% (1:25) od letiska.

n
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Na vysky uréené jednotlivymi ochrannymi pasmami je zakazané umiestfiovat objekty
bez predchadzajuceho posudenia a suhlasu Dopravného uradu, priGom tieto mézu
byt povolene len za predpokladu, Ze objekty nebudli mat negativny vplyv na
bezpeénost leteckej prevadzky a dal$i rozvoj letiska.

Suhlasu podliehaiju:

- stavby a zariadenia nestavebnej povahy, ktoré by svojou vyskou, prevadzkou
alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit oomedzenia a zakony uréené
ochrannymi pasmami Letiska Nové Zamky

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyenievajua 100 m a viac nad okolitt krajinu

- zariadenia ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych

- pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN

- 110 kV a viac, energetickézariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo

- zosilfhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

® ® ®
—

8.1.2.

8.1.3.

B.2.
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8.2.3.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodfiami

vykonavat na upravenych tokoch Udrzbu za Uéelom udrZiavania vybudovanych

kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k

stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha .

Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat samostanu technicku studiu -

vodny rezim, rekonstrukcia a vyuZitie (zavlahy, rekreacia, tazba strku, chov ryb)

Na useku odvedenia vnutornych vod, pre siet odvodiiovacich kanalov v k.U. obce

vykonavat pravidelnu udrzbu a &istenie za Ucelom zabezpecenia prietoCnosti

Na useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet -

vybudovat vodovodné rady, ktoré budl situované v novonavrhovanych uliciach

jednotlivych &asti obce — vid &ast A.2.12.2.1. UPN-O.

ZabezpecCit komplexné vyuZitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre

vykurovanie, pofnohospodarske Ucely a rekreaciu.

Vybudovat' novy termalny vrt v lokalite KaRC.

Vybudovat vodnu nadrz v navaznosti na jestvujuce plochy Strkoviska na JV okraji

obce.

Na useku verejnych kanalizacii:

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpeCit vypustanie odpadovych véd do recipientov v sulade so zakonom &.
184/2002 Z.z. a nariadenim vlady SR ¢. 491/2002 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegéit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod

c. zabezpeit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd

d. zabezpecit dobudovanie - rozostavané stavby verejnych kanalizacii a stokovych
sieti v obci Nesvady podla navrhu UPN-O &ast A.2.12.2., &im sa zvysi Zivotna
uroven obyvatelov a suc¢asne sa zlepsi Zivotné prostredie v obci.

Energetika

Respektovat koridory jestvujucich vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom

rozsahu podfa navrhu UPN.

ResSpektovat koridory stucasnych plynovodov prechadzajlcich Uzemim.
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8.2.4.

825
8.2.6.
B.2.7
g.
9.1.

9.2

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

1.

Realizovat' vybudovanie novych TS-6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.&. 26, Anala,
Hamus$ad a TC AQUA) realizovat’ rekonstrukciu jestvujucich TS podla

poZzadovaneého vykonu a zat'aZzenia transformatorov.

Vytvorit podmienky pre rozsirenie ATU. ]
Realizovat vystavbu RS pre KaRC a prekladku VTL plynovodu podla navhu UPN-Z.
Realizovat plynofikaciu Casti Anala +RS.

V oblasti infradtruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneskodfovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Nesvady". Zber odpadu
v domacnostiach uskutoc¢novat do vlastnych nadob a velkokapacitnych kontajnerov,
odvoz na zaklade zmluvnych vztahov fi Branos 1x za 14 dni na regionalnu skladku
TKO v Kolte.

Uprednostfiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativhych nastrojov,
zabezpedit lepsie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni. V obci je vybudovana prekladkova stanica TKO.

Zabezpecit zneskodnovanie nebezpeénych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizsich vyhovujlcich zariadeniach splfujicich stanovené emisné limity.
Zabezpedit postupnu sanaciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci.

Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieeni tizemného rozvoja vybranych
problémovych Uzemi:

Pre optimalne urbanistické rie$enie navrhovanej koncepcie UPN OBCE NESVADY je
potrebné regulovat’ vystavbu IBV, dodrzat vy$kovd hladinu zéstavby, stavebnu ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, respekovat v plnom rozsahu pamiatkové a
chranené objekty, archeologické lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vsetky
hygienické ochranné pasma, infradtrukturu a obciansku vybavenost. VyrieSenim a
odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotne
prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Nesvady.
Doporuéujeme vypracovanie urbanisticko architektonickej studie centralnej Casti obce
"OC" s aspektom na dorieSenie obcianskej vybavenosti, polyfunkéného byvania,
pesich tras, drobnej architektury a sadovych uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie
objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v suc&innosti s tvaroslovnymi a
vytvarnymi detailami jestvujlicich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat
do sucasnej modernej architektiry. Pozadujeme respekovat dopravny skelet,
dominanty ako i funk&né zénovania obce podla navrhu UPN-O.

Spracovat samostatnt $tudiu  urbanisticko-architektonického a technického
doriesSenia lokality vyrobného tuzemia ako celku.

Ur&enie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylu€ujlcich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych pléch KaRC-1 Nesvady a intenzity ich vyuZitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch — vymedzenie podla vykresovej dokumentacie v.€.3:

KaRC-1a - rekreacné uzemie zabezpeluje poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajlceho obyvatelstva a turistov. Podstatnl ¢ast' rekreacnej zony musi tvorit zelen,
najma lesy, vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa méZu umiestnit
$portové zariadenia, ihriska, kipaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou, ako je i komplexna
ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuziti geotermalnych véd. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu $kodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.

KaRC-1b - zmieSané uzemie su plochy prevazne uréené na hromadné byvanie,
obc¢iansku vybavenost, pre budovy a =zariadenia turistického ruchu, hotely,
autocamping, miesta na zhromazdovanie, plochy umoziujice umiestiiovanie stavieb
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a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré slUzia prevazne
na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv
na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. Komplexna ozdravovacia
prevadzka, zalozena na vyuziti geotermalnych vod. Nie je tu povolené umiestnenie
Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu §kodlivej prevadzky s narokom na ochranne
pasmo.

KaRC-1c - obytné tzemie s rekreaénym byvanim, ktoré je uréené pre kratkodobé a
dlhodobé rekreaéné byvanie - na individualnu rekreaciu, celkom cca 105 rekrea¢nych
doméekov (ReD) a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. stavby
obc&ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelefi a detske
ihriska. Rekreaéné byvanie s moZnostou celoroéného vyuzitia, navrhovana velkost
pozemkov cca 400 m? (18/22,2m), pre objekty s dvoma nadzemnymi podloziami,
prizemné objekty bez suterénu s moznostou vyuzitia podkrovia, zastavana plocha
80-120 m?, stavebna &iara 3-6 m , Sirka uliéného priestoru 12,0 m. Koeficient
zastavanosti 40%. Rastly terén v ¢asti planovanych stavebnych objektov navrhujeme
upravit' (+70-100cm) na vySku UT prilahlej IBV.

KaRC-1d — rekreaéné Uzemie zabezpeluje poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajlceho obyvatelstva a turistov najma v oblasti rekreacie, $portu a vodnych pléch.
Do rekreaénej plochy ,1d* sa mdzu umiestnit’ $§portové zariadenia, ihriska pre loptové
hry, golf, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou, lodenica, rybolov.
Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit’ prieskumny vrt ,PU-P-12/11%.
Nie je tu povolené umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu skodlivej
prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

KaRC-1e - rekreaéné tizemie — zachytné parkovisko zabezpecuje poziadavky pre
staticki dopravu navétevnikov rekreaéného komplexu. Parkovacie plochy na teréne
s integrovanou zelefiou — pre 4 parkovacie miesta umiestnit jeden strom. Nie je tu
povolené umiestnenie pozemné stavby ktoré nezabezpeluju potrebu a prevadzku
statickej dopravy.

Pozadované regulaéné prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktnu ulién( zastavbu pozdiz pristupovej komunikacie KaRC-1 prevazne
ako jednostrannt zastavbu s cezlrami prechodov pre prie¢ne pesie prepojenia
aktivit zony.

b) - bodovo sUstredenu zastavbu v lokalite $portovo rekreacnej zény a utocampingu
c) — solitéery (HG, RS, lodenica...)

- polyfukcia v rozsahu prevadzok podla lokalitného programu, bez negativnych
vplyvov jednej na druh( je pripustna. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych
zariadeni a zdraviu $kodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- Dodrzat ochranné pasma vrozsahu podla ¢asti A.2.9 UPN-O. Ochranné a
bezpetnostné pasma PZ a &innost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012 Z.z.. Pre
situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413,
STN 38 6415, STN 38 6417, STN 73 6005 a TPP 906 01. \V katastri obce musia byt
re$pektované vsetky ochranné a bezpeénostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti
medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami.
Terénne Gpravy — v zastavanej ¢asti KaRC1 vykonat' celoplo$ny nasyp v rozsahu
podfa vyznacéenia do vysky UT prilahlej IBV (+110,0 m n.m.). Ako zemnik pouzit
lokalitu v juznej Casti aredlu — so zamerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre
Sportovo-rekreacné ucely.

Uli¢na ciara - novonavrhovanych uliénych priestorov je uréena na 12,0 m,

- 8irka komunikacie je navrhnutd na 6,0 m, + obojstranny pas v $irke 3,0 m (pre
zeleny pas a chodnik), resp. jednostnanny pas $.6,0 m (pre zeleny pas a chodnik —
z Casti prekryty, kolonada)

Stavebna éiara - pozdiz novonavrhovanych komunikacii 3-6 m.

Podlaznost’ (okrem KaRC-1c) - 2-4 nadzemné podlazia (vratane obytného
podkrovia), do¢asné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovanie suterénov
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vzhlfadom na vysoku hladinu spodnej vody nedoporuéujeme (podmienky budd
upresnene po spracovani podrobného IGP)

- ako suUcast jednotlivych objektov musi byt riesené garazovanie pre osobné
motorové vozidla, ako i priruéné skladovacie a hospodarske priestory, (rieSenie
samostatnych hospodarskych objektov ani individualnych garaZi v KaRC nie je
pripustné)

Rekreacné byvanie &ast KaRC-1c — objekty s dvoma nadzemnymi podioziami,
prizemné objekty bez podpivni¢enia s moznostou vyuzitia podkrovia, =zastavana
plocha 80-120 m?, koeficient zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch KaRC $ikmé tvary
stresnej konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.), resp. oblukové zastreSenie,

- nepripustné prvky — azbestocementova krytina.

Zaver - regulativy su véeobecne aplikovatelné pre cely areal KaRC - 1 + 2 Nesvady.
Zariadenia planovanych &innosti musia byt vrieSenom Uzemi situované
a prevadzkované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred
nepriaznivymi vplyvmi z innosti, podla zakona NR SR ¢.355/2007 Z.z. ajeho
vykonavacich predpisov.

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE NESVADY

Verejnoprospesdné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.2. St cesta I11./1494 a 111./1477 - pre funkénl triedu B2 prebudovat su¢asnu kategériu
MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo zastavaného
uzemia obce.

1.3. Realizovat' novy prepojovaci Usek §t.111/1494 cesty cez Namestie slobody v trase
miestnej komunikacie Jarkova ulica v kategérii MZ 9/60. Pre vyrovnanie trasy obec
vytvara rezervu cez Uzemie terajSich sukromnych pozemkov, parc. €. 318-9, 279-282.

1.4.  Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/1494 - dobudovat chybajuci chodnik v
Useku od cintorina po poslednld autobusovl zastavku, dobudovat samostatne
zastavkoveé pruhy na vSetkych autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425.

1.5.  Zrusit obojstrannt autobusovu zastavku pri Namesti slobody a premiestnit’ ju na
samostatny plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podla priloZzeného detailu

1.6.  Uprava cesty I11/1477, dobudovat chodnik v iseku od CSPH po most cez Staru Nitru,
s ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky,
dobudovat samostatné zastavkove pruhy

1.7. Miestne komunikacie, skludnené, Uucelové, parkoviskd, pesie komunikacie a
cyklistické trasy - realizovat Upravy jestvujicich - zmeny v Sirkovom usporiadani,
klasifikacii kategérii a nové komunikacie vratane prisluchajucich IS realizovat' v plnom
rozsahu podla navrhu UPN-O &ast A.2.12.1., v priestore novych miestnych
komunikacii vytvorit pas uliénej zelene medzi chodnikom a vozovkou.

1.8. V KaRC-1 realizovat pristupovi komunikaciu a vnutorny dopravny okruh kategérie
C3 MOK 7,5/30 — rekonstrukcia jestvujuceho premostenia do KaRC-1.

1.9. Na Uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre realizaciu cyklistickych chodnikov pri
ceste lll. triedy ¢. 1494 (smer Nové Zamky a smer Imel- Hurbanovo) vratane pasu
sprievodnej zelene.
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2. V oblasti vodného hospodarstva

2.1.. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN-O, gast A.2.12.2.1.
2.1.2. Realizovat novy termalny vrt a studfiu pre technické Ucely v lokalite KaRC.

2.2.. Vergjné kanalizacie :

2.2.1. Vystavba stokovych sieti a CS, resp. odvodiiovacich rigolov v Nesvadoch podia

navrhu UPN-O, gast A.2.12.2.2.
2.3. V oblasti rozvoja technickej infrastruktlry — realizovat inZinierske siete (V+K) pre
lokalitu €.21 v €asti KaRC-1 v rozsahu podla vykresovej dokumentacie v.C.5.

3. V oblasti energetiky:

3.1.  Realizovat vybudovanie novych RS plynu v KaRC a Afiale -lokalizacia podla UPN-O .

3.2. Realizovat rozvody a prekiadky IS (VE,SL,PL,V K) pre novu vystavbu v obci (obytné
a vyrobné uzemie) podla navrhu UPN-O, dast A.2.12.2+3+4+6.

3.3. Realizovat vybudovanie novych TS -6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.¢. 26, Anala,
Hamusad a TC AQUA, ) realizovat rekonstrukciu jestvujucich TS podla
pozadovaného vykonu a zataZenia transformatorov.

34 V oblasti rozvoja technickej infrastruktiary — realizovat inZinierske siete
(V+K+PL+VN+SL ) pre lokalitu ,&.37-TC AQU" v rozsahu podla vykresovej
dokumentacie.

3.5.  V oblasti rozvoja technickej infrastruktury — realizovat’ inZinierske siete (PL+VN+SL )
pre lokalitu ,£.21 €ast KaRC-1“ v rozsahu podla vykresovej dokumentacie ZaD ¢&.2.

4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanalov,
vodnych tokov a Sport.arealu, termalneho kulpaliska, s prepojenim do centra obce.

42.  Sportovo-rekreacné plochy—lokalitu .21 realizovat podla schvaleného UPN-Z KaRC.

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zzivotného
prostredia) je mozné podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

4, ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O vratane zmien adoplnkov & 1 a¢2 3 a VZN-O budu jedinym
prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Nesvady a z tohto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat' koncepciu rieenia UPN obce Nesvady. Vykresova dokumentacia je zavézna
v rozsahu:

- vykres €. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie ploch navrhnuté v UPN-O je
zavazne podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit’ vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavanom Uzemi obce respektovat zakon o ochrane
FPF,

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit' verejnu zelen a tym zvysit' kvalitu zivotneho
prostredia . ]

5. Dotvorit jestvujuce centrum obce — ,OC* pri namesti s dominantnym postavenim OcU a
parku, umocnit kompoziénu os (zdravotné stredisko - dom kultury - OD Jednota, s
vytvorenim druhostrannej polyfunkénej zastavby), skompaktnit' jestvujdcu Struktiru zastavby.
Navrhujeme spracovat’ samostatnu urbanisticko-architektonickd tudiu ,OC".
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6. Doplnit' dve podruzné centra — doplnit’ o zakladnu vybavenost.

7. Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zzivota vsetky objekty pamiatkoveho

zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpelit vypracovanie

urbanisticko-architektonickych studii, ktoré preveria limity mozZnosti vyuzitelnosti uzemia, ako

aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektury na okolitu zastavbu.

8. Zabezpedit kvalitné objemové §tudie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,

aby svojou $truktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu

architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonicke] $étudie pre rieSenie vyrobného

uzemia, lokality 23-27.

10. Zabezpedit realizaciu lokality kupelného a rekreaéného centra (KaRC) Nesvady
podla schvaleného UPN-Z (spracoval Ing.arch.Borgufa r.2000) s uplatnenim zmeny
funkéného wvyuzitia casti KaRC-1 podla ZaD ¢.2/2014 a KaRC-1e podla ZaD

&.3/2021..

11. Zabezpedit realizaciu zahradkarskej osady "Hamusad" podia schvélenej UPN-Z
(spracovala Ing.arch.lvica Schwarczova r.1997).

12. Dosledovat realizaciu zahradkarskej osady Velky héaj podla spracovaného a

schvaleneho zastavovacieho planu.
13. Odporu¢ame spracovanie MUSES pre k.U. Nesvady (obstaravatefom je Statny
organ).

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Nesvady" bude zabezpecovat: Ing.
arch. Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Nesvady.

JUDr Jozef Haris Zoltan Molnar
starosta obce primator mesta

V Nesvadoch 42/2003 12/2021
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