Obec Nesvady na zaklade § 6 zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov s pouzitim § 10 ods. 2b zakona ¢. 607/2003 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja byvania
vV zneni neskorsich predpisov, Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.
V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania V zneni vynosu Ministerstva vystavby

a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2007 vydava toto:

VSeobecne zaviizné nariadenie obce Nesvady ¢. 1/2008
O podmienkach najmu bytov v bytovom najomnom dome
12 b.j. Nesvady, Obchodnac¢. 11,

na ktorom sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch v sualade s § 11 ods. 4 pism. g)
zakona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Tymto VSeobecne zavdznym nariadenim obce Sa upravuju podmienky prenajmu
najomnych obecnych bytov, na ktoré bude poskytnuty uver zo §tatneho fondu
rozvoja byvania a nenavratna dotacia z MVRR SR.

Byty v obytnom dome je mozné uzivat len v ramci najomného vzt'ahu.

Clanok II.
Podmienky prenajimania bytov

V zmysle § 5 vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006 v zneni vynosu MVRR SR ¢. V-1/2007
0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania Sa byt moze prenajimat’:
a) fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb sfiou byvajucich,

ktorych prijmy posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu?, neprevysuje
trojnasobok Zivotného minima? platného k 31. decembru predchidzajiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre njjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo&ne; pritom mesaény prijem sa vypo¢ita z prijmu® za predchadzajici kalendarny
rok ako podiel tohto prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych s prijem
poberal alebo

b) mladej rodine; pricom za mladd rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden

1.

2.

z manzelov ku diu podpisania ndgjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiia
podmienku prijmu podl'a pism. a.

Najomna zmluva® s ndjomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou,
ak najomcom je obcCan so zdravotnym postihnutim uvedenym v zmysle platnych
pravnych predpisov, U ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov.

Néjomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom®  pre uzivanie bytu s osobami sobmedzenou schopnostou pohybu,
uzatvori len sobcanom so zdravotnym postihnutim v zmysle platnych pravnych
predpisov a ak nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori
najomnu zmluvu na takyto byt aj s inou 0sobou, a to na dobu, ktora neprevysi 1 rok.
Do najomnej zmluvy sa zakotvi pravo ndjomcu na opakované  uzatvorenie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve; aak nepoziadala 0
uzavretie ndjomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spifia podmienku podl'a pismena a) a



b), uzatvori ndgjomna zmluvu s najomcom, ktory nespiia podmienku podla pismena a)
ab), a to na dobu, ktora neprevysi 1 rok.

4. Pripadna financnd zabezpeka za uzivanie bytu nemdze presiahnut’ ro¢né¢ najomné |,
pricom lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nemdze byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ od najomcu v suvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy nemoéze pozadovat
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

6. Jednotlivé byty v obytnom najomnom dome sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani
cely obytny dom najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia na obytny
dom.

7. Pocas lehoty uvedenej v bode 6 prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni vstup do bytov
zamestnancom prisluSného ministerstva, prislusného  krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento
zavidzok premietne aj do najomnej zmluvy.

8. Podmienky uvedené pod pismenami a) a b) sa nepouziju, ak
a) byt sa prenajima fyzickej osobe, ktora je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim

v zmysle platnych pravnych predpisov a  ktorej mesacny prijem neprevysuje
Stvornasobok Zivotného minima,

b) byt sa prenajima fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské, ekonomické
a socialne potreby obce, najmé Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo
fyzickej osobe uzivajucej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podl'a osobitnych
predpisov ®; pricom viak podiel takto prenajatych bytov nemédze presiahnut’ 10 %
bytov, najmenej vSak 1 byt alebo,

C) byt sa prenajima fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest’ v uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamne;j
investicie 7, priom vsak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 40 %

bytov.

Clanok I11.
Podmienky pre vytvorenie zoznamu Ziadatel’ov 0 najomné byty

1. Ziadatel' bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov 0 najomné byty v obytnom dome
v pripade, ak okrem vSeobecnych podmienok zakotvenych v pravnych predpisoch
splni podmienku uvedenu v ¢lanku II. tohoto nariadenia.

2. Uprednostiiuji sa ziadatelia, ktori nie su vlastnikmi alebo najomnikmi rodinného
domu alebo bytu, nie st stavebnikmi rodinného domu alebo bytu a nie st schopni sami
si rie$it’ svoju bytovu situaciu a maju trvaly pobyt na izemi obce Nesvady.

3. Informacie 0 podavani ziadosti a podmienkach pridelovania najomnych bytov
v bytovom najomnom dome podava Obec Nesvady prostrednictvom Obecného
uradu Nesvady (dalej len ,,prenajimatel*).  Prenajimatel  rovnako  vydava
zdujemcom potrebné tlaciva a kontroluje Uplnost’ dokladov potrebnych na podanie
Ziadosti.

4. Prenajimatel’ na zdklade kontroly uplnosti a pravdivosti udajov v ziadostiach vytvori
zoznam ziadatel'ov o nadjomné byty v obytnom dome a pisomne oznami ziadatelom
ich zaradenie do zoznamu.

5. Vpripade ak ziadatel odmietne sucinnost’ pri poskytovani udajov, alebo poskytne
neuplne a nepravdivé udaje v ziadosti alebo v prilohach k nej, prenajimatel’ takéhoto
ziadatel’a vyradi zo zoznamu ziadatel'ov o najomny byt.



Clinok V.
Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatel’ov 0 najomné byty

. Zo zoznamu ziadatel'ov o ndjomné byty v obytnom dome sa zostavi navrh poradovnika
ziadatelov o najomné byty. Navrh poradovnika zostavi komisia vystavby,
uzemného planu, verejného poriadku a Zivotného prostredia a komisia socialneho
a zdravotného zabezpecenia.

. Poradovnik Zziadatelov 0 najomné byty v obytnom dome schvaluje Obecné
zastupitel'stvo obce Nesvady.

. Schvalené znenie poradovnika ziadatel'ov o najomné byty v obytnom dome bude
zverejnené na uradnej tabuli obce.

. Aktualizacia poradovnika sa bude vykondvat’ priebezne pri kazdom uvolneni bytu.
Aktualizaciu schvali Obecné zastupitel'stvo obce Nesvady.

. Do poradovnika sa nezaradia ziadatelia, ktori nepredlozili prenajimatel’ovi na jeho
doziadania v stanovenej lehote prislusné doklady, nespifaju podmienky uvedené
v ¢lanku III. a neplnia si riadne svoje ob¢ianske povinnosti voci obci, pripadne inym
inStitaciam.

Ziadatel’ o najomny byt musi preukazat’ schopnost’ platit’ najomné.

Clanok V.
Najomné

Za uzivanie bytu v obytnom dome je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb
poskytovanych S uzivanim bytu v lehotach a sposobom dojednanych v najomne;j
zmluve.

Pri vypocte vySky ndjomného za uZivanie bytu v obytnom dome sa postupuje podla
platného osobitného predpisu®. Konkrétna vyska ndjomného bude stanovena
obecnym zastupitel'stvom podla platnych osobitnych predpisov z obstardvacej ceny
bytu.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych

cenovych predpisov.

Clanok VI.
Osobitné podmienky najomnej zmluvy o uZivani bytu v bytovom dome

. Ak ziadatel' do 10 dni od vyzvania prenajimatelom nepodpiSe najomnu zmluvu a
odmietne prideleny byt, alebo nesthlasi S podmienkami stanovenymi v najomne;j
zmluve, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a bude vyradeny z poradovnika
ziadatel'ov.

Ak najomca nenaplia ustanovenia osobitného predpisu ¥ prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ najom bytu.

Clanok ¢&. VII.
Zavereéné ustanovenia

Néjomné byty v bytovom najomnom dome sa prenajimaji len tym najomcom,
ktori spiftiajuo podmienky uvedené v osobitnom predpise ¥ ako aj podra ¢l. 1V bod 6.
Rozhodnutie o prideleni bytu vyda starosta obce na zaklade stanovenia poradia
ziadatel'ov v poradovniku, ktoré schvali obecné zastupitel'stvo.



1.

Clanok ¢&. VIIL
Vyhlasenie a u¢innost’

Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni obce Nesvady ¢. 1/2008 o podmienkach
najmu bytov bytovom najomnom dome 12 b. j. Nesvady, Obchodna ¢. 11 sa v sulade
s § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni V zneni
neskorsich zmien a doplnkov uznie sl o Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch uzne-
senim ¢. 16/2008-XI1. L/. zo dna 31.01.2008.

Toto VsSeobecne zavazné nariadenie obce Nesvady ¢. 1/2008 o podmienkach najmu
bytov bytovom najomnom dome 12 b. j. Nesvady nadobuda u¢innost’ 15-tym diiom
odo dia jeho Vvyveseniana tradnej tabuli obce, t. j. diom 15.2.2008.

V Nesvadoch dna 31. 01. 2008.

JUDr. Jozef Haris
starosta obce Nesvady

Osobitné predpisy:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

10)

§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

§ 2 zékona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

§ 4 zakona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

§ 685 Obcianskeho zakonnika.

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 532/2002 Z. z., s ktorou sa
ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkéach na vystavbu

a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu.

Napr. zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych krivd

Vv zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajicich sa pripravy vyznamnych
investicii a 0 doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Platny Vynos MVRR SR o regulacii cien ngjmu bytov.

§ 711 ods. 1 pism. ¢) d) a g) Obcianskeho zakonnika.

§ Sods. 1a2 Vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006 zo dna 7. decembra 2006 v zneni
vynosu MVRR SR €. V-1/2007 zo dna 28. novembra 2007 , ktorou sa uréuji pravidla
o poskytovani dotécii na rozvoj byvania.



