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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI,
A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE,
A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU,.

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIES]I,

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD
Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentéacie pre obec Nesvady objednala OBEC
NESVADY dna 28.06.2001. ]
Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD: Ing. arch. G. Cuboriové &. preukazu 036
U spracovatela : Ing. arch. Michal Borgula, PhD. - autorizovany architekt, €.0725 AA 1234,
Novozamocka €¢.29 ,94905NITRA
ICO: 35 335 301
Darnové registracné ¢islo : 440315952
Oznéamenie o zacati prac bolo zverejnené obstaravatefom dna 29.06.2001.
Zmeny a doplnky €.1 a €.2 UPNO Nesvady spracoval:
Ing. arch. Michal Borgufa, PhD. - autorizovany architekt, ¢.0725 AA 1234.
Zmeny a doplnky ¢.3 UPNO Nesvady spracoval:
Ing. arch. Vladimir Jarabica — autorizovany architekt, €. 1124 AA 1234, San-Huma "90 s.r.o0.
Nitra

UPN - obce Nesvady navazuje na schvalené Zadanie €. uzn. OZ Nesvady ¢32/2002 - IX zo
diia 18. jula 2002, suborné stanovisko ku KR-UPN-O, vyhodnotenie stanovisk k navrhu
rieSenia UPN-O a zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Navrhované obdobie je uvaZzované do r.
2015. Podlra KURS je u vidieckeho priestoru ziaduce zachovat a podporovat jeho rozvoj v
zmysle vytvorenia rovnocenného Zzivotného priestoru obyvatelov so zohladnenim jeho
prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej,
hospodarkej a kultarnej infrastruktury. Vo vidieckom priestore je Ziaduce zachovat resp.
podporovat prinavratenie Zivotaschopnej prirodnokultirnej a sidelnej identity jednotlivych
priestorov.

Hlavnym cielom riesenia UPN-O v stlade so zavermi zo schvaleného zadania je:

- reSpektovat hranicu katastralneho Uzemia obce

- reSpektovat’ hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990

- dokompletovat’ jednotlivé funkéné zény obce

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj byvania

- vytvorit’ dostatok pléch pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prileZitosti

- navrhnut plochy pre nové podnikatelské aktivity

- pozornost venovat rozvoju pracovnych prileZitosti

- vytvorit dostatok pléch pre rekreéciu a Sport

- vystavbu realizovat v stavebnych prelukdch, medzerach, nezastavanych uUzemiach
predovSetkym vnutri hranice zastavaného Uzemia. RozSirenie hranice realizovat' len v min.
rozsahu, pritom v8ak tak, aby bol zabezpeceny pozadovany rozvoj obce.

- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného tUzemia v drobnych korekciach po celom
obvode zastavaného Uzemia obce.

- doplnit chybajuce zariadenia obc&ianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum

- v stlade s demografickymi udajmi doplnit obytnd z6nu - pre novu IBV

- navrhnut a zasadne rieSit prestavbu schétralej ¢asti obce

- dorieSit vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce

- dorieSit’ vztah dopravnych zariadeni k obytnej zone, navrhnut rieSenie na odstranenie
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dopravnych zavad

- dotvorit’ obec plochami verejnej zelene

- navrhnit opatrenia na ochranu kultarnych pamiatok

- re$pektovat’ ochranné hygienické pasma

- reSpektovat vSetky predpisy a zakon o ochrane PPF

- vyuzivat pripustnymi funkciami aj uzemia obce, ktoré spadaju do ochrannych péasiem
vSetkych druhov, navrhovat vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzajomne
usporiadané bez negativnych vplyvov jednej na druhu

- stanovit zakladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s
obytnou zénou obce

- stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatelov v intravilane obce a podmienky pre
existenciu hospodarskeho dvora PD Nesvady

- optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat o vytvorenie
bezkoliznych dopravnych vztahov

- komplexne riesit technické vybavenie obce, navrhnut koncepciu zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou a vyhovujucu likvidaciu odpadovych a splaskovych véd z obce

- navrhnut plochy pre nové podnikatelské aktivity

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE,

Predchadzajuci Smerny uzemny plan Nesvady vypracovany v r. 1982-3 nebol schvaleny a
posledny platny UPN z roku 1972 ma skonéent dobu platnostl Dielgie UPD, ktoré boli pre
obec priebezne spracované su prevazne vzhfadom na znacny ¢asovy odstup, ako i zmenu
spoloCensko - ekonomickych podmienok t.C. uz zastaralé a prekonané.
Platna UPD: UPN-Z KaRC Nesvady , UPN-Z Hamus$ad a zastavovaci plan Velky haj -je v
UPN-O Nesvady akceptovand a tvori platny podklad pre dalSie strupne projektovej
dokumentécie. ] ]
Nova Uzemno-planovacia dokumentacia UPN-O Nesvady (UPNO Nesvady schvéleny
18.12.2003) vytvara podklady pre komplexny organizmu obce vo vSetkych jeho zloZzkach, so
zachovanim vlastnej |dent|ty obce.
Néasledne bola spracovana zmena a dopinky &.1 UPNO Nesvady pre ¢ast Anala v lokalite
Analské zahrady — zmena funkéného vyuzitia vyrobného Gzemia na rekreacné uzemie
(Zmeny a doplnky &.1 UPNO Nesvady schvalené 30.3.20086).
Nasledne bola spracovana zmena a doplnky &.2 UPNO Nesvady pre zoslladenie vedenia
trasy rychlostnej cesty R7 mimo katastralne Uzemie obce a pre Cast Nesvady v lokalite
kupelno rekreacného Uzemia — zmena a doplnky pre vytvorenie podmienok pre realizaciu
arealu KaRC-1 s vymedzenim funk&nych tzemi v ramci daného arealu pre zmiesané funkcie
a obytné Uzemie pre rekreaéné byvanie (Zmeny a dopinky &.2 UPNO Nesvady schvalené
23.4.2015).
V roku 2021 urobil obstaravatel UPNO Nesvady vyhodnotenie stavu UPNO Nesvady a na
zaklade aktualneho stavu a poZiadaviek fyzickych a pravnickych subjektov a odbornych
zlozZiek Mestského dradu formuloval poziadavky na zmeny adoplnky ¢.3 UPNO Nesvady
ktoré predlozil na vyjadrenie do MZ v Nesvadoch. V zmysle uznesenie MZ ¢€.32/2021-XV zo
dia 27.5.2021 komisia vystavby auldzemného planu mesta Nesvady prerokovala
navrhované poziadavky a MZ v Nesvadoch odsuhlasilo vyhotovit zmeny a doplinky v UPNO
Nesvady v lokalitach v k.U. Nesvady:

1. krizovatka ulic Novozamocka cesta a Na kopci vystavbu 5 rodinnych domov
a polyfunkéného domu
krizovatka ulic Hradn& a Horna vystavbu 6 rodinnych domov
ulica Horna vystavbu 6 rodinnych domov
ulica Polna vystavbu 20 rodinnych domov
ulica Ruzova vystavbu 4 rodinnych domov
prepojenie ulic Komarfianska a Baj¢ska vystavbu cca 80 rodinnych domov

o0k WN
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7. v kupelnom a rekreanom centrerozSirit' existujucu lokalitu €. 21 vymedzenim plochy
pre vystavbu parkovisk
8. ulica Gastanovy rad rozSirenie lokality ¢.29 pre vystavbu 31 rodinnych domov
9. staré Strkovisko — Uprava lokality ¢€.33 pre vystavbu zahradkarskych a rekreacnych
chat
10. mimo zastavané Uzemie obce vymedzit trasu pre cyklochodnik Nesvady — Imefl
v subehu s cestou 111/06419
11. mimo zastavané Uzemie obce vymedzit trasu pre cyklochodnik Nesvady — Nové
zamky v subehu s cestou 11/06419.
Pozadované zmeny a doplnky UPNO Nesvady boli spracovane prerokovane apo ich
schvaleni bola vyhotovena dokumentacia UPNO Nesvady v zneni zmien a doplnkov &.1 az
¢.3.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU,

UPN-obce respektuje zavery z PaR (01/2002), ZADANIE (schvalené 18.07.2002 unn. OZ
€.32/2002-1X), stborné stanovisko podla vysledkov prerokovania konceptu a navrhu rieSenia
UPN-O, vyjadrenia dotknutych organov a zavery UPN VUC Nitrianskeho kraja, dodrziava
pokyny vyplyvajuce zo zvySenej ochrany PPF podla paragrafu 7 zakona €. 307/1992 Zb. o
ochrane PPF. Pre graficku €ast spracovania uzemného planu obce bol k dispozicii mapovy
podklad v meritku 1 : 5000 a1:10 000, pre spracovanie SirSich vztahov M - 1 : 50 000.
Koncept rieSenia bol v S§tadiu spracovavania predkladany v alternativach a priebezne
prerokovany so zastupcami zainteresovanych organizacii a obstaravatelom na pracovnych
rokovaniach, ako i na verejnom prerokovani dnfa 27.6.2003 na Obecnom Urade v
Nesvadoch. Obec na zaklade vyberu variantu potvrdeného v procese prerokovania konceptu
rieSenia Uzemného planu obce Nesvady dala pokyn na spracovanie navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie podfa variantu €.3. Vsetky opodstatnené pripomienky
vznesené v priebehu prerokovanla konceptu boli zapracované do navrhu UPN - O Nesvady
Prerokovanie navrhu rieSenia sa uskutoCnilo vdnoch 24.09.-24.10.2003, verejne
prerokovanie navrhu riesenia UPN-O sa uskuto&nilo na Obecnom urade v Nesvadoch diia
14.10.20083. UPN—O Nesvady bol dopracovany v intenciach vyhodnotenia stanovisk
k navrhu riegenia UPN-O. ]
Zmeny adoplnky €.1 a .2 UPNO Nesvady su v sulade so schvalenym zadanim UPNO
Nesvady avo vyslednom navrhu reSpektovali vyhodnotenie stanovisk k navrhu rieSenia
predmetnych zmien a dopinkov.

Zmeny a doplnky &.3 UPNO Nesvady su v stlade so schvalenym zadanim UPNO Nesvady
a vo vyslednom navrhu reSpektovali vyhodnotenie stanovisk k navrhu rieSenia predmetnych
zmien a doplnkov.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS,

Obec Nesvady sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severnej €asti okresu Komarno.
Obec Nesvady lezi v Podunajskej nizine na favom brehu Nitry. Ich Siroka mocarista niva
tvori stred chotara. Z&padna cCast, miestami s luznym lesom, zabera [avobreznd nivu
Vazskeho Dunaja so starymi rieCnymi valmi a mitvymi ramenami. Vychodna Cast lezi na
nizkych $irokych valoch medzi Nitrou a Zitavou s rozsiahlymi dunovymi navevmi piesku a
piescCitych sprasi. Kataster obce ma luzné a nivné, pripadne ernozemné a macinové pbdy.
Celkove mé cely kataster obce rovinaty charakter. Nadmorska vyska koliSe nepatrne - stred
obce 114 m m.n., v chotari 110-122 m. Zastavané Uzemie obce sa nachadza v JV Casti
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k.0.na favom brehu rieky Nitra. Okolie zastavanej €asti tvori intenzivne obrabany pddny
fond. Obec Nesvady pozostava jedného katastra a viacerych miestnych €asti: Vychodne od
kompaktne zastavaného Uzemia obce sa nachadza miestna ¢ast Anala (polnohospodarska
usadlost, sidlo viazuce sa na miestnu polnohospodarsku vyrobu a hospodarske dvory PD)
a Analské zahrady (rozptylené polnohospodarske usadlosti okolo byvalych ovocnych sadov
a zeleninovych zahrad.), v JZ cipe k.U sa nachadza ¢ast Hamu$ad (byvalé jabloriové sady).
Z hladiska kontinualneho a fun&ného prepojenia spominané c&asti obce maju charakter
samostatnych osad. Osidlenie a Zivot Afaly bol viazany na polnohospodarsku vyrobu a
fungujuci Statny majetok Baj¢, ktory zanikol , t.€. PD Sagris s.r.0. (cely hosp dvor je t.¢.v
rozklade a znacne devastovany), nevyhovujica stara zastavba s jednou novou ulicou.
Hamus$ad lokalita sa nachadza v blizkosti rieky Vah, pévodne ovocné sady, teraz prevazne
restitucie a ndhradné pozemky s predpokladom vyuZitia na rekreacné ucely..

V katastri obce sa eSte nachadza: 5

V chotari sa nachadza viacero vyrobnych hospodarskych dvorov PD (SM), z ktorych su
prevadzkované uz len dva — chov oSipanych Agrorent a.s. Nesvady. V chotari, najma v Casti
Analské zahrady sa nachadza eSte viacero rozptylenych pofnohospodarskych usadlosti,
ktoré sa viazu na polnohospodarsku vyrobu, nemaju rekreaény charakter.

Do juznej Casti k.0. Nesvady zasahuje zastavané Uzemie obce Imel, do severnej Casti k.U.
Nesvady zasahuje primestska rekreacia Novych Zamkov — Velky haj. Chatova osada —
Velky haj I.+ Il. sa nachadza v meandroch starej Nitry na severnej hranici k.4. Nesvady a
Nové Zamky. Pristup je zo strany Novych Zamkov. Dana lokalita nie je vyuzivana obyvatefmi
Nesvad, sluZi ako rekreacné zdzemie pre Nové Zamky.

Obec je vzdialena od vySSej urbaniza¢nej jednotky - Hurbanova cca 12 km, od okresného
mesta - Komarna cca 27 km a od Novych Zamkov cca 8 km. Katastralne Uzemie obce

Hranica katastralneho Uzemia obce susedi s katastrom obci : Komoca, Kolarovo, Vrbova
nad Vahom, Imel, Baj¢, zo severu susedi s okresom Nové Zamky a jeho okresnym mestom.

RieSené Uzemie obce Nesvady je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990 a hranicami k.u. obce. Pocet obyvatelov ku dniu 31.12.2000 — 5 093 obyvatelov
(podra SODB 2001 predstavoval 5 014 obyv.). Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému
obdobiu r. 2015 sa predpoklada + 10% (509) t.j. 5 602 obyvatelov. Katastralne uzemie ma
vymeru 5 786 ha.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU,

1.V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

- podporovat rozvoj mesta Komarno ako centra osidlenia regionalneho vyznamu s
moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v sulade s Koncepciou Uzemného rozvoja
Slovenska, ¢o predpokladd podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni adekvatnych
tymto centram,

- podporovat rozvoj miest Hurbanovo a Kolarovo, ako subregionalne centra

- ako centrum lokalneho vyznamu podporovat rozvoj obce Nesvady,

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

- vytvarat podmienky na kazdodennu a koncotyZzdennu rekreaciu, ako aj narokov na
poznavaci a rekreacny turizmus,

- usmerfovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaénych Gzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, -Gzemie pozdiz Dunaja s
centrom v Komarne

- v polnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym aredly
termalnych kupalisk, vodné plochy,
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N

8.

podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s
trasami smerom na Povazie, Pohronie, Poiplie a Ponitrie.
vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky,

V oblasti rozvoja sociélnej infrastruktary:

rozvijat Skolstvo na vSetkych stuprioch, dobudovat absentujucu materialno—technicku
zakladriu,

rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a
rehabilitacnej, podporovat rozvoj lieCebni s vyuzitim potencialu geotermalnych véd,

vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ofakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre
prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy — penziény pre déchodcov) a
sluzby,

podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusend kontinuitu rozvijania
tradicii v kulturno-spoloCenskej oblasti jednotlivych regiénov kraja, podporovat
stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni lokalneho vyznamu, predovSetkym siete kniznic,
rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fnu podmienky .

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

reSpektovat’ pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pddny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,
vytvarat tzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na
protipovodnové opatrenia,

V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu:

odstranit p6sobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov USES (problematiku riesit na Grovni konkrétnych projektov ako aj
MUSES),

revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat' sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, €im vzniknd podmienky pre realizdciu navrhovanych
biokoridorov pozdiz tokov, opatrenia realizovat v stlade s projektmi pozemkovych Gprav
Uzemi,

vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi opatreniami
prinavratit pdvodny charakter krajine v Uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a
taZzbou nerastnych surovin (pieskoviska, hliniskda, Strkoviskd) ako aj Uzemiam
zasiahnutym nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej €innosti,

V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska kulturno—historického dedi¢stva:

reSpektovat’ kultirno — historické dedicstvo, predovSetkym vyhldsené kultirne pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory ,

pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorena Strukturu osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity
a Specifi¢nosti pdvodného osidlenia,

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:
podla vyberu alternativy trasy Juzného cestného tahu zabezpedit jeho vybudovanie s
Sirkovym usporiadanim v prvej etape S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a naslednym
dobudovanim na kateg6riu S22,5/80(100) resp. R22,5/80(120) podfa rozvoja dopravnych
narokov,— zabezpecit rezervu pre vybudovanie juzného tahu — trasa je vedena mimo
katastralne uzemie obce.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
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- zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodfiovych, ako i v
obdobi sucha

- budovanim kanalizacii zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych vod,
zabezpecit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa zniZi
velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd

- vykonavat pravidelni udrZzbu na odvodnovacich kandloch za uCelom zabezpecenia
prieto€nosti

- voblasti energetiky reSpektovat koridory jestvujacich el.vedeni a koridory sucasnych
plynovodov prechadzajucich tzemim,

9. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva:

- zneSkodrovanie odpadov rieSit na skladkach vyhovujucich technickym podmienkam -
velkokapacitné regionalne skladky odpadov - reg.skladka TKO Kolta,

- rozSirit separovany zber Uzitkovych zloZiek z komunalneho odpadu, vratane separacie
problémovych latok, dobudovat prekladkovu stanicu a kompostovanie odpadu v obci

- zabezpecit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu uzatvorenych skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi v obci,

Medzi verejnoprospesné stavby VUC Nitrianskeho kraja st zaradené :

- vybudovanie Juzného cestného tahu v Sirkovom usporiadani S11,5/80(100) resp.
R11,5/80(120) a dobudovanim na kateg6riu S22,5/80(100) resp R22,5/80(120) podla
narastu dopravného zatazenia — trasa je vedena mimo katastralne izemie obce.

- vystavba - dobudovanie rozostavanej stavby verejnych kanalizacii, stokovych sieti v obci
Nesvady a roz$irenie kapacity COV.

Pre uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podra § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €. 262/1992
Zb., zakona &€. 199/1995 Z.z., zdkona €. 229/1997 Z.z. a nalezu Ustavného sudu SR ¢.
286/1996 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE,

V dalSom rieSeni je treba naviazat na demografické udaje

vyjadrené podla vysledkov scitania fudu v r. 1991 v r.2001:

pocet obyvatelov ... 5125 5 074 obyv.

POCET AOMOV.....eiiiiieiiiiee e 1591+141neob+1R. 1765

POCEL DYLOV.....oeiiiiiiiieeeiiec e 1645+142 neobyvanych  1617+198 neobyv.

Vychadzajuc z predpokladu, Zze pocet obyvatelov v Nesvadoch po roku 1991 povazujeme za
stabilizovany a vyvazeny, je predpoklad, ze vzhfadom na blizku polohu obce k okresnému
mestu a priamu vazbu na hlavny dopravny koridor (1/64), po oziveni stavebnej vyroby a
vybudovani kupelného a rekreatného centra, bude vzrastat zaujem o stavebné pozemky,
preto uvazujeme s postupnym miernym narastom poctu obyvatelov obce.

Predpokladany narast poctu obyvatefov vychadza podla schvéleného zadania,
predpokladany narast poétu obyvatelov je 10% a dizka navrhového obdobia rok 2015 (l.
etapa 2005).
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Navrhujeme nasledovny predpoklad :

rok 1991 2000 2001 2005 2010 2015

obec Nesvady 5125 5093 5074 5246 5399 5602
+3%=153 +3%=153 +4%=203

celkom +10% = +509 obyv.

Podrla evidencie po roku 2015 sa zvySuju poziadavky na vystavbu bytov — rodinnych domov
v obci — meste Nesvady. Mesto na svojom Uzemi zabezpecuje narastajuce poziadavky na
novu bytovd vystavbu v ramci hranice zastavaného GUzemia a aj mimo hranicu zastavaného
Uzemia na plochach kontaktnych so zastavanym uUzemim. Ztohto dévodu je v navrhu
zvySenie rozlohy Uzemia navrhovaného na zastavanie pre funkciu byvania.

R0OZIOh@ K.U. NESVAAY.......eeiiiiiieiie et 5786 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha

] Anala 40,30 ha
Rozloha pre rozvojové zamery obce - nAvrh UPN ... 163,29 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni .........ccoceeeeieeiicieencieenneee 501,15 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Uzemia obce ale v
priamej navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorenta.a.s........ccccovceeeiieens 36,89 ha

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA,

Obec Nesvady sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severnej €asti okresu Komarno.
Obec je vzdialena od vy$Sej urbanizacnej jednotky - Hurbanova cca 12 km, od okresného
mesta - Komarna cca 27 km a od Novych Zamkov cca 8 km. - Podla schvalenej Struktury
osidlenia je obec Nesvady kategorizovana ako -vidiecky priestor -samostatna obec, sidlo
miestneho vyznamu. Z hladiska Uzemno spravneho ¢lenenia Nesvady patri do Nitrianskeho
kraja a okresu Komarno.

Obec Nesvady lezi v Podunajskej nizine na favom brehu Nitry. Ich Siroka mocarista niva
tvori stred chotara. Z&padna cCast, miestami s luznym lesom, zabera [avobreznd nivu
Vézskeho Dunaja so starymi rie€nymi valmi a mftvymi ramenami. Vychodna €ast leZi na
nizkych $irokych valoch medzi Nitrou a Zitavou s rozsiahlymi dunovymi navevmi piesku a
piescitych sprasi. Kataster obce ma luzné a nivné, pripadne ¢ernozemné a macinové pody.

Celkove ma cely kataster obce rovinaty charakter. Nadmorska vyska koliSe nepatrne - stred
obce 114 m.nm., v chotari 110-122 m.n.m. Z hladiska S$truktiry osidlenia je obec
charakterizovana ako hromadné cestna dedina.

Zastavané uzemie - obce sa nachadza v JV ¢asti k.4. na lavom brehu rieky Nitra. Okolie
zastavanej Casti tvori intenzivne obrabany pddny fond. V severnej Casti k.U. sa nachadza
miestna Cast’ Anala v JZ Casti k.U. miestna ¢ast Hamus$ad. V katastri sa nachadza viacero
malych byvalych majerov a hospodarske dvory PD. V JV casti k.U sa rozprestieraju
vinohrady. Nova zastavba rodinnych domov sa nachadza prevazne v SV a SZ okrajovych
Castiach obce., inak sa jednd skér o zmieSanu zastavbu, ktora vznika postupnou
rekonstrukciou a dostavbou pdvodnej Struktlry obytnej zastavby. NovSiu obytnd zastavbu
obce tvoria prevazne Stvorce so stanovou, sedlovou, resp. plochou strechou. Vyskové
zénovanie je typické pre vidiecke sidla - objekty byvania maju 1-2 podlazi. V obci sa
nachadzaju aj viacbytové domy - Stvorbytovky - 3 podlazia. V taziskovej polohe intravilanu
ma obec zalozené nové centrum s velkorysym koncepénym z&merom - s Ustrednym
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postavenim obecného Uradu na obdiZznikovom namesti s parkom, ktorého prifahlé strany po
obvode su ur¢ené pre obcCiansku vybavenost. Vyskovu a priestorovi dominantu obce tvori
OcU a kostoly - katolicky, evanjelisticky a babtisticky.

Polnohospodarska vyroba -PD vobci sa nachadza na severnom okraji zastavaného
tzemia Nesvad vo dvoch arealoch, v katastralnom Gzemi - v jeho SZ-S-SV &asti a v Anale
na juznom a severnom okraji zastavaného tuzemia.

Obec pozostava z jedného katastra Nesvady o vymere 5 786,00 ha

-polnohospodarska péda 4 729,60 ha

-lesny pozemok 432,96 ha

-vodna plocha 136,19 ha

-ostatné plochy 149,39 ha

hranica zastavaného Uzemia ma rozlohu ...........cccccceeeeeerennnes 297,56 ha Nesvady
................................. 40,30 ha Anala

] 0o L1 PR 337,86 ha

Nesvady su charakterizované ako samostaind obec. Podfa Zakona SNR ¢&. 369/90 o
obecnom zriadeni § 1"Obec je samostatny samospravny Uzemny celok Slovenskej republiky,
zdruzenie ob&anov, ktori maju na jej uzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktora
za podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a so
svojimi finanénymi zdrojmi". Obec lezi na krizovatke troch Statnych ciest Ill. triedy: N.Zamky
—Nesvady, Nesvady - Kolarovo a Nesvady-Hurbanovo, centralne voci spominanym sidlam,
vo vzdialenosti cca 10 km. Tato skuto€nost, ako i vhodné prirodné a klimatické podmienky
vytvaraju predpoklad, ze rozvoj obce, ktora sa nachadza na krizovatke vyznamnych ciest a v
blizkosti dvoch okresnych miest, nie je ukon€eny a ma predpoklady dalSieho rozvoja.

Podla KURS 2001 je schvélena nasledovna hierarchia pridruzenych sidiel:

Nitra - centrum prvej skupiny.

Komarno a Nové Zamky - centrum druhej skupiny a jej prvej podskupiny.

Hurbanovo a Kolarovo - centrum Stvrtej skupiny.

Nesvady - vidiecky priestor.

Nesvady spadaju do - novozamocko-komarnanského taziska osidlenia druhej Grovne.
Nesvady sa nachadzaju v blizkosti (zapadne) od ponitrianskej rozvojovej osi (Nitra-N.Zamky-
Komarno).

Tvorba sidelnych $truktdr je podla KURS zaloZena na principe vytvarania uzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Navrh UPN VUC
Nitrianskeho kraja, vzhladom na sucasné vézby ako i podfa "Zasad priestorového rozvoja a
usporiadania uzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku 1998 vymedzuje pre dany region
za tazisko osidlenia celo$tatneho az medzindrodného vyznamu "Nitrianske taZisko
osidlenia" (podla KURS 2001 - taZisko osidlenia najvy$Sej urovne ako aglomeracia
celostatneho vyznamu) a "novozdmocko - komarnanské tazisko osidlenia " ako tazisko
osidlenia druhej urovne. Zaujmové Uzemie obce v danom pripade predstavuje katastralne
Uzemie. V pripade, Ze za optimalny rozsah vymedzenia zaujmového Uzemia (na zéklade
funkénej zavislosti), budeme povazovat Uzemie, ktoré vytvara izochroma optimalne;
dochadzkovej vzdialenosti za pracou z prifahlého Uzemia obce - bude to Uzemie s
polomerom cca 10-25 km, potom Nesvady spadaju do zaujmového Uzemia Hurbanova a
Komarna, podruzné vazby su k Novym Zamkom a Kolarovu. Vlastné Uzemie obce je
vymedzené jeho administrativnymi hranicami.
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Hranica katastralneho Uzemia obce susedi s katastrom obci : Komoca, Kolarovo, Vrbova
nad Vahom, Imel, Baj¢, zo severu susedi s okresom Nové Zamky a jeho okresnym mestom.
Hranica zastavaného Uzemia — intravilanu obce ku dnfu 1.1.1990 bola prevzatad a
odsuhlasena na Okresnom Udrade v Komarne, odbor katastralny a je vyznacena vo
vykresoch M 1:5000. Hranica katastrélneho Gzemia je vyznacend v grafickej prilohe M - 1 :
50 000 a 1:10 000.

RieSené Uzemie obce Nesvady je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990 a hranicami k.U. obce. Pocet obyvatelov ku dniu 3.3.1991 predstavoval 5 125
obyvatelov (ku driu 31.12.2000 — 5 093 obyv.). Vyhladovy pocet obyvatelov k ndvrhovému
obdobiu r. 2015 sa predpoklada + 10% (509) t.j. 5 602 obyvatelov. Katastralne Uzemie ma
vymeru 5 786 ha. Katastralne uzemie obce Nesvady pozostava jedného katastra a viacerych
miestnych Casti: Afala, Afnalské zahrady, Nesvady, Hamusad.

Rozsiahly kataster obce Nesvady ma zna¢nu rozmanitost. Okrem skuto€nosti ze sa jedna o
vyrazne polnohospodarsky charakter celého Uzemia s prevahou velkoplo$ného
hospodarenia, nachadzaju sa tu vodné toky, lesy, remizky, PPF, vinice, sady, vodné nadrze
- Strkoviska -rybniky, zahradkarske osady, polnohospodarske usadlosti, hospodarske dvory
PD a rekrea€né Uuzemia.

Anala - miestna Cast ktora sa nachadza vychodne od kompaktne zastavaného Uzemia obce
Nesvady - (polnohospodarska usadlost, sidlo viazice sa na miestnu polnohospodarsku
vyrobu a hospodarske dvory PD). Z hladiska kontinualneho a funkéného prepojenl’a
spominana Cast obce ma charakter samostatnej osady. Osidlenie a Zivot Analy bol viazany
na pofnohospodarsku vyrobu a fungujuci Statny majetok Bajé, ktory zanikol , t.6. PD Sagris
s.r.o. (cely hospodérsky dvor je t.€.v rozklade a znacne devastovany), nevyhovujl]ca stara
zastavba s jednou novou ulicou. Napriek tejto skuto¢nosti rozvoj Analy, vzhfadom na
priaznivu navaznost na $t. cesty lIll.a I. tr., dobré prirodné podmienky a znacné disponibilné
plochy pre rozvoj byvania a vyroby, ma do budcnosti predpoklady a UPN-O vyélefiuje
rezervné plochy pre rozvoj tejto miestnej Casti obce Nesvady. Rozvoj sa bude uskuto&riovat
v hranici zastavaného Uzemia k 1.1.1990 na ploche 40,30 ha, bez narokov na zaber dalSich
pléch. Byvanie (lokalita €.1+2) - dobudovat pristupovi komunikéciu o - 6 RD a jestvujucu
zastavbu - cca 20RD, taktiez je danda moznost rekonS$trukcie a prestavby jestvujucej
zastavby RD. Jestvujuci areal PD - potencialna rezerva pre podnikatelské aktivity, lokalita
8.3+4 rezerva pre vyrobu, lokalita & 5 rezerva pre $portovy aredl. UPN-O navrhuje
plynofikéciu tejto miestnej €asti. Park v centrélnej €asti obce navrhujeme na rekonstrukciu.
Doplnit izolacnu zeleh na rozhrani vyroba - byvanie.

Analské zahrady - rozptylené polnohospodarske usadlosti okolo byvalych ovocnych sadov
a zeleninovych zahrad v blizkosti zastavaného Uzemia  Analy, ktoré sa viazu na
pofnohospodarsku vyrobu, nemaju rekreacny charakter. Predpoklad ponechania na doZitie
so zachovanim pévodného funk&ného vyuzitia, bez rozvojovych zdmerov. V ramci zmeny ¢.1
je vyrobné uzemie navrhnuté na rekrea¢nu funkciu

Hamusad - v JZ cipe k.U sa nachadza ¢ast Hamu$ad (byvalé jablofové sady). Lokalita sa
nachadza v blizkosti rieky Vah, pévodne ovocné sady, teraz prevazne restitucie a ndhradné
pozemky s predpokladom vyuZitia na rekrea¢né ucely. Pre danl lokalitu bol spracovany
v roku 1997 a schvaleny v roku 1998 UPN-Z . RieSenie a vyhodnotenie predpokladaného
zaberu PPF bolo sUCastou danej akcie. UPN O Nesvady v plnom rozsahu akceptuje
schvaleny UPN-Z a prebera ho do riesenia UPN obce. Pre dani lokalitu bol vydany suhlas
OU v Komarne odbor pozemkovy, polnohospodarstva a lesného hospodarstva &.j. 98/00805,
zo dia 18.3.1998. - vid. priloha - doklady.

Navrh rieSenia : - vytvorenie 204 zahrad s moznostou vystavby 204 zahradnych chat o
vymere 0,51 ha a spevnenu komunikaciu o vymere 1,5 ha.

Rozloha rie§eného GUzemia : 124 zahrad o vymere 12,80 ha a 80 zahrad o vymere 9,00 ha
t.j. celkom 21,80 ha
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Velky haj (zahradkarska osada) - do severnej Casti k.U. Nesvady zasahuje primestska
rekreacia Novych Zamkov — Velky haj. Chatova osada — Velky haj |.+ Il. sa nachadza
v meandroch starej Nitry na severnej hranici k.U. Nesvady a Nové Zamky. Pristup je zo
strany Novych Zamkov. Dana lokalita nie je vyuZivand obyvatelmi Nesvad, sluZi ako
rekreaCné zazemie pre Nové Zamky. Pre dani lokalitu bol spracovany a schvaleny
zastavovaci plan podla ktorého bola prevedena parcelacia a vystavba v danej lokalite. UPN—
O akceptuje skutkovy stav, nepredpoklada s dalSim rozSirovanim tejto lokality.

Majere - vchotari sa nachadza viacero vyrobnych hospodarskych dvorov PD (SM),
z ktorych su prevadzkované uz len dva — chov oSipanych Agrorent a.s. Nesvady. UPN-O
akceptuje skutkovy stav, nepredpoklada s dalSim rozSirovanim tejto lokality.

Imer - prifahla obec na juznom okraji k.0. Nesvady, zasahuje svojim zastavanym tGzemim do
k.0 Nesvady. RieSenie tejto Casti Uzemia spada do UPN-O Imel.

Ovocné sady o vymere 54 ha sa nachadzaju — na JV okraji obce, UPN re$pektuje zamery
PD na rozSirenie a vysadbu novych sadov na JV okraji zastavaného tuzemia obce.

Vinohrady (cca 150ha) sa nachadzaju prevazne v SV -V ¢asti k.U., nemaju charakter
rekreacného Uzemia.

PPF - Piescité pody vytvaraju vhodné podmienky pre pestovanie zeleniny, najma papriky.
SHR hospodaria na vymere cca 600 ha . Ako ndhradné pozemky su v uzivani pozemky v
navaznosti na zastavanu ¢ast obce, zbytok obhospodaruje Agrorent a.s. - 2544 ha PPF.
Prevaznu Cast pddorysu obce tvori bytova zastavba sustredena v hraniciach zastavane;j
¢asti obce. Vyroba je situovana v okrajovych €astiach obce a v chotari. Zaklady urbanistickej
kompozicie obce sa postupne prispdsobovali prirodnym danostiam prifahlého Uzemia -
terénny relief -vodné toky.- Statne cesty.

Vodné plochy - vo vyseku katastra obce SZ-S a JV-J sa nachadza viacero vodnych ploch
(8trkovisko — chovny rybnik a akumulaéna vodna nadrz sliziaca pre zavlahy) z ktorych za
najvyznamnejSie a perspektivne sa povazuje lokalita na JV okraji zastavaného tuzemia obce,
kde UPN-O navrhuje jej rozSirenie — lokalita €.33

- na zapadnom okraji obce prechadza v smere sever - juh Patinsky kanal a vodny tok Starej
Nitry spolu s prilahlymi porastovymi plochami

Lesy - v k.U. obce sa nachadza cca 430 ha lesmi porastenej pédy rozptylenej po k.U.-
hospodarske lesy nevhodné pre rekreacné vyuZzitie.

Zakladny komunikaény dopravny skelet v smere S-d -V tvori siet Statnych ciest lll.tr.
s krizovanim v strede obce — tvori kostru, na ktorl sa napaja cela podruzna dopravna siet
miestnych a Uucelovych komunikacii, vratane spristupnenie jednotlivych €asti k.U. obce.

Na SZ okraji obce za riekou sa nachadza byvala — uzatvorena skladka TKO — navrhujeme
previest rekultivaciu daného Uzemia.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

UPN-O Nesvady vychadza zo schvaleného zadania, v alternativach spracovaného a
prerokovaneho konceptu riesenia. Urbanisticky navrh vznikal a bol postupne kreovany na
zaklade spracovaného nultého variantu KR-UPN O (alt.-01 12/2002, alt.-02 02/2003)
koncept rieSenia bol v priebehu prac priebezne konzultovany s obstaravatefom UPD — obce
Nesvady vratane zastupitelstva. Pripomienky boli vzajomne konzultované a dohodnuté
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zmeny zapracované do podkladu pre odborné profesie, spracovanie technickej infrastruktdry
a dopracovanie  KR-UPN-O Nesvady - alt.£.3. Obec na z&klade vyberu variantu
potvrdeného v procese prerokovania konceptu rieSenia Uzemného planu obce Nesvady dala
pokyn na spracovanie navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie podfa variantu €.3.

Takto postupne uprestiovany komplexny urbanisticky navrh UPN-O Nesvady bol komplexne
dopracovany a predloZzeny obstaravatelovi na prerokovanie a chvalenie.

UPN O Nesvady nad ramec povodného zameru riesi rozvoj éasti Afiala a Hamusad.

ZOZNAM PRILOH UZEMNY PLAN OBCE NESVADY

. TEXTOVA CAST+ vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF+ navrh VZN
II. GRAFICKA CAST M- 1:50 000, 10 000 a 1:5 000

1 SIRSIE VZTAHY M - 1:50 000

2. KRAJINNA STRUKTURA M - 1:10 000

3.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast NESVADY

3a.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast ANALA

38b.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ast HAMUSAD

3c.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - gast VELKY HAJ

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast NESVADY

4a.  NAVRH DOPRAVY - cast ANALA

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast HAMUSAD

5.  VODNE HOSPODARSTVO - &ast NESVADY

5a. VODNE HOSPODARSTVO - cast ANALA

6.  NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOM. - NESVADY

6a. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE - ANALA
7. NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - gast NESVADY

7a.  NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - ¢ast ANALA

8.  VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - ¢ast - NESVADY
8a.  VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - ¢ast' - ANALA

Predlozené rieSenie vychadza z novych hospodarsko - ekonomickych podmienok a
opatovneho sprioritnenia sukromnych vlastnickych vztahov a formuje kompozi¢ne uceleny a
funkéne vyvazeny sidleny utvar s maximalnym vyuzitim a zapojenim uz jestvujdcich danosti
Uzemia i zastavby. Dominantnymi funkciami rozvoja obce zostavaju funkcia obytna a
hospodarska s pridruzenymi drobnymi podnikatelskymi aktivitami v oblasti obchodu, sluzieb,
priemyslu a najma polnohospodarskej vyroby. Plodny rozvoj obce ma znacéné rezervy, ako i
moznosti. vid navrh rozSirenia hranice zastavaného Uzemia po obvode intravilanu, so
sledovanim zameru na vytvorenie ucelenych funkéne pribuznych aktivit (vyrobné tuzemie),
ako i zameru na zarovnanie t.€. €lenitych hranic zastavaného Uzemia obce a vedenie
hranice po prirodzenych prirodnych resp. technickych predeloch uzemia (obytné a rekreacné
Uzemie). Prioritnym sa javi rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi formou intenzifik4cie,
modernizacie a racionalizacie. NaSim zamerom bolo zachovat resp. podporovat
prinavratenie zivotaschopnej prirodno kultdrnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov. Pri
tvorbe koncepcie rozvoja obce sme vychadzali so zameru vytvorenia rovnocenného
zivotného priestoru pre obyvatelov, so zohladnenim jeho prirodnych, kultirnych a sidelnych
Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarskej a kultdrnej infrastruktary.
Navazujuc na existujucu urbanisticku Struktiru obce, sme prehodnotili pdvodné, v mnohych
smeroch sprdvne kompozi¢né principy, ktoré boli dané historickym vyvojom, alebo
stanovené v predoSlych koncepénych materialoch GUzemnoplanovacieho charakteru.
Navrhujeme zachovat vySkové zoénovanie typické pre vidiecke sidla. Prevaznu c&ast
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pddorysu obce tvori bytova zastavba. Vyroba je situovana v okrajovych Castiach obce a
v chotari. Zaklady urbanistickej kompozicie obce sa postupne prispésobovali prirodnym
danostiam prifahlého Uzemia - terénny reliéf -vodné toky - dopravné prepojenia. Pri
stanoveni celkovej urbanistickej kompozicie obce vychadzame z danych podmienok so
zohladnenim tychto zakladnych kompozi¢nych prvkov :

- ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi — st.cesta 111/06419 a 5632

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vyskove zénovanie (typicke pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 3 nadzemné podlaZia)

- rozmiestnenie dominant (funk&né i priestorové) — posilnenie useku OD Jednota — OcU —
dom kultdry - zdravotné stredisko. Vyskovu a priestorovi dominantu obce tvori r.k.
kostol, OcU s parkom a kalvaria.

- Usporiadanie dopravnych vazieb

- Prepojenie KaRC na centrum obce

Dal$iu vystavbu navrhujeme prioritne v rdmci hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,
nasledne pristapit k rozSireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat
hranice zastavaného Uzemia po obvode obce a skompaktnit funkéné zény podla druhu
¢innosti). Navrh rieSenia izemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a
umocriuje tieto zakladné atributy: ]

- hlavny kompozi¢ny priestor v obci — OC, UPN navrhuje dokompletovat obsluzné centrum
o chybajuce zariadenia zakladnej a vys$Sej oblianskej vybavenosti, komeréné aktivity,
ubytovanie, sluzby. Lokalita ¢-OC 1-5 vytvara rezervu v tomto priestore — polyfunkénu
zastavba — byvanie s prevahou OV

- scelit obytné Struktury IBV dostavbou jestvujucich preluk (lokalita €.6-13) a rekonstrukciou
schatralych Casti obce

- novu IBV lokalizovat v okrajovych Castiach obce, lokalita ¢.22, a 28-32

- posilnit a zddéraznit' funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostoly, pricestné
sochy, pomniky, paméatné dosky, kalvaria),

- prehodnotit’ vztah vyroby k obytnému Uzemiu obce — dobudovanie izolanej zelene po
obvode vyrobnych arealov

- prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov,
Strkovisk, rybnikov, obnova lesnych porastov, verejnej zelene,

- vyuZitie termalneho vrtu a vodnych pléch pre rekreacné Gcely — kipelné a rekreacné
centrum realizovat podfa schvaleného UPN-Z,

- navrh UPN-O vytvara dostatocné rezervné plochy pre dalsi rozvoj obce v oblasti byvania,
vyroby,  vybavenosti, Sportu, rekreacie a technickej infrastruktdry..

- navrh UPN-O vytvara nové plochy pre vyrobu, s ciefom zvySenia poc¢tu pracovnych
prileZitosti v regidne s vysokou mierou nezamestnanosti

- UPN-O akceptuje a prebera riesenie lokality Hamusad a Kdpelné a rekreacné centrum
podfa schvalenych UPN-Z.

UPN navrhuje v k.U. obce oZivenie a intenzifikaciu innosti a vyuZitia v jestvujicich areéloch
hospodarskych dvorov PD aj za predpokladu zmeny funk&ného vyuzitia pre iné vyrobne
aktivity. UPN reSpektuje trasy nadradenych systémov technickej infrastruktary a vytvara
rezervu pre juzny cestny tah.
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A.2.6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCENYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA,

A.2.6.1. STABOSTLIVOS'T (0) KULTURNQ-HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA.

Casti obce - Anala. Ahalské zahrady, Hamu$ad a Nesvady.

Nesvady - pociatky osidlenie tejto €asti Uzemia su v neolite, eneolit. sidlisko Zeliezovskej
kultdry s kanelovou keramikou, sidlisko madarovskej kultury zo star$ej doby bronzove;j.
Obec sa spomina v r. 1269. Patrila ostrihomskému arcibiskupstvu.

Obec znigili v r. 1311 privrzenci Matuga Céka, v roku 1554 obec znigili Turci.

V 15.stor. obec platila holdovaciu dan husitskej posadke v Trnave.

V roku 1572 sa spomina ako meste¢ko s jarmocnym pravom, mala 68 obyvanych a 38
opustenych usadlosti.. V 18.storo€i obec dosidlili slovenskymi poddanymi z Nitrianskej Zupy.
Vé&csia Cast chotara bola priebezne vystavena ni¢ivym povodniam Nitry a Vahu.

Obyvatelia sa zaoberali polnohospodarstvom, rybarstvom, tkanim, koSikarstvom a
zhotovovanim néstrojov.

V roku 1938-45 bola obec pripojenda k Madarsku. V r.1947 &ast obyvatelov vysidlili do
Madarska a obec osidlili repatrianti z Rumunska

Obec Anala sa spomina v r. 1239, patrila hradom Posadka , Bana a Komarno, od r. 1312
ostrihomskému arcibiskupstvu. Za tureckych najazdov zanikla, obnovili ju v 19, storo¢i. Obec

Archeologicky ustav SAV Nitra v k. U. obce eviduje archeologické néleziska a ojedinelé
nalezy. Tieto lokality sa nachadzaju v intravildne i extravildne obce. Zemnymi pracami
spojenymi s realizaciou stavieb, nasledne bez zabezpecenia zachranného archeologického
vyskumu méze dojst k ich zni€eniu.

Archeologicky Ustav SAV v Nitre v zmysle zdkona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu
a Stavebného z&kona €.50/1976 v zneni naslednych predpisov zZiada, aby vSetky stavebné
prace boli uz v s§tadiu projektovej pripravy ohlasené Archeologickému ustavu SAV v Nitre a
pri ich priprave sa pocitalo s realizaciou zachranného archeologického vyskumu. Taktiez
bude potrebné nahlasit' zo strany investorov a dodavatefov stavby zaciatok stavebnych prac
ustavu SAV, postup prac koordinovat s AU SAV a v pripade zistenia arch. pamiatok
reSpektovat & 2,36,37,41 zakona C. 49/2002 Zb. Poziadavky Archeologického Ustavu SAV
Nitra su podrobne definované vo vyjadreni AU SAV ¢.1793/03-2883b zo dna 16.6.2003.

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky v meste Nesvady eviduje v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (dalej len UZPF) nehnutelnd narodnd kultdrnu pamiatku: Kostol

evanjelicky augsburského vyznania, & UZPF 12 144, z druhej polovice 20. storogia,
funkcionalizmus, parc. €. 982/7, kat. Uzemie Nesvady.

|. Pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kulturnych pamiatok v SR. — Kostol evanjelicky
augsburského vyznania, ¢. UZPF 12 144, z druhej polovice 20. storo€ia, funkcionalizmus,
parc. €. 982/7, kat. uzemie Nesvady.

|l. Objekty navrhovany na zapis do Ustredného zoznamu kultdrnych pamiatok.- Ziadne

lll. Objekty dotvarajuce historické prostredie, - objekty pamiatkového zaujmu:

- Katolicky kostol sv. Jozefa pestuna, pévodne goticky, v r. 1704-1726 barokovo obnoveny a
neskér klasicisticky upraveny. Zo starého kostola sa zachovala kamenna krstitelnica z
2.pol.18. stor.
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- Kostol evanjelicky a.v., postaveny ako toleran¢na modlitebrfia koncom 18. Stor.. V roku
1950-51 prestavany v modernom slohu.

Z hladiska zaujmov pamiatkovej starostlivosti si v Gzemnom plane obce reSpektované
existujuce vysSSie uvedené objekty pamiatkového zaujmu. Uvedené objekty navrhujeme
zachovat na pévodnych miestach. V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky
nemozno vykonavat stavebnu ¢innost’ ani ina €innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor
v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultarnej pamiatky, desat metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice
pozemku, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je pozemok (§ 27 ods. 2 pamiatkového
zakona).

Uzemie obce, ani jej Sasti nie st vyhlasené za pamiatkovo chranené.

Obecné symboly - svojbytnost obce reprezentuju aj symboly - erb, pecat, Standarda a
zastava - odsuhlasené heraldickou komisiou a prijaté obecnym zastupitelstvom dna
27.03.1997.

Tradicie v obci — polnohospodarstvo, rybolov, vyrobky davnych remesiel - tkacstvo, pletenie
koSov, debnarstvo. Poloha obce a priaznivé klimatické podmienky predurcuju obec k
pestovaniu zeleniny a ovocia. Obec je znama najma pestovanim papriky a pracovitostou
svojich obyvatelov.

A.2.6.2. - NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Obec Nesvady vznikla ako hromadna cestna dedina. Dve Statne cesty Ill. triedy
prechadzajuce cez obec aj teraz vytvaraju zdkladnu kostru uliéného skeletu na ktory sa
postupne napojovali ostatné miestne komunikacie.

Nové zéstavba rodinnych domov sa nachadza prevazne v SV a SZ okrajovych Castiach
obce., inak sa jedna skér o zmieSanu zastavbu, ktora vznika postupnou rekonstrukciou a
dostavbou pévodnej Struktury obytnej zastavby. NovSiu obytnu zastavbu obce tvoria
prevazne Stvorce so stanovou, sedlovou, resp. plochou strechou. VysSkové zénovanie je
typické pre vidiecke sidla - objekty byvania maju 1-2 podlazi. V obci sa nachadzaju aj
viacbytové domy - Stvorbytovky - 3 podlazia. V taZiskovej polohe intravilanu ma obec
zaloZzené noveé centrum s velkorysym koncepénym zamerom - s Ustrednym postavenim
obecného Uradu na obdiZnikovom namesti s parkom, ktorého prifahlé strany po obvode s
ur¢ené pre obciansku vybavenost. VysSkovu a priestorovd dominantu obce tvori OcU a
kostoly - katolicky, evanjelisticky, babtisticky, kalvaria a novy dom smutku na cintorine.

Pri severnom vstupe do obce sa nachadza aredl PD a cintorin.

Zapadne od obce preteka v smere S-J vodny tok starej Nitry a Patinsky kanal. V k.U. obce sa
nach&dza viacero vodnych nadrzi - Strkoviska a rybniky.

Staré historické jadro obce bolo okolo priese€nika hlavnych dopravnych tahov - pobliz
kostola. Nové jadro obce je posunuté vychodne mimo S$tatnych ciest, centralne vodi
pddorysu obce, zaklad tvori obdiZnikové namestie s parkom a radnicou (obecnym tradom)
S tu poloZzené dobré zaklady pre vybudovanie nového centra obce s dostatkom pléch pre
rozvojove zamery a moznost lokalizicie obcianskej vybavenosti aj vysSieho vyznamu.
Hranica OC je zrejma z vykresovej dokumentacie a hlavny pesi pristup je spojnica stanice
SAD - Néamestie Slobody a OcU. Zaroven navrhujeme zachovat dve podruzné centra
obcianskej vybavenosti - na Novozdmockej a Gutskej ceste.

Prevaznu c&ast pbdorysu obce tvori bytova zastavba. Polnohospodarska vyroba
(hospodarske dvory PD) su sustredena SZ okrajovej polohe zastavaného Uzemia a v chotari
Ostatna vyroba charakteru miestneho hospodarstva a vyroby je sustredena vo dvoch
polohach — pri severnom a juhozapadnom vstupe do obce. UPN-O navrhuje odstranit
priestorovu zavadu na ploche byvalého hadzanarskeho ihriska (nékladna doprava) — zmena
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funkéného vyuZzitia na funkciu zlucitelna s lokalizaciou v obytnom Uzemi.(zmieSanom Uzemi)
— bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie. Iné vacsie vyrobné zariadenia, sa v obci
nenachadzaju. Rozptylené drobné prevadzky sluZieb, sklad lie€iv, vykup zeleniny,
pestovanie zeleniny je mozné v obytnom Uzemi akceptovat v rozsahu funkcii pripustnych
pre obytné Uzemie.

Urbanisticka Struktura a zakladna kompozi¢na kostra obce je uz relativne vybudovana, ziada
sa ju doplnit, schatralé Casti zrekonstruovat. Pre zachovanie a posilnenie vidieckeho
priestoru je Ziaduce podporovat priaznivo pdsobiace sidelné aktivity v oblasti rozvoja
pracovnych prilezitosti, byvania a napojenia na vsetky systémy vratane plosného napojenia
na informaént a ostatnd spojova infrastrukturu. Hlavnou ulohou UPN-O je vytvorenie
kompozi¢ne uceleného sidelného utvaru, v ktorom su bezkolizne usporiadané jednotlivé
funkéné zény tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom jednej na druhu, a ur€enie
zasad a podmienok pre dalSi rozvoj obce Nesvady, ktorymi by sa rozvoj obce v budidcnosti
riadil. Rozmiestnenie hlavnych funkcii v zemi sa v zasade nemeni.

V ramci posilnenia identity a historického povedomia obyvatelstva (miestneho) povazujeme
za prioritné navratenie lesku a funkcie existujucich kultirno-historickych pamiatok v obci
tak, aby sa stali architektonickymi dominantami v okolitej zastavbe. Toto je mozné podporit' i
vhodnou Upravou zelene (vysokej i nizkej) vytvorenim stromovych aleji a kvalitnych
parkovych a sadovych Uprav s dérazom na ddsledné oddelenie rozdielnych kvalit povrchov
terénu (pomocou obrubnikov). V zaujme zjednodu$enia a ujednotenia orientacie sa v obci,
navrhujeme obec fiktivne rozdelit na tri zakladné €asti, vymedzenie — trasami st. Ciest Ill. tr.
- ul. Novozamocka — Gutska - Komarnanska, s uzlovym bodom pri r.k. kostole, na ¢ast A-B-
C, pricom na rozhrani tychto obytnych Casti sa nachadza "OC" centrala zéna obce, -
zmieSané Uzemie - kde je dominujuci Skolstvo, obchodno-kultirne a spravne centrum okolo
Obchodnej ul. Namestia s parkom.. Funk&énu népli tvori zmieSané Uzemie s mestskou
Strukturou (plochy uréené prevazne pre ob&iansku vybavenost).

Kontaktny vztah medzi obytnou funkciou a situovanim hospodérskych dvorov PD v obci
navrhujeme eliminovat postupnou zmenou organizacie vyuZitia a vnatorného usporiadania
vyrobného arealu, pripadne zmenou funkcie vyuZitia objektov prilahlych k obci, ako i
vysadbou vnutroaredlovej izolaénej zelene.

A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE :

Organizacia funkéného vyuzitia Uzemia uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud
korigované len Ciasto€ne, alebo dochadza k Uplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza
k ploSnym zmenam vo funkcii byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie.

Z hladiska funkéného z6novania vyrazne previada zéna byvania, tvorena z prevaznej Casti
individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom zé&kladné demografické udaje.

Predkladana uzemno-planovacia dokumentacia pre obec Nesvady reSpektuje:

- su€asny stav poctu obyvatelov

- predpokladany stav poctu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov obce je predpoklad docasného
zotrvania na su€asnom pocte, v budulcnosti je treba ratat s miernym narastom poctu
obyvatelov.

Poziadavky na byvanie vyplyvaju z predpokladanych demografickych udajov o vyvoji po¢tu
obyvatefov obce do r. 2000-2005 a 2010-2015. V roku 1991 mala obec Nesvady 5125
obyvatefov (v roku 2000-5093 obyv.), bytovy fond vroku 2001 tvorilo 1461 trvalo
obyvanych, + 240 neobyvanych domov (z toho cca 97,8% v RD). Celkom 1538 trvalo
obyvanych bytov, 244 neobyvanych bytov, z toho 49 bytov je nespésobilych na byvanie.
Obloznost bytu bola 3,3 obyv./byt a priemerna obytna plocha 71,1 m®.
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UPN-O navrhuije nasledovny predpoklad :

rok 1991 2000 2001 2005 2010 2015

obec Nesvady 5125 5093 5074 5246 5399 5602
+3%=153 +3%=153 +4%=203

celkom +10% = +509 obyv.

V navrhovanom obdobi (rok 2015) predpokladame s narastom obyvatelov

voci roku 2000 (5093 ob.) o 10% = 509 obyvatefov, €o znamena celkovy pocet 5602
obyvatelov. Pre tento poc€et obyvatelov je potrebné uvazovat pri znizeni terajSej obloznosti z
3,3 na 3,00 obyv. / byt s kapacitou byvania 1691 bytov - ¢o je o 153 bytov viac ako teraz.
Navrh Uzemného planu obce bude uvazovat s tymto po¢tom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatelov 509/3 170 b.j.*
- obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 108 b.j.
- obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 156 b.j.
- pre zniZzenie obloznosti - 153 b.j.”
CELKOM 587 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 323 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD resp. ako malopodlaznej zastavby, bude vSak
do znacnej miery zavisla od ekonomickych moZnosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto
dévodu bude v UPN predlozeny hlavne celkovy navrh potenciondlnych moznosti vyuZzitia
Uzemia pre zénu byvania, taktiez s vyznaenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri
formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery,
preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na
plochy nadmernych zéhrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sélo
domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat, ze moznosti
pre dalSi rozvoj byvania su v terajSom intravilane znacne obmedzené.

Po roku 2015 obec — mesto Nesvady eviduje zvySeny pocCet poziadaviek na potrebu novej
bytovej vystavby. Z tohto dévodu v ramci zmien a doplnkov &.3 rieSi rozSirenie potencialu
Uzemia pre funkcie byvania v zastavanom Uzemi obce a aj mimo hranicu zastavaného
Uzemia na plochach kontaktnych so zastavanym Gzemim.

Navrhované rieSenie pouziva 3 formy bytovej vystavby:

1.) forma individualnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunkénej vystavby.

3.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV malopodlaznej zastavby jako sucast
zmieSaného uzemie ,0C"

Nesvady
1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne vyuziva moznost obojstrannej zastavby jestvujicich komunikacii a
dostavbu cezur v hranici zastavaného Uzemia obce (lokality €. 6-13 cca 177 RD) ana
plochach nadmernych zahrad (lokality 38 — 44 cca 200 bytov v RD a BD)

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitdch po obvode intravildnu obce,
na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu zastavaného Uzemia, nova vystavba
skompaktni jestvujicu zastavbu obce, hlavne v jeho SV, SV a juznej Casti (lokalita ¢.22, 27-
32, cca 213 RD) vid. — graficka ¢ast UPN O.

- UPN-O navrhuije pre byvanie 327 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov.

2a) Forma polyfunkénej vytavby je navrhovana pozdiz Obchodnej ulice a Novozamocke;j ul.
v useku medzi r. katolickym a evanjelickym kostolom. Ide o doplnenie zastavby, resp.
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rekonstrukciu tejto frekventovanej centralnych €asti obce s cielom jej maximalneho vyuZzitia
na polyfunkéné byvanie - komer&né aktivity s prevahou byvania.

2b.) Forma polyfunkcie je navrhnuta v lokalte €. 27a — zmieSené Uzemie — plochy pre
byvanie umozZznujuce umiestnenie stavieb pre remeselnicku vyrobu, malé a stredné vyrobné
a skladové priestory, bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie a prifahlé okolie.

3.) forma hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV nie monofunkénad, ale ako
doplnkova funkcie zmieSaného Uzemia ,,OC* prevazne s mestskou Strukturou predpokladand
vySka zastavby 4NP.

- Predpokladané poradie vystavby je nasledovné :

1. -vyuzitie moznosti v hranici zastavaného uzemia obce k 1.1.1990, vratane ploch na
rekonstrukciu a prestavbu

2. -lokality €.28, 29 a 29a

3. -lokalita ¢.22, 29

4. —lokalita ¢.32

Anala - IBV

- UPN-O prioritne vyuziva moznost’ druhostnanne zastavby pristupovej komunikacie (lokalita
¢.1 — dostavba 6RD)

- Nové plochy pre vystavbu RD suU navrhnuté najma v lokalite €. v previazani na
rekonstrukciu jestvujlcej zastavby (predpoklad umiestnenia cca 20RD)

- UPN-O navrhuje pre byvanie 26 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov.

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 - 10 arov. Predpokladany
zéber PPF pre jeden RD je 250-300 m®. Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2
nadzemnych podlazi u IBV a u bytoviek do 3 nadzemnych podlazi v ,O0C*“.4NP. Vzhladom
ku spolocenskym zmenam a trhovému spOsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so
striktnou etapizdciou vystavby. Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym
vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vSak
doporu€ujeme zahrnut dobudovanie pléch a pozemkov, ktoré su vybavené pristupovymi
komuniké&ciami a inZinierskymi sietami.

Prevazna Cast' zastavaného Uzemia obce ma charakter obytného a zmieSaného Uzemia ,
(okrem Sportového arealu - rekreaéné uzemie, prevadzky PD a miestneho hosp.- vyrobné
uzemie) s nasledovnou charakteristikou:

a) obytny Uzemie podla odseku 4 pism. f vyhlasky €.55/2001 - jedna sa o plochy, ktoré su
ur€ené pre obytné domy a k nim prislichajace nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detske ihriskd)

b) v centralnej €asti obce — zmieSané Uzemie s mestskou Struktarou, v podruznych centrach
- obytné Uzemie podla odseku 9, s moznostou lokalizacie obcianskej vybavenosti a
verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce

c) v okrajovych Castiach obce je navrhnuté zmieSené Uzemie s prevahou ploch pre obytné
budovy podla ods.4.f. — su to plochy ktoré umoznuju umiestnenie stavieb a zariadeni
patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby a nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Rekreaéné uzemie — sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce na JZ okraji k.U —
zahradkarska osada HamuSad, na SZ okraji k.U zahradkarska osada Velky H3&j, na
zapadnom okraji obce medzi Nitrou a Patinskym kanalom je navrhnuté ,KaRC* — kupelné
a rekreaCné centrum, v centralnej €asti obce sa nachadza Sportovy aredl. Uvedena aktivity
vytvaraju podmieky a zabezpec€uju poZziadavky kazdodennej rekreacie. Jestvujuce vodné
plochy st vhodné aj pre chov ryb a rybolov. Vinohrady sa nachadzaju v SV ¢asti k... Do
tejto kategorie mézeme zaradit' aj navrhovany Sportovy areal a park v Anale.
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Vramci zmien &.1 sa v Casti Anala v lokalite vyrobného arealu pod oznaenim 37 sa
v ndvrhu meni funkéné vyuZitie vyroby na rekreaénu funkciu.

V ramci zmien a a doplnkov €.2 sa v Casti rekreacného Uzemia pod oznacenim 21 KaRC-1
zmenilo funkéné vyuZzitie lokality kupelno — rekreatného Uzemia aj na zmieSané a obytné
Uzemie, vytvorili sa moznosti vo vymedzenych €astiach pre polyfunkciu a rekreacné byvanie.

Vyrobné uzemie — zahffa plochy a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych
Uzemiach (hospodarske dvory PD , potravinarska vyroba a agropodnikatelské aktivity).
Okrem toho sa v katastri obce nachadzaju samostatné roztrisené hospodarske dvory PD
(zivoc€isna vyroba). Vyrobné Uzemie sa t.€. v obci nachadza vo dvoch okrajovych polohach,
pri vstupe a vystupe z obce .

1) pri severnom vstupe do obce je to pri lokalita pri IBV — areal hop. dvora PD Agroret
a lokalita pri cintorine -areal mechanizaného strediska PD a aredl miestneho hospodarstva.
(prekladkova stanica TKO)

2) pri zapadnom vstupe plocha medzi Patinskym kanalom a miestnou komunikaciou — areal
miestneho hospodarstva, kovovyroba, zberné suroviny.

Segment objektov za pekarnou, kde sa nachadzaju objekty dielni ma charakter zmieSaného
Uzemia.

3) Anala — aredl byvalého SM — disponibilna plocha pre vyrobu

Vyrobné uzemie — navrh —

- lokalita €. 23+24 vyuzitie disponibilnych ploch v aredli PD  formou zmeny funkéného
vyuZitia pre vyrobné a podnikatel'ské aktivity

- lokalita €. 25+26+27 — nové plochy pre vyrobu, vytvoria kompaktine ucelené vyrobné
Uzemie obojstranne pri Statnej ceste lll. tr. s prepojenim na lokalitu za cintorinom.

- lokalita €.1 - rozSirenie areélu miestneho hospodarstva na plochy pieskoviska s prepojenim
po jestvujuce drobné prevadzky (chrumky a tkacska dielfia) a navrhovany sklad zeleniny.

- Anala — su navrhnuté dve lokality na zmeny funkéného vyuZitia, v hranici zastavaného
Uzemia obce €. 3+4 ako rezerva pre vyrobné Gzemie.

Vramci zmien &.1 sa v Casti Anala v lokalite vyrobného aredlu pod oznacenim 37 sa
v navrhu meni funkéné vyuzitie vyroby na rekreaénu funkciu.

A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST

UPN obce navrhuje dobudovat obg&iansku vybavenost nasledovne:

I. Zariadenia Skolské a vychovné - jestvujice arealy ZS + MS + druzina dostatoéne
pokryvaju terajSie potreby a poziadavky obce. ZS-17+12tr. - terajSie priestory su vyhovujuce
a dostatocné. Ako ponuka pre obec je dana moznost lepSieho vyuZitia ihrisk obyvatefmi ,
ako i spolupraca v kultirnoosvetovej a verejnoprospesnej praci. Nie su poZiadavky na nové
plochy. Stravovanie je zabezpecené, Skola ma a ihriska. Pri ZS sa nachadza tie detské
dopravné ihrisko. V obci st dve MS a Osobitna skola (4-5tr).

Naroky na dalSie rozSirenie resp. nové plochy neboli zo strany uzivatela vznesené,
roz8irovanie pozemku v danej polohe nie je ani mozné.

Il._Kultirne zariadenia - Obec ma novo rekonstruovany kultirny dom, ktory kapacitne
nepostacuje. Kapacita viacucelovej saly je 300 miest, klubové priestory su nepostacujuce.
Nachadza sa tu tiez kniznica, ktorda ma 18 120 kniznych jednotiek.

- pre spolo¢enské podujatia sa vyuzivaju tiez priestory druzstevného klubu pri AB-PD.

- kino sa v obci nenachadza.

V obci pre kultdrnu, klubovd, zaujmovu a krazkovu Cinnost' nie su vybudované adekvatne
priestory v dostato€nom rozsahu, vyuzivaju sa priestory vPD , ZS a Sportovej hale..
V centrélnej Casti obce sa nachadza klub déchodcov a rozostavany dom opatrovatelskej
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sluzby. V Casti Anala sa nachadza schatraly objekt kultirneho domu, ktory je este
sporadicky vyuzivany miestnymi obyvatelmi.

V obci sa nachadzaju nasledovné kostoly a modlitebne:
- kostol rimsko katolicky

- kostol evanielicky a.v.

- kostol babtisticky

- zborovy dom Jehovovi svedkovia

- zborovy dom Apostolska cirkev

- klastor kongregacie sestier r.k.

Navrh

- rezervné plochy pre viacucelovy objekt Domu kultdry a priestory pre klubovd a zujmovu
¢innost’ (lokalita OC-1, alt KaRC), amfiteater a kult. spolo¢enské centrum v KaRC. Taktiez
navrhujeme zriadenie domu ludovych tradicii.

- Areal kalvarie je ziaduce reSpektovat a spristupnit z centra obce tak, aby v budulcnosti
tvoril historicko - priestorovi dominantu obce. 5

- V obci sa pre klubovu, zaujmovua a kruzkovu €innost vyuzivaju priestory v ZS a KD.

lll. Zariadenia telovychovné a Sportové y

V obci sa t.€. nachadza futbalové ihrisko, soc. zariadenie a tribuna. Sportova hala, skola ma
telocviCnu. TerajSie plochy nie su postacujuce a v danych stiesnenych polohach su bez
moznosti dalSieho rozvoja. V lokalite pri Patinskom kanali pod COV sa nachadza polovnicka
strelnica - UPN-O akceptuje jej polohu.

Navrh

- UPN-O re$pektuje riesenie navrhnuté UPN-Z KaRC, kde pre $port s vytvorené dostatoéné
rezervné plochy na zriadenie ihrisk pre dalSie loptové hry, kolkaren, strelnicu, parkdr,
lodenica, Sportova hala, tenisova hala, detské ihriska, letné kupalisko, kryta plavaren,
rehabilitacné zariadenia. Pri realizdcii UPN - O postupovat v intenciach schvédleného UPN
Z KaRC.

- Obec je napojena na medzinarodnu cyklisticku trasu.

- Strkovisko v JV Casti obce — navrhujeme dobudovat o nové vodné plochy a vhodnym
organizacne - technickym zabezpecenim vytvorit podmienky pre tazbu, zavlazovanie a chov
ryb — lokalita €. 33 a+b, rezerva po navrhovo obdobi UPN-O.

- Anala — lokalita ¢.5 rezerva pre Sportovy areal

IV. Zariadenia zdravotnicke a socialne - V obci sa zdravotna starostlivost ob&anov
zabezpec€uje v novom zdravotnom stredisku:- detsky lekar, vS8eobecny lekar, zubna
ambulancia, lekaren. Priestory pre zdravotnicke zariadenia su vyhovujuce a dostatocné.
PoZiadavky na nové plochy neboli vznesené. Su€asny stav zariadeni je vyhovujuci.

Navrh:

- dobudovat dlhodobo rozostavany dom opatrovatelskej sluzby

- v areali kipelného a rekreacného centra zabezpedit realizaciu zdravotne — rehabilitacnych
zariadeni podfa schvaleného UPN Z — KaRC.

V. Zariadenia maloobchodnej siete -- Rozsah a sortiment siete maloobchodnych
zariadeni, zariadeni sluZieb a stravovania je t. &. v znaénom pohybe, nakolko prevazna
¢ast drobnych obchodov, prevadzok a sluZieb je v ekonomickom prenajme resp.
pociatonom Stadiu sukromného podnikania t.j. vo vyvoiji.

MB-AUA Nitra 12/2003-05/2022 22




NESVADY Uzemny plén obce

VyraznejSie zoskupenie komerénych aktivit je na obchodnej ulici a v mieste podruznych
centier na Novozamockej a Gutskej ul. Lokalizacia tychto uzlovych bodov je spravna,
vybavenie je primerané. Zakladna vybavenost je rozptylena po celej obci tak, aby bola
zachovana primerana dostupné vzdialenost obyvatelov a prosperita daného zariadenia.

Navrh: - Doporucujeme podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného
charakteru je Ziaduce sustredovat najma do centrélnej Casti obce —lokalita OC-2-4 a
budovat ich aj formou polyfunkcie. Naroky na nové plochy pre konkrétne obchodné
investicné zamery neboli pozadované. Rezervy si vo vyuZiti jestvujuceho nakupného
strediska Jednoty. UPN-O predklada navrh rezervnych pléch pre dostavbu obcianskej
vybavenosti (OC). V novych lokalitach IBV su vytvorené predpoklady pre rovnomerné
rozmiestnenie zakladnej obcianskej vybavenosti v polyfunénych objektoch.

Vi. Zavody vereiného stravovania a ubytovanie - Standardné sluzby pohostinstva su t.¢.
poskytované v miestnych pohostinstvach resp. restauracnych zariadeni. Stravovanie pre
ziakov je zabezpec€ené v zakladnej Skole a MS. Stravovanie je zabezpec€ené tiez v PD.
Ubytovacie zariadenia sa v obci nachadza :

- Agrorenta.s. —40 miest na drovni sezonneho turistického ubytovania

- Sportova hala — 46 miest (16 izieb) — Sportova ubytovna

Poziadavky na nové plochy pre konkrétne zariadenia neboli vznesené.

Navrh:

- Pri realizacii KaRC zabezpecit dostatok novych ploch pre ubytovanie a stravovanie
v intenciach schvéleného UPN Z. V GUzemi vymedzenom pre Sportové a rekreaéné plochy
rieSit v ramci zabezpecenia komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby,
zariadenia ubytovania a stravovania viazané na prevadzku Sportovej a rekreacnej funkcie.

- v lokalite OC-1 je rezerva pre hotel

VIl. Zariadenia sluZieb - Sluzby si v obci zabezpeCované na nedostato¢nej trovni. V obci
sa nachadza: cintorin s domom smutku, prevadzkaren verejnoprospesnych prac OcU,
drevovyroba, kovoobrabanie, instalatérske prace, murar, autoopravar, holi¢, kadernik,
oprava obuvi , oprava elektrospotrebidov, sluzby v objekte centra, CS PHM, autoservis,
vykup a zber surovin, zber odpadu, hasici. V obci sa nachadza viacero skladov a vykupov
ovocia a zeleniny, ako i predajni zahradkarskych potrieb. Zariadenia sluzieb su rozptylené
po celej obci. Ostatné sluzby su vyuzivané v prifahlych obciach — Hurbanovo, Komarno,
Kolarovo, Nové Zamky. V Casti Afala je samostatny cintorin.

Zariadenia sluZieb a ich lokalizacia v obci je podrobne Specifikovana v PaR. PoZiadavky na
nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené. Ziaduce je doplnit sortiment
poskytovanych sluzieb. Predpoklad zabezpedenia polyfunkciou v OC a RD. Pre potreby
sluzieb a skladového hospodarstva navrhujeme déslednejSie vyuzit tiez disponibilné plochy
aj v areali PD.

Navrh: - Napriek skuto¢nosti ze poziadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia
neboli vznesené - doporuCujeme vytvorit nové rezervné plochy pre podnikatelské aktivity
v okrajovych ¢astiach obce (za cintorinom, za pekarfiou, lokalita ¢.27a - remeselnici).
V Uzemi vymedzenom pre Sportové arekreacné plochy rieSit vramci zabezpecenia
komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby viazané na potrebu prevadzky
Sportovej a rekreacnej funkcie.

Vill. Administrativa ]
- Obecny Urad je umiestneny v centralnej ¢asti obce v novej budove OcU.
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- Posta + ATU sa nachadzaju v novej budove posty.

- Administrativna budova PD Agrorent- vyhovuije.

— Fara ev.a.v.— nové budova

- AB Biama - nova budova + prengjom

- AB PD - Sagris v Anale je umiestneny v starSom objekte

Z uvedenych inétitucii nie su vznesené naroky na nove plochy.

Navrh:

- UPN navrhuje pozadované plochy pre rozsirenie ATU — pozemok prifally k jestvujicej
- lokalita OC-1-5 + KaRC vytvara dostatok pléch pre adminstrativno-spravne a penazné
organizacie

- Administrativu vyrobnych prevadzok umiestnit’ v arealoch danej prevadzky.

Obec Nesvady patri do skupiny - relativne s primeranou mierou komplexnosti
vybavenostnych druhov. Z hladiska budiceho populaéného vyvoja mozno uvazovat s
vybavenim obce ako jednym zo stabilizujucich Cinitefov.

A.2.6.2.3. - VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné tizemie

A.2.6.2.3.1.- Polnohospodarska vyroba -. - Nositelom podstatnej ¢asti polnohospodarske;j
vyroby v Nesvadoch je ,Pofnohospodarske druzstvo Agrorent a.s. Nesvady“, ktorého
hospodarsky aredl - v severnej okrajovej €asti zastavaného Uzemia obce sa nachadza areal
zivocisnej vyroby — farma HD, dalej sa tu nachadza: bitinok (mimo prevadzky), skladove
hospodarstvo, zeleninarstvo, administrativa a spolocenské priestory PD. Areal vo svojej
juznej Casti Ciasto€ne zasahuje svojim ochrannym pasmom do prifahlej IBV.

- pri severovychodnom vstupe do obce sa nachadza areal mechanizacného strediska.

- v chotari severne a SV od obce sa nachadzaju dva samostatné hospodarske dvory PD —

oSiparne I. a ll., kde sa zabezpecuje chov oSipanych.

Navrh

- rekon8trukcia a modernizacia jestvujucich arealov

- farma HD - siCasnl vymeru farmy znizit o parcely €. 2216/31, 2216/32, 2215/1, 2216/1,
ktoré su ponuknuté OcU na vytvorenie priemyselnej zény — lokalita €.23+24.

- oSiparen l.a ll. —zachovanie chovu oSipanych,

- rozSirenie zavlahovej jamy na tazbu Strku, lokalita €.33 - vytvorenie novej zavlahovej
jamy v spolupraci s povodim, s cielom rozSirenia zavlahy o dalSich cca 360 ha
polnohospodarskej pédy.

- dobudovanie mechaniza&ného strediska KMB o vydaj PHM a COV

- rozSirenie sadov o0 12,27 ha jablonového sadu a 12,41 ha broskyroveho sadu, vratane
vybudovania kvapkovej zavlahy — lokalita ¢.34.

- SAGRIS s.r.o.Trnovec nad Vahom so sidlom v Afale hospodari na plochach a hosp.

dvoroch byvalého SM Baj¢.

Celkom sa jednd o Styri arealy, ztoho dva v Anale a dva v chotéri. Pévodne rastlinna a

zivocidna vyroba je t.€. zUZena len na rastlinnu a pestovanie zeleniny.

- areal v SV Casti Anala — mastale mimo prevadzky — rozobrané

- areal v J Casti Anale, mastale mimo prevadzky, skladové hosp. a prevadzkovy dvor
CiastoCne funk&ny, hospodarsky dvor ,za mastafami® — mimo prevadzky , rozobrany,
hospodarsky dvor ,stara Guta“ - 3-4 roky prazdne, mimo prevadzky. Ziadne naroky na
rozvojové zamery neboli uplatnené.

Navrh

- jestvujuce aredly vyuzit ako disponibilné plochy pre podnikatelské aktivity
- lokalita ¢.3+4 v zastavanom Uzemi obce — rezerva pre vyrobné Uzemie
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b) Sukromne hosp. rornici (SHR) v Nesvadoch hospodari cca 34 SHR na vymere cca 600
ha (vratane vydanych nahradnych pozemkov), je predpoklad zvySovania vymery pozemkov
pre.SHR

c)- Lestra s.r.o. - agropotreby

Semenarska firma, ktora sa nachddza v SV ¢€asti obce , neboli uplatnené poZiadavky na
rorSirenie.

d)- Szabex IO s.r.o. Hurbanovo

Firma ktora sa nachadza v SV okrajovej ¢asti obce a zaobera sa vyrobou krmnych zmesi,
cestovin a chrumiek.

Navrh pre rozvojové zamery — tkacska dielfia a sklad zeleniny - plochy pre rozvoj juzny

okraj lokality ¢.31

e)- Lesné hospodarstvo

Lesy na Uzemi k.u. Nesvady patria do spravy Lesy SR Bratislava $.p. - OZ Palarikovo.

- vymera polnohosp.pédy.........cccocieeeiiiieinreniieenn. 4,0069 ha
A (o] To T g F- W oo T F- VN 0,8700 ha
SPASIENKY .. 3,0203 ha
-rybniky (vodné plochy)........cccoceiiiiiiinnnen oenee. 3,0089 ha
-vymera lesného pddneho fondu v k.4 celkom. ....429,6407 ha
-z toho porastena péda ........cccceeviriiiiriiiiiee e, 429,0822 ha
—0Statné POZEMKY.......cceviriiiiiiiii e 0,5585 ha
-druhovost PorastoV -..........cccveviiiiieeiiniiieee e listnaté lesy
~ZAMEIANIE ..eeveeeiieee et LH - pestovna, tazobna a obnovna ¢innost

PoZiadavka na ochranné pasma — liniové stavby — s reSpektované
Investi€né zamery.. ziadne. UPN-O reSpektuje jestvujuce lesy.

A.2.6.2.3.2. - Vyroba, skladové hospodarstvo a sluzby.

Fungujuca vyroba a skladové hospodarstvo je sustredena v dvoch zakladnych polohach
polnohospodarskych podnikov, ktoré boli uvadzané v predchadzajlcej €asti, dalej sa v obci
nach&dzaju nasledovné vyrobné prevadzky:

V zapadnej Casti obce pri Patinskom kanale a Gutskej ceste sa nachadza vyrobna zéna
obce, ktora pozostava z nasledovnych prevadzok:

Aredl verejnoprospesnych sluzieb OcU , stavebna ¢innost, drobna vyroba a udrzba.

- Hutny material ,FE-MAD* — sklady, predaj a dielne

Zberné suroviny

- CS PHM, autoservis a umyvareri aut, vykup a sklady zeleniny

hasi¢skéa zbrojnica s funkénou technikou, pekéren, dielne OcU

- Stavebniny a stavebnd firma sa nachddza na Novozamockej ul.- predaj stavebného
materialu a stavebné prace vSetkého druhu.

- BIAMA spol. s.r.o - distribuéné spolo€nost liekov, zdravotnickeho materidlu a lieCebnej
kozmetiky. Su€astou podnikatelskej aktivity je rozvijajuci sa systém konsignacnych skladov
s vlastnou zahrani€no obchodnou ¢innostou. Spolo¢nost je v obci umiestnena vo dvoch
prenajatych a vo dvoch vlastnych novo postavenych arealoch. Poziadavky na nové plochy
neboli vznesené.

- Remeselnicka vyroba - v obci bola zaznamenana uz len sporadicky drobna remeselnicka
prevadzka rozptylena v obytnej zéne a umiestnend v rodinnych domoch

- vyroba pletiva na oplotenia

— autodielfia, elektrikar, drevoobrbanie, kovoobrabanie a zamoc&nictvo

- V obci sa nachadzaju dva cintoriny — (stary a novy) a jeden dom mutku. Neboli vznesené
poziadavky na nové plochy. V €asti Anala je tiez cintorin. Jestvujuce plochy su postacujuce.

- Na SV okraji obce sa nachadza prekladkova stanica odpadu — zberné miesto a
kompostovanie rastlinného odpadu.
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Lokalizacia jednotlivych vyrobnych zariadeni je zrejm& z vykresu - stavebno-technicky
prieskum . PoZiadavky na nové plochy neboli uplatnené. PoZiadavky na rozSirenie
jestvujacich zariadeni neboli uplatnené. Ina rozsiahlejSia vyroba sa v obci nenachadza.

Navrh - Rezerva ploch pre vyrobu a podnikatel'ské aktivity — vyrobné tzemie:

-V areali PD — lokalita €.23+24

- severny okraj obce — lokalita €. 25+26

- lokalita €.31 — miestne hospodarstvo

-lokalita € 35 — polnohospodarska usadlost

Vramci zmien ¢€.1 sa v casti Anala v lokalite navrhovaného vyrobného arealu pod
oznacenim 37 sa v navrhu meni funkéné vyuzitie vyroby na rekrea¢nu funkciu.

vyrobné uzemie - charakteristika funkéného vyuzitia:

— plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia ktorych umiestnenie je
nepripustné v obytnom uzemi

— plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a dopravné zariadenia

— plochy pre polnohospodarsku vyrobu

A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE

V obci Nesvady sa nachadza verejna zeler vo vymere 10,0 ha. Obecny park sa nachadza v
centralnej Casti obce, vytvara namestie a je vyraznym fenoménom tejto obce. Do kategérie
pietnej zelene patri plocha cintorinov 2,5 ha. Medzi vyznamné krajinotvorné prvky v danom
regione patri rieka Nitra so svojou pobreznou zelenou. V k.0. sa nachadza 429,1 ha lesov,
18 ha ovocnych sadov a 9,09 ha vodnych pléch (Strkoviska-rybniky)..

Stary obecny park je pri r.k. kostole, novy pred OcU.

V centralnej ¢asti Afale sa nachadza stary park so vzrastlou zanedbanou zelenou.

Obec Nesvady nema charakter rekreacnej obce. Jedna sa o sidlo nachadzajuce sa
pobliz centra osidlenia regionalneho vyznamu, sidlo leziace na krizovatke St.cesty lll.tr.
v blizkosti &t. cesty . a |Il. tr. Prevazujuci rovinaty charakter celého k.0. ma
polnohospodarsky , ovocinarsky, vinohradnicky a najma zeleninarsky charakter. Okrajom
obce preteka rieka Nitra a Patinsky kanal. v katastri obce sa nachadza viacero vodnych
pléch doposial bez rekreaéného vyuzitia. Rekreacné zariadenia sa t.€. v obci nenachadzaju.
jestvujuce vodné plochy maju prevazne technicky charakter — zavlaZzovanie, tazba Strku.
Vodna plocha v JV €asti obce s moznym vyuZzitim pre chov ryb a rybolov.

KaRC - Obec Nesvady ma schvaleny uzemny plan zény pre , Kupelné a rekreacné
centrum Nesvady“. Nosnym programom rieSenia zony (KaRC) je komplexna ozdravovacia
prevadzka, zalozena na vyuZiti geotermalnych vod. UPN-Z je akceptovany v navrhu rieSenia
UPN obce. Zdna je Uzemne rozdelend na ¢ast KaRC 1 a KaRC2. V ramci zmien a doplnkov
¢.2 je rieSend zmena vyuzitia Uzemia KaRC1 aj pre zmieSané Gzemie a obytné Uzemie pre
rekreacné byvanie (okrem pléch pre Sportové zariadenia, vodné plochy, detské ihriska, letné
kupalisko, kryta plavaren, rehabilitatné zariadenia, navrhujeme vytvorenie moznosti vo
vymedzenych Castiach aj plochy pre polyfunkéné funkcie a rekreacné byvanie). VyuZitie
Uzemia je ur€ené takto:

Navrh KaRC-1:

KaRC-1a — rekreané Uzemie na severnom okraji rieSeného Uzemia — primarny areal
kupelného centra ktory zabezpecluje poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnu ¢ast rekreacnej zény musi tvorit zelen, najma lesy, vodné
toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia,
ihrisk&, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centrd volného
¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou, ako je i komplexnd ozdravovacia prevadzka,
zaloZzena na vyuziti geotermalnych véd.
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KaRC-1b - zmie$ané (zemia v pokracovani KaRC-1a pozdiz hlavnej komunikécie —
polyfunkéné zariadenia, vybavenost doplfiujuca potreby rekreacie, Sportu, ubytovania,
rehabilitacie. Komplexna ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuZiti geotermalnych vod.
Su to plochy prevazne uréené na hromadné byvanie, obciansku vybavenost, pre budovy a
zariadenia turistického ruchu, hotely, autocamping, miesta na zhromazdovanie, plochy
umozfujuce umiesthovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné
stavby, ktoré sliuZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva
a nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. V severnej
Casti sa predpoklada aj s umiestnenim stavieb nadvazujucich na KaRC-1a - komplexna
ozdravovacia prevadzka, zalozend na vyuziti geotermédlnych véd. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na
ochranné pasmo.

KaRC-1c1+2 - obytné Uzemie, urcené pre kratkodobé a dlhodobé rekreacné byvanie - na
individualnu rekreéciu, celkom cca 105 rekreacnych dom&ekov (ReD) a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické
vybavenie, zelei a detské ihriskd. Dana lokalita je navrhnuta vychodne od hlavnej
komunikacie s predpokladom samostatného pristupu z jestvujucej miestnej komunikéacie,
ktora sa nachadza na lavej strane Patinského kanala, cez jestvujuce premostenie. Zakladné
Clenenie je navrhnuté na dve etapy KaCR-,1c1“(43ReD) a ,1c2“ (62ReD),o zaroven
predpoklada aj postup realizacie danej lokality. Rekreaéné byvanie s moznostou
celoroéného vyuzitia, navrhovana velkost pozemkov cca 400 m? (18/22,2m), prizemné
objekty bez suterénu, s moznostou vyuzZitia podkrovia, zastavand plocha 80-120 m?
stavebnd cCiara 3-6 m , Sirka ulicného priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%. Rastly
terén v Casti planovanych stavebnych objektov navrhujeme upravit (+70-100cm) na vySku
UT prilahlej IBV.

KaRC-1d — rekreacné Uzemie v JZ ajuznom okraji rieSeného Uzemia zabezpeluje
poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov najmd v oblasti
rekreacie, Sportu a vodnych pléch. Do rekreaénej plochy ,1d“ sa mézu umiestnit Sportové
zariadenia, ihriska pre loptové hry, golf, centra volného Casu a zariadenia so Specifickou
funkciou, lodenica, rybolov. Sportovo rekrea¢né jazero ma spracovanu PD a vydané
stavebné povolenie. Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit prieskumny vrt
,PU-P-12/11%. V Uzemi vymedzenom pre Sportové a rekreacné plochy rieSit v ramci
zabezpe€enia komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby, zariadenia
ubytovania a stravovania viazané na prevadzku Sportovej a rekreacnej funkcie.

KaRC-1e — rekreatné Uzemie — vstupné Uuzemie do rekreaéného komplexu vymedzené pre
zachytné parkovisko .

Regulaéné prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktnu uliéni zastavbu pozdiZ pristupovej komunikacie KaRC-1 prevaZzne ako
jednostrannu zastavbu s cezirami prechodov pre prieéne pesie prepojenia aktivit zony.

b) — bodovo sustredenu zastavbu v lokalite Sportovo rekreaénej zény a utocampingu

c) — solitéry (HG, RS, lodenica...)

- polyfunkcia v rozsahu prevadzok podla lokalitného programu, bez negativnych vplyvov
jednej na druhu je pripustna. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu
8kodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- dodrzat ochranné pasma v rozsahu podla ¢asti A.2.9 UPN-O.

Terénne Upravy — v zastavanej Casti KaRC1 vykonat celoploSny nasyp v rozsahu podra
vyznacenia do vySky UT prifahlej IBV (+110,0 m n.m.). Ako zemnik pouZzit lokalitu v juznej
Casti aredlu — so zamerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre Sportovo-rekreacné ucely.
Uliéna ¢iara - novonavrhovanych uli€nych priestorov je uréena na 12,0 m,

- Sirka komunik&cie je navrhnuta na 6,0 m, + obojstranny pés v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a
chodnik), resp. jednostnanny pas $.6,0 m (pre zeleny pas a chodnik — z Casti prekryty,
kolonada) ]

Stavebna giara - pozdiz navrhovanych komunikécii 3-6 m podla UPN-Z.
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Podlaznost (okrem KaRC-1c) — 2-4 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia),
docasné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovanie suterénov vzhladom na
vysokU hladinu spodnej vody nedoporucujeme (podmienky budu upresnené po spracovani
podrobného IGP)

- ako sucast jednotlivych objektov musi byt rieSené garazovanie pre osobné motorové
vozidla, ako i priru¢né skladovacie a hospodarske priestory, (rieSenie samostatnych
hospodarskych objektov ani individualnych garazi v KaRC nie je pripustné)

Rekreacné byvanie Cast KaRC-1c - prizemné objekty bez podpivni€enia, s moznostou
vyuzitia podkrovia, zastavana plocha 80-120 m? koeficient zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch KaRC Sikmé tvary stresSnej
konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.), resp. oblukové zastreSenie.

Vinohrady a ovocné sady maju pestovatelsky charakter bez rekreaéného vyuZitia.
Rekreacné zazemie pre obyvatelov Nesvad tvori lokalita Hamusad, ktord sa nachadza v
juhozépadnom cipe katastralneho Uzemia obce, v blizkosti vodného toku rieky Vah, kde sa
nachadzali zahradky, jablofiové sady a polnohospodarske usadlosti obyvatelov, po vojne
zabraté druzstvom, po roku 1989 vyuzili byvali majitelia moznost dostat tu nahradné
pozemky a vytvorit si tak novi osadu Hamusad sluZiacu pre aktivny odpocinok a
koncotyzdriovl rekreaciu. UPN-O akceptuje schvaleny UPN-Z zahradkarskej osady
Hamusad.

Na severnom hranici k.0. Nesvady a Nové Zamky v meandroch starého koryta rieky Nitra sa
nachadzaju dve lokality, ktoré tvoria rekreatné zazemie mesta Nové Zamky a jeho
obyvatefov. Jednd sa o jestvujucu zahradkarsku chatovi oblast s charakterom
koncotyzdrovej rekreacie. Napriek skutocnosti Ze obe lokality kulminuju obojstranne okolo
katastralnej hranice, obyvatelia Nesvad nie su uc€astny na vyuziti tychto lokalit. Pristup
motorovymi vozidlami do tychto lokalit je zabezpec€eny len zo strany Novych Zamkov.

V severnej Casti k.U. v Casti Analské zahrady na hranici s k.U. Nové Zamky je funkéna
zahradkarska osada bez trvalych objektov.

Vramci zmien €.1 sa v €asti Anala v lokalite pod oznagenim 37 sa v ndvrhu meni funkéné
vyuZitie vyroby na rekrea¢nu funkciu.

VSetky geografické danosti Gzemia davaju predpoklady na vyuzitie a zhodnotenie
uvadzanych danosti. V uvedenych podmienkach nachadzaju svoje uplatnenie najma
nasledovné formy rekreécie:

- pobyt pri vode — umozriuju vodné plochy — Strkovisko a rybnik v Nesvadoch, vah a Dunaj
v Kolarove. Termalne kupalisko v Novych Zamkoch a KaRC Nesvady.

- pobyt v lesikoch a horach — v k.U obce nie su vytvorené takéto moznosti, jedna sa o
pobreznu zeleri a hospodarske lesy.

- cykloturistika ma vzhladom na rovinaty charakter a rozlahlost k.u. znacné uplatnenie. Su
vytvorené podmienky pre vyuzitie prifahlych , vo VUC navrhovanych cyklistickych tras pozdiz
Nitry (Komarno -N.Zamky —Nitra -Topol€any).

- Specifické formy cestovného ruchu

- rybolov (vodna nadrz na JV okraji obce a Vah)

- vidiecky turizmus — nema v obci tradiciu. Predpoklady pre zapojenie do procesu turizmu
v obci m&zu mat aktivity: - vinohradnictvo, ovocinarstvo, zeleninérstvo, renesancia remesiel
a kulturnych narodopisnych aktivit.

- tranzitny turizmus - zapojenie do tohto systému umoznuje pritomnost a blizkost' §t. cesty
[l 1. a L.tr., ktoré tvoria prepojenie na celostatnu komunikaénu siet.

- poznavaci turizmus - vysoky stupen narodného citenia a vztah k miestnym kultirno
historickym hodnotdam umoznuje zhodnotenie a prezentaciu tychto danosti na regionalnej
drovni.

Z hladiska uspokojovania narokov obyvatelov na dennu a koncotyzdfiovla rekredciu su
doélezité predovsetkym Uzemno-technické podmienky blizkeho a SirSieho zazemia rekreacnej
krajiny. Zakladnou organizaénou jednotkou su priestory zotavenia - Uzemia dopravne
spristupnené, schopné prijimat a uspokojovat sporadicki i pravidelnd navstevnost.
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Rekreacné zazemie Nesvad ponuka vyuzitie nasledovnych priestorov zotavenia : - nadalej
sa predpoklada s priebeznym vyuzivanim lokality HamuS$ad, pobreznej zelene Nitry, lesov,
obecného parku, ihrisk, pietnej zelene cintorinov, prifahlych vinohradov a vodnych pléch.
Nosna charakteristika je kratkodoba rekredcia s celoroénym vyuZitim.

Vyznamny prinos v rozvoji rekreacie sa ocakéava od vybudovania kupelného a rekreaéného
centra v Nesvadoch.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE,

Navrh rieSenia je uvedeny v bode A.2.6..

A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE,T

Hranica zastavaného uzemia obce je stanovena a vymedzena ku driu 1.1.1990, je prevzata
z Katastralneho uradu Komarno a je zakreslena v komplexnom urbanistickom navrhu UPNO.

Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha
Anala 40,30 ha

Plocha zastavanych vyrobnych aredlov mimo hranice zastavaného Gzemia obce v priamej
navaznosti na zastavané uzemie obce - PD Agrorent a.S.......cccooeeviivieeeeeeeennes 36,89 ha
V katastri obce sa nachadza este viacero hospodarskych dvorov a usadlosti, bez
predpokladu dalSieho rozvoja.

Charakteristika katastralneho uzemia.
Katastralne Uzemie Nesvady patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejSie v okrese Komarno.
Jeho §truktira je nasledovna (stav k 06/2002).

Rozloha k.u. obce Nesvady predstavuje: 5 786 ha, Specifikacia, druhovost pozemkov je
nasledovna:

-orna poda 3790,73 ha
-vinice 150,97 ha
-zahrady 169,65 ha
-ovocny sad 50,93 ha
-TTP 576,31 ha
-polnohospodérska péda 4 729,60 ha
-lesny pozemok 432,96 ha
-vodna plocha 136,19 ha
-zastavana plocha 290,24 ha
-ostatné plochy 197,05 ha
celkom k.u. obce 5 786,06 ha

Bilancia ploch je spracovana z vykresovej dokumentacie UPN-O a PaR M 1:5 000 a tdajov
poskytnutych od uzivatelfov a od Obecného Uradu Nesvady v roku 2000-2002.

Uzemny plan obce Nesvady predklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche 163, 29
ha, z toho PPF je 124,47 ha a LPF 1,72 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce .
Skuto&ny z&ber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch. Zaber PPF bude uskuto¢fiovany postupne po jednotlivych lokalitach .
Podrobny rozbor vid. €ast - vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.
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A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi,

- od osi &t. cesty |. triedy 50 m

- od osi §t. cesty |I. tr. 25 m

- od osi komunikécie lII. tr. 20 m

- od osi MK 15m

-od el. vedeniado 35kV 10m
-odel. vedeniado 110kV 15m

- od kabelového vedenia slaboprudu im

- od dialkového kabla 1,5m

- od stoziarovej TS 10m

- od murovanej TS mimo zast.Uz. 30 m

- od stredotlakého plynovodu vo volnom teréne 10m

- od vysokotlakého plynovodu do priemeru 300 mm 20 m

- od VVTL plynovodu 50 m

-od RS (VVTL - VTL - STL) 20-10-5m
- od ropovodu DN500 a DN700 300 m
Pre strediska polnohosp. vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro€. VI. iastka 5 z 10.3.1974
- od velkokapacitnych kravinovs 500 - 1000 ks 500 m

- od telatnikov s 800 - 1400 ks 300 m

- od stavieb pre chov oSipanych 5000 - 10 000 ks 1000 m

- od skladov a mieSarni krmiv od obytnej zény az do 300 m
Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

- od vodnych zdrojov podla pasiem az do 250 m

- od kanaliza¢nej Cistiacej stanice do 150 m

- od verejného smetiska , skladka TKO 500 m

- od cintorina, ak je vybudovany vodovod 50 minak 100 m

- od jestvujucich arealov (mastali) PD Nesvady navrhujeme dodrzat hyg.ochranné pasmo
300 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poc¢tu hosp.zvierat).

- od vrtov vodného zdroja 10m
- od brehovej Ciary Patinského kanala 4m
- od brehovej Ciary rieky Nitra ] 6m
Pre nehnutelné kulturne pamiatky zapisané v UZKP

- ochrannym pasmom je priestor od nehnutelnej kulturnej pamiatky 10 m

- reSpektovat’ evidované archeologické lokality podfa poziadavky SAV

- letisko Nové Zamky — vyskové obmedzenie a zariadeni nestavebnej povahy (vratane

pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej rovinys vyskovym obmedzenim objektov v Urovni
nadmorskej vySky 160 m.n.m. Bpv

- ochrannym pasmom kuZzelovej plochy s vy§kovym obmedzenim objektov

v rozmedzi nadmorskych vySok 160 — 215 m.n.m. Bpv, pri€om obmedzujuce vySky

stupaju v sklone 4% (1:25) od letiska.

Na vysky urcené jednotlivymi ochrannymi pasmami je zakazané umiestriovat objekty bez

predchadzajuceho posudenia a suhlasu Dopravného uradu, pricom tieto mozu byt povolené

len za predpokladu, ze objekty nebudi mat’ negativny vplyv na bezpeénost leteckej
prevadzky a dalsi rozvoj letiska.

Suhlasu podliehaju:

- stavby a zariadenia nestavebnej povahy, ktoré by svojou vy$kou, prevadzkou alebo
pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit obmedzenia a zakony uréené
ochrannymi pasmami Letiska Nové Zamky

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

- Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu

- zariadenia ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych

pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
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- 110KV aviac, energetickézariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia ktoré m6zu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo

- zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetl a silné svetelné zdroje.

- re$pektovat’ ochranné pasma chranenych GUzemi v zmysle &17 zakona ¢.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny.

Celkovu kvalitu zivotného prostredia vylepSuje vybudovany vodovod a plynovod.

Kvalitu zivotného prostredia narusuju:

- neuzavreté skladky TKO — potrebna je rekultivacia

- divoké skladky odpadu a neorganizované skladky stavebného materialu a kovového Srotu
- prasnost’ a hluk zo Statnej cesty Ill. tr.

- mala disciplina pri organizaci vyrobnych aktivit a arealov

- vztah vyrobnych a hospodarskych dvorov k byvaniu

Celkovu kvalitu Zivotného prostredia vylep$uje vybudovany vodovod a plynovod. COV je
vybudovana, kanalizacia nie je vybudovana (vystavba je zahajena, predpoklad budovania po
etapach). Vacsie plochy zelene v obci sa nachadzaju v arealovych zariadeniach - PD, pri
kostole, Skole, MS, uli¢na a pobrezna zeler.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ;AUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI,

PoZiadavky na obranu $tatu: - Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vojenské objekty a nie
su evidované ani podzemné objekty, ani inZinierske siete vojenskej spravy. Ziadne nové
poziadavky zo strany vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov: - Odbor civilnej ochrany OU v Komarne nevlastni, resp. nema
v uzivani Ziadne objekty, resp. aredly nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi obce Nesvady
a okrem poziadavky na prijem evakuantov v pripade zaplav o pocte cca 4200 obyvatelov,
nema poziadavky a rozvojové zamery v oblasti CO, ktoré maju byt zapracované do UPN
obce Nesvady. 3

Obec riesi otazku umiestnenia evakuantov prioritne v objektoch obcianskej vybavenosti ( ZS,
MS, dom kultury, Sportova hala, ubytovacie zariadenia v obci a zbytok v RD).

UPN navrhuje v sulade spoziadavkou Odboru CO zabezpedit varovanie a vyrozumenie
obyvatelstva sirénou, popripade sirénami tak, aby signal pokryl celé Uzemie obce. Obec
Nesvady patri do kategérie obci, na ktoré podla vyjadrenia Okresného Uradu Komarno -
odbor civilnej ochrany obyvatelstva nie su kladené Ziadne osobitné poziadavky na
budovanie Specialnych objektov CO v danej lokalite. Pre zhodnotenie moznosti ukrytia
obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti uvadzame, Ze ukrytie obyvatefov v obci
Nesvady sa bude realizovat' v ukrytoch budovanych svojpomocne (UBS), v zmysle Vyhl. MV
SR &. 297/1994 Zb.z., - upravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov
jestvujucich stavieb.

Stav ukrytia obyvatelov v obci Nesvady r.2001 je podrfa vyjadrenia OcU Nesvady nasledovny

Pocet obyvatelov 5093
Pocet domov 1701
Pocet domov so suterénom resp. pivnicou 60% = 1020 50% =850
Pocet UBS 1020
Kapacita UBS  1020x5 (850x6) 5100

Z uvedeneho je mozné konstatovat, Ze kapacita jestvujucich objektov vhodnych pre ukrytie
obyvatelstva je pre terajSi pocet obyvatelov obce postacujuca. V ramci navrhového obdobia
UPN obce - do r. 2 015 sa predpoklada s narastom obyvatelstva na 5 602 obyv. UPN
navrhuje pre rozvoj obce 353 potencionalnych moznosti pre vystavbu rodinnych domov, ¢o
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prevySuje potrebu. Zaroven uvadzame, Zze cca 50% RD bude podpivni¢enych, resp. budu
mat' Ciastone zapustené podlaZie, - ¢im budi vytvorené podmienky pre budovanie dalSich
UBS (pre novych obyvatelov obce).

- navrh pocet obyv/domov (rok 2015) 5 602/2054

- pri predpoklade, Ze 50% domov je podpivni¢enych 1027 x 6 = 6 162
- kapacita UBS 2015 : 6 162

- n4vrh poéet obyv/domov (zamer UPNO) cca 7 260/2 670

- pri predpoklade, Ze 50% domov je podpivni¢enych 1 335 x 6 = 8 010
- kapacita UBS pre zamer UPNO: 8010

Navrh rieSenia USB pre - KaRC

Pre zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatelstva - dlhodobych (pobytovych) navstevnikov a
zamestnancov KaRC Nesvady, v pripade mimoriadnej udalosti uvadzame, Ze ukrytie
obyvatefov v KaRC Nesvady sa bude realizovat v Ukrytoch budovanych svojpomocne
(UBS), v zmysle Vyhl. MV SR &. 297/1994 Zb.z.& 9, - Upravou vhodnych podzemnych, v
danom pripade prevazne nadzemnych priestorov vybratych navrhovanych stavieb.

- Pocet dlhodobych navstevnikov + zamestnancov KaRC-1 A1+2+3.......... 500
H1+2.............. 270
Zamestnanci....50
spolu.............. 820

- Pocet dlhodobych navstevnikov + zamestnancov KaRC-2 motel................ 40
karavany........ 270
stany.........o...... 80
zamestnanci....10
spolu.............. 400

Pozadované kapacita UBS pre KaRC1+2 CelKOM........c.c.cvecurvereceeeeceeseereeeseneeeenaen. 1220 miest

Prehlad navrhovanych Ukrytov budovanych svojpomocne v KaRC Nesvady

Ur€enie — pobytovi Pocet UBS Kapacita UBS
navstevnici+zamestnanci
KaRC-1 A1 150
A2 260
A3 120
H1 140
H2 150
KaRC-2 Motel 100
HG 400
Spolu UBS 7 1320

Z uvedeného je mozné konStatovat, Ze kapacita navrhovanych objektov vhodnych pre
ukrytie obyvatelstva je pre navrhovany pocet dlhodobych navstevnikov KaRC postacujuca.
Zarovenn uvadzam, Ze s vystavbou jednotlivych zariadeni sa uvazuje etapovite s
predpokladom celkového dobudovania areélu do roku 2010.
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PoZiarna ochrana — v obci sa nachadza dobrovolny hasi¢sky zbor, obec ma hasi¢sku
zbrojnicu, vlastni funkénud protipoziarnu techniku. PD Agrorent a.s. ma tiez vlastné hasi¢ské
vozidlo.

Ochrana proti povodniam : - Vodny tok Nitry je regulovany a ma vybudované obojstranné
hradze, v obci sa nachadza viacero vodnych pléch — Strkoviska a rybniky. Pre zabezpecenie
ochrany pred povodfiami navrhujeme dobudovat siet otvorenych rigolov pre odvedenie
povrchovych véd a prevadzat pravidelnu udrzbu odvodiiovacich kandlov a miestnych
potokov.

A211. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANEvPF\‘,VKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI.

Koncepcia a starostlivost o zZivotné prostredie okresu Komarno navézuje na " Stratégiu a
zasady Statnej enviromentalnej politiky " schvalenej Vladou SR v r. 1993. Pre okres Komarno
spracovala v r. 1995 SAZP Nitra - Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu —
uvedeny stav je dokumentovany v PaR UPN-O - 2002.

- VUC Nitrianskeho kraja, AUREX Bratislava - marec 1998

V navaznosti na uvedenu dokumentaciu - reélny stav k. U. Nesvady z hladiska faktorov
ovplyviujucich zivotné prostredie je nasledovny:

-Zapadnym okrajom obce pretekd rieka Nitra a Patinsky kandl, v k.U. sa nachadza viacero
vodnych pléch - Strkovisk

Podra UPN VUC Nitrianskejho kraja — ¢ast RUSES , na Gzemi obce Nesvady sa nachadzajl
nasledovné kategorie chranenych Uzemi, ktoré si vyzaduju zvlaStny stupen ochrany.
V rieSenom a kontaktnom Uzemi hlavné smery nadregionalnych biokoridorov s biocentrami
s pozdiz hlavnych tokov:

- nadregionalny biokoridor Malého Dunaja a Vahu so skupinou regionalnych a
nadregionalnych biocentier, 5

- regionalny biokoridor Nitry s vetvenim na biokoridor Zitavy so skupinou
regionalnych a nadregionalnych biocentier,

— Aldvium Nitry — mokrad, vodné a modiarne spolodenstvo s luznym lesom. Uzemie
predstavuje niekolko kilometrov dlhy suvisly pas brehovych porastov starého koryta rieky
Nitry. Siroky medzihradzovy priestor je bohato druhovo diferencovany a horizontalne i
vertikélne rozvrstveny. Charakteristickd je rozmanit4d vodnd a mociarna vegetécia. Uzemie
tvori vyznamné biologické prostredie s mnozstvom Zivi€iSnych druhov - méakkysSe, hmyz,
plazy, obojzivelniky, ryby, vtactvo, drobnd polovna zver....ktorym  poskytuje Ukryt i
potravinovl  zakladnu. Aldvium  Nitry hrani¢i srieSenou lokalitou, je jednou
z najvyznamnejSich suvislych biocéz v okrese.

V k.0. Nesvady, resp. v kontakte za hranicou k.U. obce sa nachadzaju nasledovné Uzemia a
Casti prirody, ktoré je nutné z hladiska zaujmov Statnej ochrany prirody akceptovat:

1.- Prirodnd rezervacia (PR)

- Listové jazero (v kontakte s k.u.obce, lezi v k.U Vrbova n/V.) mokrad refugium vodného
vtactva, vyskyt vodnych a mociarnych biocendz flory a fauny, zoo a fytogenofondové lokalita.
-LisCie diery — maloploSné chranené uzemie na ochranu xerotermnej a pieskomilnej
vegetéacie, fytogenofondova lokalita —vyhlasena VZV KU v Nitre €.4/2002

2.- Navrhovana - PR :

- Stara Nitra — mokrad' s brehovymi porastami drevin luZznych lesov.

- Nesvadské piesky — na piekovisku v lokalite za cintorinom sa nachadza zbytok pieskovej
duny, spoloCenstvo rastlin pandnskych alkalyckych pieskov s pritomnostou kryticky
ohrozenych druhov rastlin a zivo€ichov - vzacna genofondova lokalita chranenych rastlin a
zivoCichov, ktorych ochrana z hladiska zachovania je velmi naliehava a su perspektivnym
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biotopom na vyhlasenie dalSieho maloploSného chraneného Uzemia o vymere cca 0,56ha
(vyskum ich spolo€enstiev v su€asnosti iba prebieha). Ochranné pasmo nie je stanovené.

- Kaplnka — lokalita Kalvarie — zachovanie vzacnej vegetacie pieskovych dun.

3. Nadregionalny biokoridor (rieka Vah) — prirodzeny biokoridor - transmigraéna trasa
vyznamnych druhov rastlin a Zivo€ichov

4. Regiondlny biokoridor (rieka Nitra) — migracna os zivoc€ichov

5. Navrhované regionalne biocentra — vid.dalej

Prislusné Useky riek Nitra a Vah spolu s ostatnymi vodnymi biotopmi su €astou zimovisk
chranenych druhov stahovavych vtakov. Pieskové presypy hostia druhy rastlin a Zivo&ichov
piekomilné a teplomilné. ) ) ] ] )
L’JZEMN\’( PLAN OBCE NESVADY RESPEKTUJE ZAVERY VYPLYVAJUCE Z RUSES UPN
VUC NITRIANSKEHO KRAJA. Subezne so spracovanim PaR Nesvady bol spracovany tiez
Krajinno ekologicky plan, zavery ktorého su tiez premietnuté do UPN obce.

- V Casti k.0 Nesvady sa nachadzaju Uzemia navrhnuté do narodného zoznamu SKUEV
0073 — Listové jazero (nachadza sa tu napr. biotop Vo2 a Ls1.1. vzmysle prilohy ¢&.1
k vyhlagke MZP SR &.24/2003 Z.z.), SKUEV 0098 — Nesvadské piesky (Uzemie pozostava
z pieskovej duny v intravilane obce pro Kaplnke a PR LisCie diery — ide o zachovalé biotopy
panonske travinnobilinné porasty na pieskoch Tr4 v zmysle prilohy ¢.1 vyhlasky MZP SR
¢.24/2003 Z.z., vyskyt chranenych druhov rastlin a Zivocichov podfa vyhlasky MZP SR ¢.
24/2003 Z.z.).

- Chranené vtacie Uzemie o rozlohe 35 907 ha — SPA Uzemie (Special protection areas)
CHVU Dolné Povazie zasahuje do k.u. Nesvady, podmienky ochrany a hranice vid. priloha.

Opatrenia proti veternej erézii pédy na PPF.

a) Na ohrozenych pozemkoch upravit osevné postupy a zvySit v nich zastupenie
viacro¢nych krmovin a naopak obmedzit’ zastupenie Sirokoriadkovych plodin.

b) Kolmo na smer prevladajucich vetrov zriadit' vetrolamy.

c) Prehodnotit organizaciu PPF, predovSetkym velkost a orientaciu honov voéi smeru
previadajucich vetrov.

Opatrenia proti Sireniu burinnych druhov rastlin.

a) Neponechavat ladom pozemky, ak sa pozemok neobraba, je potrebné ho 2x ro€ne (pocas
vegetéacie) skosit.

b) Naletené agresivne druhy drevin postupne nicit arboricidmi.

c) TTP kosit takisto 2x ro¢ne.

Opatrenia proti zne€istovaniu vody.

a) Zabezpecit vodotesnost’ zump.

b) Zabezpecit dodrziavanie hnojnych planov polnohospodarskych podnikov.

c¢) Racionalizovat pouzivanie agrochemikalii.

Biocentra

- biocentrum regionalneho vyznamu (BCR) ¢&. 1. - Listové jazero (Listovd) — Sady,
Kopovnica, Cergov,  Prutiny — mimo k..

- BCR €. 2. - Velky piesok — mimo k.U.(Imefl-lesiky)

- BCR €. 3. - Pachod — Diviaky — mimo k.a.

- BCR €. 4. - Prosné polia.

- BCL €. 5. - Mestsky haj - Velky haj.

- BCL €. 6. - Stara Nitra + Dlhy Kanal + brehové porasty + hradze.

- BCL €. 7. - Stara Nitra pri KoSikarni + mftve ramena + brehové porasty.

- BCL ¢. 8. - Stara Nitra v kontakte so severozapadnym cipom intravilanu rieSenej obce.

- BCL &. 9. - Stara Nitra juzne od mosta.

- BCL €. 10. - Stara Nitra v kontakte s pravobreZznou chotarnou ¢astou ,Imelsky pasienok®.

- BCL €. 11. - Stara Nitra pri favostrannom vtoku Imelského kanala — mimo k.u.

- BCL &. 12. - Stara Nitra pri severnom zaciatku lavostranného mftveho ramena — mimo k.U.
- BCL &. 13. - Slepadi les.
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-n-BCL ¢&. 14. - Anala.

- BCL ¢&. 15. - Nahrada.

- BCL. €. 16. - Analské zahrady.

- BCL €. 17. - Kotelnica I.

- BCL ¢&. 18. - Kotelnica II.

- BCL ¢&. 19. - BajCianske hospodarstvo.

- BCL ¢&. 20. - Kratke.

- BCL ¢&. 21. - Slepa zila.

- BCL €. 22. - Krizovanie Martovského kanala a Novej Nitry.

- BCL ¢. 23. - Mrtve rameno Nitry a prifahly usek Nitry s brehovymi porastami — mimo k.u.
- BCL €. 24. - Strkovisko + remizka (prirodna rezervacia Révayovska pustatina) — mimo k.u.
- n-BCL ¢&. 25. - Senny diel.

- n-BCL ¢&. 26. - Maly diel.

-n-BCL ¢&. 27. - VI¢i diel.

- n-BCL €. 28. - Velky Pogari.

- n-BCLP &. 29. — Trstina — mimo k.U obce

Biokoridory

- biokoridor nadregionalneho vyznamu (BKNR) &. 1. - Rieka Vah — mimo k.U..
-BKR ¢&. 2. - Stara Nitra.

- n-BKR €. 3. - Pas lesikov od Mestského haja po Puchod.

-BKR &. 4. - Nova Nitra.

- n-BKR &. 5. - Pas mftvych ramien a kanalov od Vahu po Staru Nitru.

- n-BKL &. 6. - Hantovsky kanal.

-BKL ¢&. 7. - Dlhy kanal — mimo k.U. obce.

Interakéné prvky.

Interakénymi prvkami rieSeného Uzemia su potencidlne chranené Uzemia xerotermného
charakteru Nesvadské piesky a Kaplnka, agatové a topolové lesiky menSich ploSnych
rozmerov, aleje stromov pozdiZ polnych komunikacii a cintorin. Pri hospodarskej ¢innosti na
susednych pozemkoch je potrebné uchranit tieto ekologicky hodnotné segmenty krajiny pred
devastaciou. Na ich ploche nepouzivat pesticidy. Na vhodnych miestach podsadzat dreviny,
ktoré su vhodné ako ekologicky, ale aj hygienicky a mechanicky.

Opatrenia na zlep$enie kvality Zzivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva.

Opatrenia na zlep$enie kvality ovzdusia.

a) Travnaté porasty kosit pred vymetanim trav.

b) Rekonstrukciou posilhovat filtracna funkciu vysokej zelene na naveternej strane sidla a aj

v samotnom sidle.

d) Odstraniovat predovSetkym z intravilanu tzv. pionierske dreviny a nahradit ich hygienicky
vhodnejSimi.

e) Podsadzat do sukromnej i verejnej zelene druhy drevin s vyraznym environmentalnym
acinkom.

f) Odstrafiovat invazne druhy rastlin v zmysle prilohy &.2 k vyhl. MZP SR &. 24/2003 Z.z..

Opatrenia na zlep$enie hygienickych kvalit kultirnej krajiny.
Vhodne vykonanou rekons$trukciou za dodrzania ekologickych principov posilnit’ hygienicku
funkciu ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov.

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov.
a) Opatrenia na minimalizaciu veternej er6zie pody
b) Opatrenia proti znecistovaniu spodnej vody vlastnou hospodarskou ¢innostou.

Opatrenia na zlepSenie pdsobenia Struktlry vnimanej krajiny.
Opatrenia v obytnom uzemi.

MB-AUA Nitra 12/2003-05/2022 35




NESVADY Uzemny plén obce

a) V zastavanom Uzemi obce podsadit postupne vSetky volné plochy s nespevnenym
povrchom ekologicky a hygienicky vhodnymi druhmi drevin.
b) V €asoch extrémneho sucha kropit zavlahovoou vodou verejnu zelen (aj koruny drevin).

Opatrenia v priemyselnej krajine.
- Aredly priemyselnych podnikov od okolitého prostredia izolovat Strukturalne clenitou a
druhovo bohatou vyhradenou zeleriou.

Opatrenia v pofnohospodarskej krajine. ]

- V sulade s potrebami ochrany PPF pred veternou eréziou a potrebami USES a v sulade s
projektom pozemkovych Uprav postupne rekonStruovat jestvujice a zakladat nové
,etrolamy® a iné vysadby drevin na hraniciach parciel v linidch. Tieto pésy drevin
menezovat k vysokej druhovej a Strukturalnej variabilite.

- Netolerovat zaburinené plochy a divoké skladky odpadov.

Opatrenia v lesnej krajine.

- Prisne prehodnotit’ ekonomicku vyhodnost’ a ekologicki vhodnost vysadby lesnych drevin
v ramci obnovy po tazbe na plochach vynosovych hospodarskych lesov, podfa moznosti tam
zaradit’ aj perspektivne druhy a odrody lesnych drevin, vhodnych na dané stanoviste (topofl
biely, topol €ierny a pod.

V sulade s navrhom SOP SR SCHKO Dunajské Luhy - odporicame pre k.G Nesvady
spracovanie MUSES a dokument starostlivosti o dreviny (obstaravatefom je Statny organ).
V danych dokumentoch je predpoklad podrobného spracovania danej problematiky, ako i
zapracovania vsetkych navrhov v oblasti ochrany prirody v rozsahu schvalenych zmien a
doplinkov R-USES VUC Nitrianskeho kraja, ktory je t.€. v §tadiu spracovavania.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA,

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

Hlavnym podkladovym materidlom pre névrh dopravy v ramci UPN O Nesvady bol material
"Prieskumy a rozbory", vyhotoveny v r. 2002. Dal$ie pouzité podklady boli ziskané :
- rokovanim s predstavitelmi Obecného uradu o predpokladanom rozvoji obce, v ramci
ktorych poskytol projekt stavebnej Upravy autobusovych zastavok a Uzemny plan zény
"Kupelné a rekreacné centrum Nesvady" z r. 2000
- od SSC Bratislava - vysledky z celostatneho sc€itania cestnej dopravy v roku 2000, z
ktorého vyplyva nasledovna zataz :
cesta I11/06419, stanoviste €. 83078, Usek Nesvady — N. Zamky 1.943 sk.v./24 hod
stanoviste €. 83070, usek Imel — Hurbanovo 881 sk.v./24 hod
cesta 111/5632, stanoviste €. 85710, usek Nesvady — Kolarovo 1.377 sk.v./24 hod
podiel nakladnej dopravy predstavuje v priemere 14,6%
- od SSC Bratislava stanovisko z hladiska rozvoja cestnej siete
InU dopravno- inZiniersku dokumentaciu pre potreby UP obstaravatel neposkytol.
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A.2.12.1.1 Sirsie vztahy

Sucasny stav - Obec Nesvady sa nachadza 6 km juhozdpadne od mesta Nové Zamky, na
cestnom tahu St.cesty 111/06419. Trasa tejto cesty je pripojena na zaciatku i na konci na tah
cesty 1/64. Do obce Nesvady sa odpdja na okraji mesta Nové Zamky, pokracuje cez obec
Imel a za Hurbanovom sa pripaja spat na tah cesty 1/64. Okrem tejto prietahovej cesty cez
obec sa v intravilane nachadza aj kratky Usek Statnej cesty I11/5632, ktorou su Nesvady
pripojené aj na Statnu cestu I1/563 medzi mestom Kolarovo a obcou Komoca a ktord taktiez
kon€i v okresnom meste Nové Zamky.

Sucastou obce je aj miestna Cast' Anala vzdialena od obce 2,5 km po trase cesty 111/06419
v smere na Nové Zamky i hospodarska osada Stara Guta, pristupné po ucelovej komunik&cii
z Casti Anala.

V katastralnom Uzemi obce Nesvady lezi aj rekreaéna osada Hamusad, v tesnej blizkosti
rieky Vah. Pristup je po spevnenej uéelovej komunikacii pozdiz hradze rieky cez Velkd Gatu
z trasy cesty 111/5632, alebo z obce Nesvady po prasnej polnej ceste.

Jedinym prevadzkovanym druhom dopravy v zaujmovom Uzemi obce je cestna doprava.
Najbliz8ia vyznamna zelezni¢nd trat je €. 135 je trasovana Novymi Zamkami a Hurbanovom,
kde su aj vybavené Zelezni¢né stanice.

Navrh - navrh UPNO Nesvady respektuje predpokladant trasu rychlostnej cesty R7 — trasa
prechadza mimo katastrélne izemie obce Nesvady.

Dopravna kostra riedeného Uzemia sa v navrhu nemeni, o spifa aj poziadavku SSC
Bratislava. Predpoklad napojenia obce na juzny tah je v mieste krizovania s jestvujucimi
Statnymi cestami lll. triedy.

Délezitou sucastou obce bude rozSirenie zastavaného uzemia o Kupelno rekreacné centrum
az po ochrannu hradzu rieky Stara Nitra, ktora sa dopravne prepoji na jestvujucu
komunikacnu siet v troch novych bodoch cestnymi mostami v krizeni s Patinskym kanalom.
Zo SirSieho hladiska je z UPN VUC do navrhu prevzata aj cyklisticka trasa, vedena po hradzi
Starej Nitry a cyklistické trasy vedené pri pristupovych cestach do obytného GUzemia obce —
mesta.

A.2.12.1.2. Cestna siet’
A.2.12.1.2.1 Statne cesty

Cesta 111/06419 - su€asny stav

Prietahovy Usek cez zastavané tzemie obce ma dizku 3.340 m. Je vybudovany v kategorii
MOK 7,5/40 s krajnicami. Jazdné pruhy maju Sirku 3,00 m. Na celom prietahu je vybudovany
jednostranny chodnik, oddeleny od vozovky pasom zelene, ktory v liseku Novej ulice
predstavuje odvodrovaciu zatravnenu priekopu. Usek Novozamockej ulice ma priekopu len
v dotyku s arealom parku a kostola. Dazdové vody suU odvadzané prieCnym sklonom
vozovky do uvedenych priekop a do pasov zelene bez odtoku do recipientu ku vsakovaniu.
Stav konstrukcie vozovky a jej zivicného povrchu je dobry.

Predmetna cesta vykazuje pred kostolom v krizovani s cestou [l1/5632 zavaznu bodovu
zavadu.

Navrh - Trasa v prietahovom Useku sa uvazuje bez zmeny v suc¢asnej trase (okrem Casti

Useku v centre obce). Navrh predpoklada :

- dobudovat’ chybajuci chodnik v Useku od cintorina po poslednu autobusovlu zastavku
pred Mechanizacnym strediskom PD

- dobudovat samostatné zastavkové pruhy na vSetkych autobusovych zastavkach v
zmysle STN 73 6425, vratane zastavky pri miestnej asti Anala

- premiestnit prvu autobusovu zastavku v smere od Hurbanova z polohy pred krizovatkou
s Janosikovou ulicou za krizovatku

- zruSit obojstrannd autobusovu zastdvku pri Namesti slobody a premiestnit ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom z
Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podla prilozeného detailu
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- pre funkéna triedu B2 prebudovat sucasnu kategériu MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v
zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo zastavaného Uzemia obce.

- zachovat pasy zelene medzi vozovkou a chodnikmi s nespevnenymi priekopami

Krizovatka s cestou 111/5632 pred kostolom tvori bodovu zavadu.

UPN-O navrhuje realizovat novy prepojovaci Usek §t. cesty cez Namestie slobody v trase

miestnej komunikacie Jarkova ulica v kategérii MZ 9/60. Pre vyrovnanie trasy obec vytvara

rezervu cez Uzemie terajSich sukromnych pozemkov. V tomto pripade mozno sucasnu Cast

trasy od kostola po Namestie slobody preklasifikovat na st. cestu 111/ 5632.

Cesta 11I/5632 - su¢asny stav

Na cestu II/5632 je pripojend pred kostolom v mieste bodovej zavady. Od krizovania
v smere na Kolarovo je dizka cesty cez intravildn 550 m. Aj tato cesta je vybudovana
v kategorii MOK 7,5/40 s krajnicami a Sirkou jazdnych pruhov 2 x 3,00 m. Odvodnovacie
priekopy cesta nema. Jednostranny chodnik je vybudovany len v Useku medzi ulicou
HodZova a Cerpacou stanicou PH. Hned za hranicou intravilanu krizuje cesta rieku Stara
Nitra. Most nad tokom rieky je Siroky iba 8 m, ¢o umoznilo vybudovat po moste vozovku
Sirky 6,00 m a jednostranny chodnik Sirky 1,50 m. Chodnik je od vozovky oddeleny
ocefovym cestnym zvodidlom. Okraj mosta za chodnikom tvori ocelové zabradlie, na
opacnej strane len cestné zvodidlo.

Navrh

- v sUCasnej trase dobudovat chodnik v Useku od €erpacej stanice PH po most cez Staru
Nitru, s ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky do
Sirokého pasu verejnej zelene na opacnej strane ulice

- v mieste autobusovej zastavky dobudovat samostatné zastavkové pruhy

- na moste cez Staru Nitru osadit za zvodidlom aj zdbradlie, alebo zvodidlo vymenit za
zvodidloveé zabradlie

- pre danu funkénu triedu B2 dobudovat’ prie€ny rez komunikacie z terajSej kategérie MOK
7,5/50 na kateg6riu MZ 9/60 v zastavanom uzemi a C 9,5/70 v extravilane

A.2.12.1.2.2 Miestne komunikacie

Sucasny stav

Nesvady

Na dve kostrové Statne cesty lll. triedy trasované obcou Nesvady sa obojstranne pripaja
husta siet miestnych komunikécii funkénej triedy C3. Iba Styri z nich v centralnej ¢asti obce
mozno klasifikovat ako obsluzné spojovacie C2 — ulica Jarkova, ktora navzajom prepaja obe
cesty lll. triedy, ulica Komenského a Odchodnd, ktoré su vyustené na Jarkovu ulicu a ulica
Mlynska, ktorou su prepojené ulice Komenského a Obchodna v centralnej polohe obce
medzi Kultirnym domom a Obecnym uradom. Okrem Mlynskej ulice su ostatné tri
vybudované v kategéri MOK 7,5/40 s krajnicami  so Sirkou vozovky 6,00 m,
s jednostrannym chodnikom, bez odvodriovacich priekop. Komunikacia na Milynskej ulici
nema normovu kateg6riu (Sirka vozovky pre obojsmernd premavku 4,50 - 5,00 m) ani
chodnik. Tieto komunikacie spajaju centrum obce (Obecny drad, kultrny dom, obchodny
dom, dom sluZieb, reStauracné zariadenia, Skoly, zdravotné stredisko, trznicu a Stadion)
s prietahom cesty Ill. triedy €. 06419.

Aj vacsina ostatnych miestnych komunik&cii je vybudovana s krajnicami v réznych Sirkovych
kategériach od MOK 4/30 po MOK 7,5/40. Napriek Uuzkym kategdériam su okrem jednej
(medzi Gutskou a Hornou ulicou pri Cerpacej stanici PH) vSetky obojsmerne prevadzkované
aj bez vyhybni. Na Styroch zaslepenych uliciach v starSej zastavbe nie su vybudované
oto€ky ani obratiskd. Odvodnenie je rieSené do prifahlych zelenych pasov, menej do
odvodriovacich priekop.

V nov$ej vychodnej Casti obce v pravouhlej uli€nej sieti je niekolko ulic s kategériami MO
7/40 (v tzv. mestskej Uprave so zvySenymi obrubnikmi, s odvodnenim cez uli€né vpuste do
dazdovej kanalizacie, s chodnikmi Sirky 1,50 m). Jedna sa o ulice Budovatelska, Jazminova
a Slnec¢na.
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Vozovky miestnych komunikacii st zivicné. Po ich trasach sa okrem Jarkovej ulice
neprevadzkuju autobusoveé linky SAD. Celkova dizka miestnych komunikacii je 26.170 m.

Miestna ¢ast’ Aiiala

Kostrova komunikaciu tejto miestnej €asti tvori jedina trasa, ktora sa na hranici zastavaného
Uzemia pripaja na Statnu cestu 111/06419 a pokracuje stredom Afale az k opacnej zapadnej
hranici intravilanu, odkial pokraCuje ako u¢elova komunikacia do osady (majera) Stara Guta.
Povrch vozovky je z cementobeténu, v Casti z cestnych panelov. Vozovka je vybudovana
v kategorii MOK 5/40 s krajnicami so Sirkou vozovky 4,00 m. Chodniky absentuju po oboch
stranéach. Povrch vozovky je eSte dobry.

Na tuto kostrovi komunikaciu sa pripajaja dalSich pat miestnych komunikéacii v Sirkach 4,0
az 3,0 m. VSetky su bezprasne spevnené asfaltom, cementobeténom resp. cestnymi
panelmi. PraSné vozovky existuju na dvoch koncovych vetvach v severnej €asti Analy (k
ihrisku a za byvalou dlhou hospodarskou budovou PD).

Celkova dizka miestnych komunikécii v tejto miestnej &asti je 2.580 m.

Navrh - Z rokovania v ramci tvorby konceptu navrhu dopravy vyplynula potreba viacerych
zmien na jestvujucej sieti miestnych komunikacii ¢o do Sirkového usporiadania aj v
organizacii cestnej premavky, ale aj potreba vystavby niekolkych novych komunikacii pre v
ramci vytvorenia novych ulic v zastavanom Uzemi obce pre potreby novej bytovej vystavby.
Ostatné miestne komunikacie neuvadzané v tomto odseku nevyzaduju Upravy €i zmeny, iba
postupné zriadenie minimalne jednostranného chodnika podrla finanénych moznosti obce, ¢o
dané Sirky uliénych priestorov umozniuju.

a) Nové miestne komunikacie v uliciach planovanej bytovej vystavby - Pre novu bytovu
vystavba si uréené plochy na piatich lokalitach v celkovej dizke 2.730 m. Jedna pre
viacpodlazné polyfunkéné objekty a OV v centralnej polohe obce za su€asnymi bytovkami
na ulici Komenského a Mlynska bude pripojena len z Komenského ulice zaslepenou
komunikaciou kategérie MOK 7,5/40 pre obojsmernu premavku s otoc¢kou na konci. Ostatné
lokality pre zastavbu formou IBV su v okrajovych €astiach obce. V severnej €asti sa jedna o
prediZenie ulice Vinohradnickej a Tureckej so vzajomnym prepojenim na koncoch a to v
kategériach MOK 7,5/40 s jednostrannych chodnikom §. 1,50 m za pasom uli¢nej zelene. Vo
vychodnej Casti je to lokalita na konci Baj¢skej ulice pri potoku v tzv. mestskej Uprave v
kateg6rii MO 8/50 s jednostrannym chodnikom a s moznostou odvedenia povrchovej vody
do recipientu. Na juZznom okraji sa novou ulicou spoja ulice Nova, Polnda a Jazerna
obsluznou pristupovou komunikaciou funkénej triedy C3 - kategérie MOK 7,5/40 a
jednostrannym chodnikom. V tej istej kategorii sa uvazuje vystavba dvoch novych miestnych
komunikacii za Patinskym kanalom na zapadnej strane intravildnu obce, na spristupnenie
parkovacich pléch pre navstevnikov i technickd obsluhu viacerych prevadzok Kupelno-
rekreacného centra Nesvady.

b) Potrebné zmeny v Sirkovom usporiadani

Ulice Druzstevna, Farské pole, Taranska, Zahradnd, Hradna, Lu¢na, Kaliniakova,
Palarikova, Hollého, Kvetna Polna, Sladkovicova, Orechovy rad, Lipova, Ruzova, Cast
Mlynskej, Tulipdnova, z Vinohradnickej k Mechanizacnému stredisku PD na ceste 111/06419 -
- roz&irenie 0 1 m pre MOK 7,5/40 v celkovej dizke 6.790 m

Ulice Hurbanova, €ast Zahradnej, Cast Studenej, Mald, DIha, Poto¢na, Blatna, koniec
RuZovej, €ast Mlynskej, ¢ast Tureckej, Tatranska - rozSirenie o 2 m pre MOK 7,5/40 v
celkovej dizke 6.520 m

Hlavny pristup do Anale z cesty lll. triedy, MK od tohto pristupu k planovanému ihrisku v
Ariale - roz&irenie o 3 m pre MOK 7,5/40 v celkovej dizke 1.225 m

c) Zmeny v organizacii cestnej premavky - Jedna sa o zjednosmernenie tych komunikacii,
kde Sirkové pomery ulicného priestoru nedovoluju vybudovanie kategorie pre obojsmernu
premavku, alebo kde vznika potreba zriadenia parkovacich miest bez moZnosti zaberu z
pozemku za jestvujucou vozovkou. Uvazuje sa s ulicami : Uzka, Ruzova, Jarmocna,
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Sportova, Hurbanova, Polna, Jazerna, Pekarenska, Blatna, Nitriansky rad, Vodna, Studena,
Pettemska. Zmeny v organizacii premavky sa vyznacia zvislym dopravnym znacenim.

V pripade ulic Mlynska, Sportova a Jarmoéna sa tieto zmeny navrhujd takto :

- Sportovu ulicu klasifikovat vo funkénej triede C2 ako obsluzniu spojovaciu komunikaciu,
rozSirit na MOK 7,5/40, dobudovat jednostranny chodnik, Mlynski ulicu ponechat vo
funkénej triede C3 kategérie MOK 4/30 s vyhybfiami ako skludnend komunikéciu s
vylu€enim nékladnej dopravy a obmedzenim osobnej dopravy na dopravnu obsluhu

A.2.12.1.2.3 Skfudnené komunikacie

Sucasny stav - Funkciu skludnenej komunikacie triedy D1 ma len pristup k budove a
parkoviskam Obecného Uradu Nesvady a Hodzova ulica.

Navrh - V Nesvadoch zlegalizovat dopravnym znaéenim (stanovenim podmienok pre
obsluznu dopravu) funkciu skfudnenej komunikacie HodZzova a k Obecnému uradu.

V miestnej Casti Anala sa za takychto podmienok preklasifikuje na skludnenu komunikaciu
triedy D1 jestvujuca komunikacia trasovana cez park, so Sirkou vozovky 4 m v kategorii
MOK 4/30 pre jednosmernu premavku v smere od §t. cesty.

A.2.12.1.2.4 Ugelové komunikacie

Sucasny stav - V zastavanom Uzemi obce Nesvady su U¢elové komunikacie zriedkavé

a kratke. Jednd sa o pristupové komunikacie do dvorov bytoviek, do aredlov §kél. Najdlhsia
v tejto kategorii prepéja ulice Vinohradnicka a Novozamocka na okraji obce za
Mechanizacnym strediskom PD. Povrchy su spevnené betonom i asfaltom v Sirkach 3,50 —
6,00 m. Celkové dizka uéelovych komunik&cii je 710 m.

V miestnej Gasti Afala predstavuje tato kategéria dizku 780 m. Povrchy su spevnenymi
panelovymi a asfaltovymi krytmi Sirky 3 a 4 m aj na ucelovych komunikaciach k cintorinu
a k byvalej vyrobnej hale PD.

V SirSom katastralnom Uzemi obce Ucelové komunikacie spdajaju navzajom obec a jednotlivé

osady vozovkami Sirky 3,00 — 4,50 m. Povrch vozoviek je vacsinou zivicny. Prasna je len

trasa od mosta cez Nitru priamo k zahradkarskej osade Hamu$ad a vlastné komunikacie

v tejto osade. Bezprasné su trasy :

- od cesty I1I/5632 cez osadu Velka Guta a pozdiz hradze rieky Vah k rekreaénej oblasti
Hamus$ad v Sirke 4,50 m z asfaltu

- do osady Stara Guta z Analy Sirky 4,00 m v konstrukcii z liateho beténu, ktora pred
mostom cez potok Mala Anala vykazuje v dizke 100 m znaéné konstrukéné deformacie

Navrh

Nesvady : )

Nie je potreba na vystavbu novych Gc€elovych komunikécii. UCelova komunikacia z
Vinohradnickej na Novozamocku pri mechanizaénom stredisku PD sa v navrhu klasifikuje
ako miestna komunikécia funkénej tr. C3 v kategérii MOK 7,5/40 s krajnicami.

Miestna Cast Anala :

Ako UcCelové sa ponechavaju jestvujuce komunikacie od hlavnej cesty k cintorinu a k
budovam Polnohospodarskeho druZstva, i predizenie hlavnej cesty do osady Stara Gata, s
vyhovujucim spevnenim povrchu.

Pristup k navrhovanému rekreacnému Uzemiu zostane po jestvujucich polnych cestach
v Sirkovom prevedeni 3,00-4,50 m. Hlavny pristup bude prepojom na cestu lll. triedy a pre
zabezpec€enie obojsmernej premavky navrhujeme zriadenie vyhybni vo vzdialenosti cca 80
m. Ciastoéné spevnenie polnej cesty — Udelovej komunikacie je mozné zabezpesit
kamenistou vrstvou. V aredli rekreatného Uzemia sa uvazuje so spevnenim aredlovych
Ucelovych komunikacii.

Klpelné a rekreacné centrum :
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V zmysle schvaleného UPN-Z KaRC bude v tejto zéne realizovana vystavba vnatornych
Ucelovych komunikacii pre spristupnenie ubytovacej ¢asti, autocampingu s motelom i arealu
parkuru. Bezprasné ucelové komunikacie zabezpedia pristup na parkoviska pre
navstevnikov i pre vozidla technickej obsluhy i zasobovania v obojsmernej i jednosmernej
premavke v dizke 780 m. Organizacia premavky bude stcastou dalSej projektovej pripravy
tohto centra.

Zahradkarska osada Hamusad :

Hlavny pristup v subehu s ochrannou hradzou rieky je vyhovujuci ¢o do Sirky i bezprasného
ziviného spevnenia asfaltovym kobercom, vyhovujici odbocenim z trasy cesty [11/5632 cez
osadu Velka Guta. Komunika¢na kostra na Uzemi vlastnej rekreacnej oblasti bude tvorena
jestvujucimi ulickami v su€asnych trasach. Vzhladom na to, Ze ulicky medzi pozemkami su
Uzke, navrhuje sa na Styroch trasach organizovat premavku jednosmerne. Tri trasy musia
zabezpecit obojsmernu premavku, preto sa musia vytvorit Sirkové podmienky pre zriadenie
vyhybni vo vzdialenostiach do 80 m. Bezprasné spevnenie Zivicnou vozovkou Sirky 3,00 m
sa uvazuje len v Usekoch zastavanych rekreaCnymi chatkami. S postupnou dostavbou
chatiek sa bude realizovat’ aj bezprasna Uprava vozoviek tychto u¢elovych komunikacii.

A.2.12.1.3. PesSie komunikacie a priestranstva

Suéasny stav - V miestnej ¢asti Afala je vybudovany len jeden kratky chodnik v dizke 40 m
Sirky 1 m v centralnej €asti pred administrativnou budovou PD.

V Nesvadoch su chodniky v trasach statnych ciest vybudované jednostranne takmer v celej
dizke (vynimky boli uvedené ako liniové zavady v &l. 10.7.0 b v &asti PaR). Jedna sa o dizku
3.870 m. Obdobne su ako vSeobecna liniova zavada vedené chybajuce chodniky na uliciach
v starej zastavbe. Vacsina chodnikov ma Sirku 1,00 m (okrem novych ulic s komunikaciu
kategdrie MO kde su v Sirkach 1,50 m), povrch tvori viac ako 50% betdénova dlazba a menej
liaty asfalt. Taktiez vac¢sina z chodnikov je od vozoviek oddelena pasom zelene, v kratkych
a malo pocetnych pripadoch nespevnenou priekopou. V trasach miestnych komunik&cii je
vybudovanych 2.060 m chodnikov.

Samostatné chodniky su vybudované : cez park na konci Tatranskej ulice, v centre obce
pred Obecnym Uradom v kombin&cii s parkovymi Gpravami a umeleckymi doplnkami
a prvkami drobnej architektury, v aredli cintorina, pred budovou Materskej Skoly
a zdravotného strediska na Obchodnej ulici ato v celkovej dizke 540 m, nespevneny
(vySrapany) chodnik z Tureckej ulice k zadnej branke cintorina

Priestranstva peSieho charakteru v obci reprezentuju hlavne : plochy pred Obecnym Uradom
kde su chodniky a vstupné plochy medzi uUradom akomunikaciou Obchodnej ulice
kombinované prvkami drobnej architektdry, umeleckymi dielami a udrziavanou zelefiou a
spevnenzé plochy obecnej trznice medzi Jarmo¢nou a Sportovou ulicou ato vo vymere
4.200 m

Navrh - V trasach miestnych komunikacii

V Anale dobudovat jednostranny chodnik vedlfa MK od autobusovej zastavke na §t. ceste v
dizke 650 m 8irky 1,50 m oddeleny pasom zelene od vozovky a taktiez na miestne;
komunikacii k ihrisku v dizke 250 m.

V Nesvadoch bude dobudovanie chodnikov v trasdch miestnych komunikécii realizované
postupne, podra finanénych moznosti obce. Na kazdej ulici je nutné vybudovat minimalne
jednostranny chodnik v Sirke 1,50 m. V pripade dotyku s vozovkou MK je minimélna Sirka
chodnikov 2,00 m. Jedna sa o celkovu dizku 26,490 m.

Na jestvujucich chodnikoch hlavne v trasach hlavnych peS$ich tahov je nutné planovat
postupnu obnovu krytov, ktoré su v zlom technickom stave.

Z Kupelno.rekreatného centra sa navrhuje prepojenie do centra obce samostatnym
chodnikom v trase cez Patinsky kanal vratane lavky pre peSich. Pripojenia na smer k centru
obce bude po chodniku cez ulice Vodna a Blatna.
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V Kupelno-rekreaénom centre su navrhnuté samostatné pesie cestiCky mimo tras miestnych
a ucelovych komunikacii. Budu sa realizovat v ramci stavby tohto centra podla osobitnej
projektovej dokumentéacie.

PeSie priestranstva sa na Uzemi obce zachovaju v sucasnej podobe. K malym zmenam ¢o
do rozSirenia mdze prist v suvislosti s postupnymi Gpravami povrchov (resp. vymenou za
dlaZzbu), ktory si vyziada jeho zly technicky stav.

A.2.12.1.4. Cyklistické trasy

Samostatné cyklistické trasy na ploche zastavaného Uzemia obce sa nenavrhuju (intenzita
cyklistickej premavky v obci to nevyZaduje). Miestni cyklisti budd zacleneni do cestnej
premavky s vyuzivanim vozoviek $t. ciest a miestnych komunikacii. ]

Samostatna cyklisticka trasa (magistralna) je do navrhu prevzata z rieSenia Uzemného planu
VUC. Vedie po ochrannej hradzi rieky Stara Nitra z oboch stran. Z tejto trasy sa uvazuje s
tromi moznostami pripojenia do Kupelno rekreacného centra - v mieste kupaliska, pri
cestnom moste a v mieste autocampingu. Tieto pripojenia na magistralnu trasu mézu vyuzit
aj cyklisti obce Nesvady.

Navrhuju sa nové trasy cyklistickych chodnikov pri ceste lll. triedy mimo zastavané Uzemie
mesta v smere na Nové Zamky a v smere na Imel a Hurbanovo. Poloha cyklochodnikov je
vo vykresovej Casti zakreslena smerne av projektovej dokumentacii pre realizaciu bude
posudena v zavislosti od technickych a majetkovych pomerov v konkrétnej polohe Uzemia
a polohovo jednoznaéne upravena.

A.2.12.1.5. Staticka doprava

a) Parkovacie miesta na teréne - sucasny stav

V miestnej Casti Afala neboli zistené Ziadne Ucelovo vybudované parkovacie miesta.

V Nesvadoch su parkovacie miesta na teréne vybudované takmer po celom Uzemi obce.
Jedna sa o plochy pri objektoch vybavenosti, sluzieb, vyroby, 8kél a uradov, ktoré su
navstevované zakaznikmi, zamestnancami a navstevnikmi. Povrch parkovacich miest je
r6znorody. Prevazuje beténova dlazba nad asfaltom, beténom a Strkodrvou. Celkovy pocet
parkovacich miest na Uzemi obce pri vySSie uvedenych objektoch je 257. Jedna sa
o parkovacie miesta pre osobné motorové vozidla. Nakladné vozidla, pracovné a Specialne
automobily parkuju v arealoch a dvoroch ich majitelov mimo ploch verejnych komunik&cii.

Navrh

V miestnej Casti Anala je potreba zriadenia bezprasne spevnenych parkovacich miest pre
osobné automobily len pri Kultirnom dome v pocte cca 10 miest a pri buducom ihrisku v
pocte cca 8 miest. Pri administrativnej v budove PD si plochu pre 4 vozidla spevni majitel
budovy pre potreby svojich zamestnancov.

V Nesvadoch su okrem centra obce su¢asné parkovacie kapacity vyhovujuce. Nedostatok je
zrejmy pri vacsich trhoch a akciach v aredli obecnej trznice a pri Sportovych podujatiach
okolo ihriska. Tu sa navrhuje rozsirit moznosti parkovania zmenou organizacie obojsmerne;j
premavky na Sportovej ulici i na Jarmodnej ulici na jednosmernd. Na vzniknutom
parkovacom pruhu sa rozSiri poCet parkovacich miest o 60 miest, ¢o bude pri narazovych
Sportovych a spoloCenskych akciach v centre postacovat. Vyhladové rozSirovanie
parkovacich miest bude postupovat s vystavbou bytovych domov, objektov sluzieb a vyroby
v obci a bude rieSené ako sucast takychto stavieb uz v ramci projektovej pripravy.

V Kupelno rekreacnom centre su objekty pre statickl dopravu navrhované v UPN-Z v
kapacitach pre vyhladové potreby ubytovacej a rekreaCnej Casti v pocte 125 miest. V
pripade potreby sa uvazuje eSte s rezervnou plochou pre dalSich 45 miest. Na opacnej
strane S§t. cesty sa pre dennych navstevnikov uvazuje so zachytnym parkoviskom pre 320
vozidiel. Navrhnuta je aj ploSna rezerva pre hromadnu garaz s 210-timi miestami.

V ramci zachytného parkoviska sa uvazuje aj s odstavnou plochou pre bicykle.

Pre zachytenie statickej dopravy navstevnikov rekreacného areélu je navrhnuta plocha pre
zachytné parkovisko KaCR-1e v kontakte s cestou lll. triedy €. 5632 v smere Kolarovo.
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Celkova kapacita parkoviska sa predpokladd 320+150 miest a bude pokryvat dlhodobo
vyhladovu potrebu komplexu rekreaéného aredlu.

b) Garazovanie - sucasny stav

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené hlavne v sukromnych gardZach v rodinnych
domoch, alebo v samostatne stojacich garazach pri rodinnych domoch. Do tejto skupiny
mozno zaradit aj 34 gardzi na prizemi v bytovych domoch v centre obce na Komenského
ulici. Radové garaze boli zistené za tromi bytovkami s pristupom z ulice F. Krala v pocte 9
kusov. Firemné vozidla su garaZzované v arealovych objektoch ich majitefov.

Navrh - Uvedeny systém garazovania sa v obci Nesvady nezmeni. S postupom vystavby
bytov a objektov sluzieb i vybavenosti bude narastat’ aj potreba na vystavbu garazi. Tieto
budlu sucastou projektovej pripravy stavieb v zavislosti od velkosti a funcie bytov a
prevadzok, i su€astou realizacie tychto stavieb.

A.2.12.1.6. Vyznamné dopravné zariadenia

Sucasny stav -- Medzi vyznamné dopravné zariadenia obce patri :

sukromna Cerpacia stanica PH pri ceste [11/5632 (Gutska ulica), autoservis za Cerpacou
stanicou PH, autoumyvaref oproti Cerpacej stanici, mechanizané stredisko PD na
Novozamockej ulici, nakladna autodoprava na Hollého ulici nevhodne umiestnena v obytnom
Uzemi obce a centralna zastavka SAD na Namesti slobody

Medzi dopravné plochy patria aj zasobovacie a manipulaéné plochy pri objektoch
vybavenosti a sluzieb. Takéto sa nachadzaju za Cerpacou stanicou pri budovach skladov,
autoservisu a umyvarne, na Mierovej ulici v krizovatke s Budovatelskou aza budovou
Obecného uradu pristupné zo Sportovej ulice.

Navrh - S rezervou pre dalSiu Cerpaciu stanicu ani iné dopravné zariadenie pre sluzby
motoristov sa neuvazuje. Dostupnost takychto prevadzok je dobra do blizkeho okresného
mesta Nové Zamky, vzdialeného 6 km.

Vedenie obce sa musi zamerat na potrebu premiestnenie nékladnej autodopravy z pozemku
medzi rodinnymi domami na Hollého ulici do okrajovej Casti obce v smere na Nové Zamky (i
v miestnej Casti Anala), kde sa vytvara v rdmci UPN SU pre takéto zavadné prevadzky
dostato¢na plosna rezerva.

A.2.12.1.7. Hromadna preprava osob

Sucasny stav -- Hromadnu prepravu os6b obce Nesvady vratane miestnej Casti Anala
zabezpecuje vylu€ne len autobusova doprava. Prepravu cestujlucich do zamestnania, $kol,
uradov, za ndkupmi a kulturou hlavne do okresného mesta Komarna, ale i Novych Zamkov,
Kolarova a Hurbanova, doteraz zabezpecCuje dopravny zavod SAD Komarno tromi
primestkymi linkami

¢. 401411 Komarno — Nesvady - Nové Zamky, ¢. 401421 Hurbanovo — Imel — Nesvady -
Kolarovo, €. 404417 Nové Zamky — Nesvady — Hurbanovo - Komarno a to po trasach oboch
Statnych ciest Ill. triedy.

Na uzemi obce je celkove 5 autobusovych zastavok. NajvacSia je na Namesti slobody, kde
sa krizuju vSetky autobusové linky. NajhorSiu dostupnost na zastavky maju cestujuci z
vychodne leziacich ulic za centrom obce — az 1050 m. Pre ostatné ulice je priemerna
dostupnost cca 500 m.

Cez zastavané Uzemie miestnej Casti Anala autobusové linky nepremavaju. Zastavuju na
ceste 11/06419 v mieste napojenia miestnej komunikacie.

Cv:akére,nské pristreSky sU osadené na 3 zastavkach, chybaju pri cintorine a na Namesti 1.
maja. UCelové zastavkové pruhy su len na Namesti slobody a jednostranne pri ¢asti Anala.

Navrh - Vzhladom na vSeobecny Ubytok cestujlucich vyuzivajicich prostriedky hromadnej

prepravy v poslednych rokoch i na usporné programy SAD sa s rozSirovanim autobusovych
liniek neuvazuje. Z dévodov slab$ej obsaditelnosti spojov posledne SAD prikrocilo aj k
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obmedzeniu hustoty liniek. Snahou prepravcu do budicna je skvalitnenie (obnova) parku
autobusov a dosiahnutie vyssej kultury cestovania.

V jestvujucich trasach a na jestvujucich zastavkach sa dobuduju samostatné ucelové
zastavkové pruhy v zmysle STN a doplnia sa Cakarenské pristreSky. Pre cestujucich z 2/3
obce je peSia dostupnost autobusovych zastavok vyhovujuca do 500 m. Posledné obytné
domy v okrajovych obytnych uliciach na severovychodnej strane od centra obce zostanu
vzdialené od zastavok az 1050 m, pretoze presun liniek SAD do centra obec nepodpori.
NajvacSou investiciou pre obec bude Uprava (prestavba) sucCasnej zastavky SAD na
Namesti slobody s novym rieSenim organizdcie premavky, s novym kultrnym prostredim
doplnenym o sluzby pre cestujucich i parkovymi Upravami podla detailu prilozeného v tejto
textovej Casti.

Premiestnenim zastavok z trasy cesty lll. triedy na samostatni plochu namestia sa zlepsi
plynulost i bezpecnost cestnej premavky na &t. ceste.

A.2.12.1.8. Ochranné pasma dopravnych tras

Pri rieSeni navrhu Uzemného planu obce sa re$pektuje pri umiestiiovani novych budov mimo
zastavaného Uzemia obce ochranné pasmo ciest Ill. triedy 25 m od osi cesty na obidve
strany v zmysle Z&kona o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

A.2.12.1.9. Vymery dopravnych pléch a dopravnych zariadeni v hektaroch (ha)
v zastavanom uzemi

Nesvady — v hraniciach zastavaného Uzemia stavr. 2002 navrh  celkom
prietahy Statnych ciest lll. triedy 23,340 0,080 23,420
miestne komunikacie 134,390 1,526 135,916
ucelové komunikacie 0,307 - 0,190 0,117
chodniky vedrfa Statnych ciest 0,459 0,090 0,468
chodniky na miestnych komunikaciach 0,521 2,649 3,170
samostatné chodniky a spevnené priestranstva 0,474 0,020 0,494
parkoviska na teréne 0,383 0,098 0,481
zachytné parkoviske pri rekreaénom komplexe - 1,800 1,800
zasobovacie plochy 0,059 0,020 0,079
spevnené plochy Cerpacej stanice 0,072 - 0,072
Ucelové plochy autobusovych zastavok 0,028 0,088 0,116
Anala — v hraniciach zastavaného Uzemia

miestne komunikacie 0,860 0,368 1,228
Ucelové komunikacie 0,234 0,162 0,396
chodniky 0,040 0,135 0,175

KupeFno-rekreaéné centrum - podfa navrhu UPN Z

A.2.12.1.10. Terénna uprava

V Casti rekreacného Uzemia KaRC-1abcd sa navrhuje Uprava terénu. V sucasnosti je rastly
terén asi o 0,7-1,0 m nizSie vocCi terénu na okraji prifahlého zastavaného Uzemia.
Navrhujeme rastly terén v Casti planovanych stavebnych objektov upravit na vySku UT
prifahlej IBV. Tento vysSkovy rozdiel sa navrhuje vyrovnat dosypanim. Plocha Upravy terénu
je cca 25 000 m® ¢&o predstavuje cca 22 500 m*® zeminy. Pri zakladani stavieb na
podmacanych pbdach treba prihliadat na vysoku hladinu podzemnych voéd a stavebné
objekty navrhovat v lokalite KaRC-1 bez suterénu s urovnou prizemia min. 0,7 -1,0 m nad
rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov. Pre ziskanie zasypového materialu
navrhujeme vytvorit v juznej €asti arealu KaRC-1 umeld vodnu plochu - jazero so zamerom
dobudovania pre Sportovo -rekreacné vyuzitie. — na danu stavbu je t.€. uz vydané stavebné
povolenie.
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A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou

V sucasnom obdobi ma& obec Nesvady vybudovanu verejnd celoobecnd vodovodnu siet.
Obec je zasobovana kvalitnou pitnou vodou z Eerpacej stanice Nové Zamky. Zdrojom pitnej
vody pre CS Nové Zamky je vodny zdroj Gab&ikovo. Z CS na Slovenskej ulici sa tlagi voda
cez vytlaéné potrubie DN 600 do vodovodného systému Nové Zamky. Z potrubia DN 600 je
odboéka na obec Nesvady a Imel. Voda pre uvedeny systém sa zabezpeéuje v CS Nové
Zamky a dopravuje sa do mesta Nové Zamky, pre obce na smer Cernik, smer Kolta a tiez
pre smer Nesvady a Imel. Zasobovanie obce je vytlaénym potrubim DN 400, pri osade Anala
je odbocka s vodomerom pre tito Cast obce, ktora patri do obce Nesvady. Pred obcou
Nesvady je vybudovana vodomerna Sachta na meranie spotrebovaného mnozstva vody.
V obci su dosiahnuté tlakové pomery vzmysle STN. Obec ma vybudovany celoobecny
vodovod potrubie je z materidlu PVC DN 300, D225, D160 a D110. Na zaklade
vypracovaneho prehfadu su vybudované vodovodné potrubia v rozsahu :

Nesvady - PVC D300 — dizky 860m, PVC D225 — dizky 3 652m, PVC D160 — dizky 3 233m
a PVC D110 —dizky 19 972m spolu v Nesvadoch 27 717 m.

Afiala - PVC D160 — dizky 325 m a PVC D110 — dizky 615 m, spolu Afala 940 m..

Spolu Nesvady a Anala 28 657 m vybudovanej vodovodnej siete.

Cely systém zasobovania pitnou vodou v obci Nesvady vratane Analy je v prevadzke
ZsVAK-OZ Komarno.

Voda pre uvedeny systém sa hygienicky zabezpeCuje v Cerpacej stanici Nové Zamky
chlérdioxidom, zdravotné zabezpecCenie vody ma na starosti prevadzkovatel vodovodu.
Kontrola kvality vody sa vykonava podla STN 75 7211 Kvalita vody. Kontrola kvality vody pri
doprave, akumulacii a distribacii. Kontrola kvality sa vykona podfa harmonogramu kontroly
kvality vody. Miesta odberu kontrolnych vzoriek su presne uréené.

Celkové dizka vybudovaného vodovodného potrubia

Nesvady 27,717 Km
Anala 0,940 km
Pocet evidovanych vodovodnych pripojok Nesvady 1 439 ks
Anala 73 ks
Pocet pripojenych obyvatelov na verejny vodovod 92 % obyv.

Za rok 2001 bola celkovad potreba vody v obci 192 937 m3/rok, ¢o predstavuje 6,12 I/s.
Potreba vody pre obyvatelstvo za rok 2001 bola 166 919 m3/rok, ¢o z celkovej potreby
predstavuje 86,5 %. Na vodovodnu siet je okrem obyvatelstva a obcianskej vybavenosti
napojené aj polnohospodarske druzstvo Agrorent a.s., kioré sa zaobera pofnohospod.
prvovyrobou a sluzbami. Pre pitné Gcely je druzstvo napojené na obecny vodovod
v spotrebe 6 976 m3/rok. Priemysel, BIAMA a.s., FEMAD s. sr.0. ainé v mnozstve 19 042
m3/rok.

Za rok 2001 bola celkova potreba vody v Anale 8 367 m3/rok, ¢o predstavuje 0,26 I/s.
Potreba vody pre obyvatelstvo za rok 2001 bola 7449 m3/rok, ¢o z celkovej potreby
predstavuje 89 %. Zbytok pripada na technicku a obc&iansku vybavenost.

Stav v zasobovani obce vodou je vyhovujuci z hfadiska hygienického i z hfadiska zvySovania
zivotnej arovne. Vzhladom na to, ze jestvujuca vodovodna siet zabezpec€i dostatok kvalitnej
pitnej vody pre celu obec az do roku 2015, je mozné ju akceptovat i pri spracovani navrhu
UPN obce Nesvady.
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Vypodet potreby vody sa uskutoénil podra Upravy &.477/99-810 z februara 2000:

- poCet obyvatelov .........cccccviiiiiiiiiiiiccen, 5093 obyvatefov
-byty s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym

KUPETOM ..o 75%.. 135 l/os/den
— ostatné byty pripojené na vodovod véitane bytov

s0 sprchovacim KOtom ........cccceeeviieeeiiiiennn, 25%... 100 l/os/den
Obcianska a technickd vybavenost .............cccce.... 40 l/os/den

Priemerna potreba vody: Qp=5093*0.75*135+5093*0.25*100
Qp=642 991 l/den = 7,44 I/s

Obcianska a technicka vybavenost: Qp=5093*40l/0s/den=203720l/def=2,36 I/s

Priemerna denna potreba spolu Qp=7,44+2,36=9,80 I/s

Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp*kd= 9,80%1,4=13,72l/s

Maximélna hodinova potreba vody: Qh = Qm*kh=13,72*1,8=24,7 I/s

Vyhlad 10% narast, poc¢et obyvatelov 5602:

Qp= 5602*0,85*135+5602*0,15*100=726 859 I/def = 8,41 I/s

Qp=5602*40 =224 080 I/den = 2,60 I/s

Qp=11,01l/s

Qm=11,0 *1,4=154 /s

Qh=15,4*1,8=27,7 l/s

V obci sa nachadza jedna artézska studna (v parku pri kostole) a jeden termalny vrt —K3
Podra dostupnych tudajov ( Ciastkova sprava o termalnom vrte, Kolarovo - 3, r.1980 ):

- vrt ma celkovu hibku cca 2423,0m

- vrt je priechodny do hibky 2000,0 m

- priemer vrtu je 50"

- vydatnost vrtu na prelive 2,01/s

- teplota tremalnej vody na prelive 50,0 °C

- celkova mineralizacia termalnej vody 2000,0 az 5000,0 mg /I
- obsah H,S 0,0 az 0,52 mg/I

- obsah CH, v stope

- voda je agresivna na ocel, liatinu, azbestocement

V Anale sa nachadza na hosp. dvore Sagris — hydroglébus.

Navrh zasobovanie vodou - na zaklade komplexného urbanistického navrhu rieSenia obce
Nesvady sa bude realizovat etapovite vystavba RD a vyrobné Uzemie, najma po obvode
zastavaného Uzemia obce. RozSirenie vodovodnej siete sa mdze uskuto¢nit s napojenim sa
na vybudované rozvody vody. Na rozSirenie vodovodu v obci navrhujeme profilyt PVC D110
s tym, Ze je potrebné zaokrihovat vSetky vetvy, aby sa zabezpecil prietok vody.

Privod vody do KaRC kupelného rekreacného centra je mozné napoijit na verejny vodovod
na Poto€nej ulici na potrubie D 110. Z hladiska bezpecnosti a plynulosti zasobovania
rekreacnej oblasti, by bolo vhodné napojenie eSte na dvoch miestach a to na ulici Konopné
pole pripadne na Polnej ulici. V pripade poruchy nie je nutné odstavit zasobovanie celej
oblasti . Tiez jednotlivé vetvy navrhujeme zaokruhovat. V areali KaRC sa predpoklada s
vybudovanim jednej studne a termalneho vrtu. Lokalitu KaRC-1c — rekreacné domy -
navrhujeme napojit na vodovod na Polnej ulici. V aredli KaRC-1 je vybudovana jedna studna
HGNE-1 pre UzZitkovu vodu na technologické ucely a termalny vrt GN-10 vydatnosti 4l/s
(mozno zvysit na 5,3 I/s) s teplotou vody pri odbere 63,1° C.

Nesvady — miestna Cast Anala podla uzemného planu obce sa uvazuje s plochou pre IBV
a vodovodnu siet jestvujucu je mozné rozSirit o vodovodné potrubie PVC D110 podfa
potreby a zaokruhovat vetvy.
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Pitna ani Uzitkova voda do rekreacného uzemia arealu TC AQUA nie je zavedend, objekty
aredlu budu zasobované pitnou a UzZitkovou vodou z novovybudovanej vitanej studne
s Upravriou vody. Potreba vody bude zabezpecena €erpanim z nového hydrogeologického
vrtu, situovaného vo vnutri aredlu. Vrt bude sluzit zaroven aj ako zdroj Uzitkovej vody pre
stajne a pitnej vody pre chované zvierata. Objekty budi napojené vodovodnou pripojkou DN
50, 80 na vitanu studru, ktora bude pre tento ucel vybudovana 10 m od objektu sluziaceho
na akumulaciu a Upravu vody v stavebnom objekte SO-2. Z objektu, kde sa osadi
akumulaéna nadoba sobsahom O =5001, dprava vody AQUA UV 7040 a meranie
odobratej vody, bude vedené potrubie pod terénom, vedla pristupovej cesty s odbockami
k jednotlivym objektom. Na trase budu osadené uzavieracie Sachty s moznostou uzatvorenia
jednotlivych tréds. Potrubie je navrhnuté plastové, polyetylén PE 100 prislusnych dimenzii.
Uzaverové Sachty su navrhnuté plastové 1 200/1 200 (ASIO, s.r.o. Nitra).

Vypoé&tova potreba vody Qg — priama potreba

Q, = qi Vni = 2,75 I/s — celkova

Celkovy odber vody, maximalny a priemerny odber, z toho pitna a Uzitkova voda

Objekt Poetosob = Q, I/defl = Q l/den = Q I/hod | Q, m*der Qq /s
SO-1 apartmén ) .
3  persondl 450 720 63 164.95 neuvedené
SO-2 ,
hospodarsky 8  persondl 1200 1920 168 438 2,25
objekt
SO-3 ubytovaci 60
komplex ubytovanych 7 200 11 520 1008 1296 2,5
hosti
SO-4 5  personal
retauraény 1 zmena 2 000 3200 280 730 2,4
komplex
SO5 stane | 2 persondl | g40 1024 89,6 | 2336 1,25
On| b b b

Vysvetlivky: Qp — priemerna spotreba vody
Qm — maximalna denna potreba vody
Qn — maximalna hodinové potreba vody
Q:— ro¢né mnozstvo potreby vody
Qq — priemerna spotreba vody

Oc&akava sa nasledovna celkova spotreba vody:

Spotreba vody celkom Q, (l/den) Qn (I/dent) Qp (I/hod) Q, ( m%/rok )

Pitn& 11 490 18 384 1 608,6 2 861,85

Nesvady - miestna Cast Hamu$ad - zdsobovanie vodou tejto zahradkarskej osady sa
predpoklada z miestnych studni (uzatvaratefné studne). Je potrebné dodrzat' predpisané
hygienické vzdialenosti WC od studni - vid. UPN-Z Hamus$ad.

Odkanalizovanie uzemia

V stiGasnom obdobi m& obec vybudovanu &iastoéne kanalizaciu s prislusnou COV.
Vybudovana je COV typu BMTO Liberec pre 4000EQ. COV je spolo&na pre obec Nesvady
aImel. Je to biologickd COV, ktord vyuziva vysoky efekt pneumatickej jemnobublinnej
aeracie, zabezpeCenej vysokotlakymi duchadlami a prevzduSnovacimi elementami
s pruznou menbranou typu ASEKO. Z hydraulického hladiska su nadrze COV neprietoéné,
pracuju ako monoblokové COV s cyklickym opakovanim gistiaceho procesu. Na COV su
vybudované tieto hlavné objekty: aktivacna nadrz, dosadzovacia nadrz, lapak piesku,
samotny manipulaény objekt, kalové polia — 3 ks, Zumpa na zvazané vody. SkuSobna
prevadzka sa spustila v roku 1997 v trvani 1 rok, od roku 1998 funguje trvala prevadzka.
Stavebne je vybudovana cela COV, na kapacitu 300 m3/den, technolégia je osadena na
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poloviéné mnozstvo splaskovych véd, ktoré je mozné pokryt v si€asnom obdobi zvaZzanim
zumpovych véd v mnozstve 150 m3/den . Z Nesvad je to mnozstvo splaskovych véd cca 100
ma3/den a z Imela je to cca 50 m3/den. Zvazanie splaskovych odpadovych vod sa vykonava
fekdlnym vozom podfa harmonogramu, ¢o sleduje Obecny urad. Kal sa vysuSuje na
kalovych poliach, s Polnohospodarskym druzstvom je uzatvorend zmluva na odber
vysuSeného kalu. V sucasnosti sU odpadové vody od obyvatelstva a vybavenosti
zachytavané v individualnych Zumpach, ktoré technicky ako aj polohovo vacsinou
nevyhovuju STN 73 6701. Snahou obce je, aby sa o najskér vybudovala verejna
kanalizacia vobci atak sa mohlo €o najviac ludi pripojit na verejnd kanalizaciu..
Pravidelnym zvazanim zump sa zamedzi, aby sa obsah zimp nezodpovedne vyvazal do
okolia obce a tak doslo k znedisteniu Zivotného prostredia.

Kanalizacia gravitacna v obci sa vybudovala v nasledovnom rozsahu:

PVC — DN400 - di’iky 1300m
PVC — DN 300 — dizky 245m

Vytlagné potrubie z CS-2 do $achty ¢.14
VT-1 PVC — DN 160 — dizky 285m

Vybudovali sa tri zvySovacie &erpacie stanice CS-1, CS-2 a CS-3

ZvySovacie Cerpacie stanice PP TABUREN su obetonované v hrubke 20 cm, proti vztlaku
podzemnej vody, uloZzené na vodostavebny podkladny betén . Zakryté su ocelovym
pochdznym poklopom s ocelovym ramom. Vedla CS je na beténovom zéklade rozvadzag.
CS-2 a CS-3 s oplotené proti pristupu nepovolanym osobam.

Zisteny stav v odkanalizovani odpadovych véd z obce je nevyhovujuci z hladiska
hygienickeho i dalSieho rozvoja obce. Tento stav chce obec riesit vystavbou celoobecnej
kanalizacie. Z toho dévodu bol vypracovany projekt stavby ,NESVADY - - ROZSIRENIE
KANALIZACIE 1. a lIl. etapa vroku 1999. Projekty vypracovala v roku 1999 projek¢na
kancelaria ING.FURUGLYASOVA .

Predmetné dokumentacie rieSia vystavbu kanalizacie pre obec Nesvady. V Il. etape je
navrhnuté vybudovat celkom 969,0 m gravitatnej kanalizacie PVC — DN 300 vcetne
kanaliza¢nych pripojok. V lIl. etape je navrhnuté vybudovat 1 608 m gravitacnej kanalizacie
PVC DN 300, ¢erpaciu stanicu CS-11 a vytlaéné potrubie VT-4 HDPE D90 v dizke 333 m.
Areal COV je vybudovany 565 m od zastavby rodinnych domov. Recipientom pre vygistené
vody je rieka Nitra. Z COV je vybudované vytlaéné potrubie s vyustnym objektom.

Odvadzanie dazdovych vod uvedené dokumentécie neriesSia, tieto sa budu likvidovat
su¢asnym stavom to je otvorenymi rigolmi pozdiz miestnych komunikacii a Statnej ceste.

Produkcia odpadovych véd z obce Q24 = 300,0 m3/den planované mnozstvo
Produkcia odpad. véd zo SU su€asnost Q24 = 150,0 m3/den sucasny stav
Pocet ekvivalentnych obyvatelov 4 000 EO

Znecistenie 120 kg BSK5 / den je planované mnozstvo, v su¢asnosti je skutocnost 3 —4 kg
BSKS5 /den.

Na odvedenie splaskovych odpadovych véd z €asti Anala sa vybuduje na najnizSom mieste
zvySovacia Cerpacia stanica s vytlaénym potrubim do najblizSej kanalizaénej Sachty
v Nesvadoch.

Vzhladom na to, ze COV je stavebne vybudovana kompletne, technologicky je mozne
rozSirenie podfa projektu v pripade potreby. Da sa konstatovat, ze COV bude plnit' svoju
funkciu este v roku 2015 a je mozné jej navrh z projektu akceptovat aj pri navrhu UPN obce
Nesvady.
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Odvadzanie dazd'ovych véd:

Obec Nesvady je obec s minimalnym vyskovym rozdielom , striedaju sa rovinaté Uzemia
s miernym spadom a proti spadom . Obec ma vybudované ochranné technické zariadenie
pre odvadzanie dazdovych povrchovych véd pomocou udrziavanych rigolov vedra Statnych
ciest. Miestne komunikacie maju tiez rigoly, ktoré su v§ak miestami neudrziavané. Dazdové
vody tak vsiaknu do zelenych pasov vedla komunikacie alebo sa priamo zhromazduju na
ceste a vytvaraju neprijemné kaluze.

Sucastnd likvidacia dazdovych vod je nedostato¢na a to preto, lebo odvodhovacie priekopy
nemaju dostato¢nu kapacitu, nie st udrziavané a tiez je potrebné dobudovat odvodnovacie
priekopy, aby nedoslo k zatdpaniu ¢asti Uzemia.

Odtokové pomery .
Zastavanym Uzemim obce Nesvady nepreteka ziadny potok. Zo zapadu ohrani€uje obec
Patinsky kanal a rieka Nitra, ktora smeruje zo severu na juh .

Dodrzat ochranné pasma:

- od brehovej Ciary —Patinsky kanal 4m
- od paty hradze — Nitra 6m
- od termélneho vrtu K3 5m
-od COV 150 m

Navrh odkanalizovanie Uzemia - v suasnom obdobi ma obec vybudovanu ciastocne
kanalizaciu s prisludnou COV. Podla navrhu odkanalizovania obce na navrhovanych novych
uliciach je mozné odkanalizovanie do prislusnych vetiev zberaGov. V obci Nesvady je
celkom navrhnutych 11 CS.

Navrhovana nova vystavby rodinnych domov v zastavanom Uzemi bude odkanalizovand
pripojenim do jestvujucich rozvodov. V novych lokalitdch v polohach novych uliénych
koridorov sa zrealizuje rozSirenie obecnej kanalizacie s priebeznym posudenim kapacity
jestvujucej COV respektive posidi sa potreba rozsirenia COV.

Pri vystavbe KaRC bude nutné posudit kapacitu COV av pripade potreby je mozné
roz&irenie COV.

V aredli KaRC-1 ¢ast ,a-b“ sa vybuduje subezne s navrhnutymi pristupovymi komunikgciami
zberal splaskovych vbéd, do neho sa zaustia prislusné pripojky z odkanalizovanych
nehnutelnosti. Splaskové vody sa zaustia do kanalizatného zberaca DN 300 na Potocnej
ulici a nasledne sa budl pregerpavat cez CS-1 a CS-12 do COV Nesvady. Dazdova voda
v KaRC vsiakne do okolitého terénu. Pre ¢ast KaRC-1b-d a KaRC-1a — cca 105 rekreacnych
domkov navrhujeme pre splaskovi kanalizaciu vybudovanie samostatnej CS-12 pri
premosteni, so samostatnym napojenim na vytlak do COV.

Do verejnej kanalizacie na COV budi odvadzané len splaskové odpadové vody zo
zariadovacich predmetov ( z umyvadiel, spich, WC, pisoarov, vyleviek, kuchyfa- cez lapac
tukov). Technologicka a bazénova voda po Uprave v neutralizacnej nadrzi bude odvadzana
tlakovou kanalizaciou do rieky Nitry.

Zavlahovy vodovod prechadzajuci KaRC-1 bude pri vystavbe rekreacného jazera zruSeny.
Funénost a prevadzkova schopnost zbyvajucich €asti tym nebude narusena.

V rekreaCnom Uzemi v Casti Anala - jednotlivé objekty budlu odkanalizované do
nepriepustnych zump. Prevadzkovd voda zkuchyne bude Cdistena cez lapac¢ tukov
a odkanalizovana do nepriepustnej Zumpy.

Odvéadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky
na Cistenie vod v zmysle Z&kona o vodach €.364/2004 Z.z a NV SR ¢&.296/2005, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych voéd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia
odpadovych a osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového
odtoku.
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Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch odporu¢ame v maximalnej miere zadrzat' v
Uzemi (zachovat retenénu schopnost’ Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne
tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu.

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Vychodiskovy rok 2001

Obec Nesvady (pocet obyvatelov : 5093, pocet bytov : 1596) je v sucasnej dobe zasobovana
elektrickou energiou z transformovni 22/0,42 kV (24 ks). Tieto transformovne (TS) su
napojené z transformovne TR 110/22 kV Nové Zamky, cez 22 kV vzdusné vedenie €. 256 a
277.

Navrhové obdobie, rok 2015

Navrh UPN obce (obyvatefov : 5602, bytov : 2105) poéita s vystavbou IBV 327 RD,
podnikatelskych aktivit, dostavbou centra, rekreatného centra a dalSich drobnych stavieb.

Elektricky prikon v kW podla odberatelov :

Byt. fond a | VySSia Polno-
zakl. obcian. Priemy-
vybave- |vybave- |SPOUU sel ggfg\)’; Celkom
nost nost
Vychod. rok 1430 680 2110 90 1380 3580
Navrh. obdobie 3210 1270 4480 170 1620 6270

Elektricky prikon bytového fondu a obcianskej vybavenosti bol uréeny podfa ,Pravidiel pre
elektrizacnu sustavu ¢€.2“ SEP Bratislava (obec je plynofikovana).

Jednotlivé investi¢né zamery v obci navrhujeme zasobovat elektrickou energiou nasledovne:
Lokalita

- 1-5 polyfunkéna zastavba — dostavba centra obce — "OC" z navrhovanej kioskovej TS 1

- 6+7 20 RD Cast A, z jestvujucej TS 302

- 8+9 28 RD cast A, z jestvujucej TS 306

- 10+11 19 RD c¢ast A, z jestvujucej TS 306

- 12 13 RD ¢ast A, z navrhovanej TS 2

- 25-26-27 vyr. podnik. aktivity, ¢ast B,A, z navrhovanej TS 2
- 27a remeselnici, Cast A, z navrhovanej TS 2

- 28 22 RD, Cast' A, z navrhovanej TS 2

- 31 miestne hospodarstvo, ast A,  z navrhovanej TS 2

- 13 13RD, ¢ast C, z jestvujucej TS 301

- 32 38RD, ¢ast C, z jestvujucej TS 301
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- 21 KaRC - kupelné a rekreacné centrum, z navrhovanej TS 3
- 22 22RD cast B, z jestvujucej TS 305

- 283-24 vyr. podnik. aktivity ¢ast B, z jestvujucej TS 305

- 35 polnohospodarska usadlost, ¢ast B, z jestvujucej TS 305

- 29 37 RD cCast A, z jestvujucej TS 310
- 30 31RD cast A, z jestvujucej TS 309
- 33 Strkovisko Cast’ A, z jestvujucej TS 308
- 34 ovocny sad Cast' A, z jestvujucej TS 307
- 36 strelnica ¢ast C, z jestvujucej TS 325
- HAMUSAD, z navrhovanej TS 5
- ANALA
Lokalita1 5RD z jestvujucej TS 221
2 20RD z jestvujucej TS 221
5 plochy pre Sport arekr.  z jestvujucej TS 221
3 vyrobné podnik. aktivity ~ z navrhovanej TS 4

4 remeselnici z navrhovanej TS 4
vyroba-podnik. aktivity — techn. vybavenost, z jestvujucej TS 220

Pre napojenie jednotlivych lokalit z jestvujucich TS bude potrebné niektoré transformovne
zrekonstruovat, popripade vymenit podla pozadovaného vykonu a zataZzenia
transformatorov.

Zapojenie navrhovanych TS do 22 kV systému :

- TS 1 kioskova, zaslu¢kovanim z jestvujuceho 22 kV kabelového vedenia medzi TS 302 a
TS 303, popripade z 22 kV kabla medzi TS 302 a prip. pre TS 301

- TS 2 stozZiarova, nadzemnym vedenim z pripojky pre TS 310

- TS 3 kioskova, kabelovym vedenim z prelozeného 22 kV vedenia

- TS 4 stozZiarova, nadzemnym vedenim z pripojky pre TS 220 a TS 221.
- TS 5 stoziarova, nadzemnym vedenim z pripojky pre TS 309 (0017)

Zasobovanie el. energiou Uzemia KaRC-1abd je z navrhovanej TS-3 pri primarnom areali
kupaliska. Rekreacné byvanie cca 105 rekreaénych domkov navrhujeme napojit z TS-325 pri
COV. Uprestiujeme trasu prekladky jestvujiceho 22 kV vzdudného vedenia — kabelové
vedenie navrhujeme realizovat subezne s jestvujucim VTL plynovodom. Prekladku
jestvujuceho 22 kV vzdusného vedenia realizovat v dl. cca 800 m do VN kabla v zemi (v
subehu s VTL plynovodom pri zachovani priestorovej normy pre odstupové vzdialenosti
medzi IS).

Stoziarova transformovia pre zavlahy je zruSena a preto 22 kV pripojku pre tuto TS311
navrhujeme zdemontovat.

22 KV prip. pre TS 304 a okruzné vedenie sa prelozi podla situacného vykresu vedla polnej
cesty pod hrédzou rieky Nitry. Vzdialenost vedenia od paty hradze je 8 az 10 m v zmysle
STN 73 6820 ¢l.147 a STN 73 6822 ¢l.68.
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Zasobovanie rekreacného Uzemia v Casti Anala v lokalite navrhovaného agroturistického
arealu bude pre prevadzkovl potrebu na osvetlenie, varenie, pripravu teplej vody
a vykurovanie .Bilanéné krytie odberu elektrickej energie bude realizované z VN 277
cez pripojkové vedenie 22 kV pre jestvujucu TS 0026-218, jeho predizenim do miesta novej
trafostanice — TS 400kVA. Zdrojom krytia narokov aredlu na zabezpecenie elektrickou
energiou bude odberatelska trafostanica 22 / 0,42 kV, v majetku.

Elektrické rozvody v areali budu rieSené napojenim na novy NN rozvadza¢ novej
trafostanice, ktora je situovana v rohu na vychodnej €asti pozemku. Nizkonapatovy rozvod
bude navrhovany kablovymi rozvodmi v zemi, privody k jednotlivym objektom budu
ukoncéené v pripojkovych skriniach na tychto objektoch. Hlavné istenie celého arealu bude
v rozvadzadi trafostanice. Hlavné istenie jednotlivych objektov je v pripojkovych skriniach
v jednotlivych objektoch. Elektricky rozvod vonkajSieho osvetlenia aredlu bude rieseny
z projektovaného rozvadzac¢a RVO umiestneného v stene objektu SO-2 z boc€nej strany.
VonkajSie osvetlenie bude rieSené vybojkovymi svietidlami inStalovanymi na ocelovych 4 m
stoziaroch umiestenych pozdiz planovanej hlavnej cesty a parkoviska v aredli.
Predpokladany narast odberu elektrickej energie zo sieti energetiky v suvislosti s ndbehom
prirastkovych kapacit prevadzok rekrea¢niho Uzemia je rekapitulovatelny nasledovne:

Rok R = 2005 R+2 R +4
P, (kW) 400 400 400
P, (KW) 320 320 320

A (MWhr) 61 61 61

Navrh zasobovania elektrickou energiou bol urobeny na zaklade energetickej bilancie pre
navrhové obdobie, rok 2015*.

Navrhované zamery po roku 2015 predstavuju prirastok cca 263 novych bytov (rodinnych
domov) v rozptyle av sustredenej novej ulicnej zastavbe. PoZiadavky na zasobovanie
elektrickou energiou budu pre rozptyl zabezpecené z jestvujucich transformacénych stanic
a pre sustredent novl zastavbu z jestvujucich a novych transformaénych stanic podla
realnej potreby v ¢ase vystavby.

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrzat’ v zmysle zakona o
energetike €.70/1998. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického
zariadenia, ktory je ur€eny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpec€enie ochrany Zzivota a zdravia oséb a majetku. OP vonkajSieho elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je :

- 10 m pre napati 22 kV aj u stoziarovej TS

- 15 m pri napéti 110 kV

- 1 m pri kdbelovom vedeni (podzemné) do 110 kV
- 30 m od obostavanej hranici murovanej TS.

A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

Doévody na vypracovanie generelu ] )
Generel plynofikacie (GP) bol vypracovany pre Uzemny-plan (UPN) obce Nesvady.

Podklady pouzité na vypracovanie generelu
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Na vypracovanie GP boli pouzité tieto podklady: )

*+ Udaje poskytnuté od SPP a.s. OZ Komarno, od obce Nesvady a od spracovatefa UPN—
O, marketingovy prieskum vykonany spracovatefom GP a UPN

» mapove podklady dotknutej lokality v M 1:10.000 a M 1:5.000

» obhliadka umiestnenia a trasy navrhovanych plyndrenskych zariadeni

o Zakon €.70/1998 Zb.z. o energetike

» dotknuté predpisy najma Smernica ¢. 15/2002 GR SPP ,Zasady pre technické
spracovanie a ekonomické vyhodnotenie rozvojovych projektov plynofikacie” ai

» dotknuté STN najma STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38 6417 a STN 73
6005 ai.

Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie spociva v rozSireni jestvujucej STL plynovodnej miestnej siete (MS)

obce Nesvady o nové STL Useky v stlade s UPN-O.

Navrhované Useky budu prevadzkovand tak, ako je v su€asnosti prevadzkovana
plynovodna MS obce Nesvady, t.j. na pretlak STL.
Plynarenské zariadenia (PZ) su navrhnuté tak, aby sa docielilo:

» zachovanie bezpecénostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie Uc¢inkov havarii PZ

* minimalne krizovanie ciest

» plodné pokrytie zastavaného Uzemia

* minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie

» dostatoCna prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev plynu k miestam jeho buducej
spotreby

* minimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ

Pri stanoveni mnozstva a dizok STL pripojok kategérie doméacnosti bolo uvazované s 1-ou
pripojkou na 2 domécnosti a s priemernou diZkou pripojky 8 m.

Na vystavbu STL plynovodov MS treba pouZzit rury z PE100 — do D75 SDR11 a od D90
SDR17,6.

Na doreguléciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouZit STL regulatory so vstupnym pretlakom
o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie spotreby plynu budu
umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP a.s.

Stanovenie kvantitativnych udajov o odberovych mnozstvach plynu.

Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou - 12 °C. Z tohoto
dovodu pre kateg6riu domacnosti (D) treba na vypocet max. hodinového odberu plynu
uvazovat s hodnotou 1,4 m3/h. Miera plynofikacie novych potencialnych odberatelov sa
predpoklada na 100%.

Max. hodinové odbery zemného plynu (Qmn) pre novych potenciélnych odberatefov z
kategorie D sU uvedené v nasledujucich tabulkach:

domacnosti (D):

Pocet odber Qun
Dy Dy (m3/h)
100% | 100% | Dy | Dusy | spolu
136 - 190 - 190

Navrh usekov plynovodnej siete
Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej MS (dimenzia, rychlost a
pozadovy pretlak) budu stanovené odbornymi pracovnikmi dodavatela zemného plynu t.j.
v suc€asnosti SPP a.s. OZ Komarno, a to v procese Uzemného resp. stavebného konania pri
navrhoch vyssich stupriov projektovej dokumentacie jednotlivych Gsekov.
Na hydraulicky vypocet treba pouzit nasledovné parametre:
» drsnost PE potrubia 0,05 mm
» drsnost ocel. potrubia 0,25 mm
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» hustota zemného plynu 0,74 kg/m3
« teplota zemného plynu 15 °C

Vstupny pretlak do navrhovanych usekov
Navrhované STL plynovodné Useky budu zemnym plynom zasobované z jestvujucej STL
plynovej MS obce Nesvady. Vstupné pretlaky do tychto Usekov budu zrejmé z vypoctovej
schémy po spracovani hydraulického navrhu.

Uzlové body navrhovanych usekov

Uzlové body navrhovanych Usekov su Specifikované pretlakmi a odbermi.

Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych bodoch nepoklesol pod 0,8
nasobok pretlaku 50 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych bodoch siete nesmie poklesnat pod 40
kPa.

Odbery v navrhovanych uzlovych bodoch

Odbery v uzlovych bodoch siete st dané vyskytom jednotlivych kategérii odberov na
prislusnych Uusekoch siete. Max. hodinové odbery su stanovené podra bodu predchadzajlcej
Casti tejto kapitoly.

Dizky navrhovanych usekov
DIZky usekov plynovodnej siete boli od¢itavané z mapy mierky M 1:5.000 boli zaokruhfované
na celych 10 metrov.

Obnova a rekonstrukcia vyvolana rozvojom plynofikacie
Rozvojom plynofikacie v predmetnej obce sa nepredpoklada Ziadna obnova ani
rekonS$trukcia jestvujucich PZ.

Rozsah navrhovanych rozvodnych PZ

STL miestne plynovody:

p.é. tsek Podet b.j. diZka material
1 1-2 0 200m
2 2-3 4 100m
3 2-4 38 370m
4 5-6 8 230m
5 7-8 3 50m
6 9-10 0 280m
7 11-12 6 50m
8 13-14 0 20m
9 14-15 8 150m
10 14-16 0 400m
11 17-18 6 140m PE100
12 19-20 0 90m
13 20-21 0 150m
14 20-22 0 430m
15 23-24 0 90m
16 24-25 10 130m
17 24-26 0 390m
18 26-27 0 110m
19 26-28 0 280m
20 29-30 14 130m
21 31-32 9 100m
22 33-34 22 320m
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23 35-36 8 110m
24 30-37 8 220m
25 30-28 0 580m

spolu 144 5120m

STL pripojky:

dimenzia diZka mnoZstvo Material dizka
D25 cca 8 m/ks 68 ks PE100 544m
spolu 68 ks 544m

Navrhované rozvojove Uzemia po roku 2015 budu zasobované zemnym plynom rozSirenim
jesvujucej plynofikacnej siete. RozSirenie sa bude realizovat postupne v etapach podla
reélne pripravenych a realizovanych zdmerov rozvoja funkcie byvania.

UPN OBCE NESVADY - KaRC - je spracovany a schvaleny samostatny UPN-Z.

Spbésob zadsobovania zemnym plynom navrhovanej zastavby je navrhnuty v dvoch
alternativach. Plyn bude vyuzivany pre potrebu vykurovania, pripravy teplej vody a varenia.
Bilancia predpokladanej spotreby plynu :

UPN-Z rieSi KaRC Nesvady v dvoch ¢astiach :

KaRC-1 — Juzn4 ¢ast’ - 1. etapa

KaRC-2 — Severna Cast- 2.etapa

spolu : Qhod= 302 m3/h
Q ro¢ = 450300 m3/h

Navrhované riesenie: Spbésob zasobovania plynom navrhujeme v zavislosti na
predpokladanej navrhnutej etapovitosti v dvoch alternativach.

1. alternativa (do¢asné riesenie):

Planovana zastavba KaRC Nesvady v 1. etape by bola zasobovana STL plynom z blizkej
miestnej -obecnej STL siete v zastavbe IBV, pricom kapacitné, tlakové pomery a mozny
dosah dalSieho odberu na jestvujuacu STL plynovodnu siet, bod pripojenia bude prerokovany
u prevadzkovatela plynovodnej siete SPP §.p. OZ Komarno.

2. alternativa (definitivne riesenie):

Planovana zastavba KaRC by bola zasobovana z jestv. VTL plynovodu DN 150, PN 25,
ktory prechadza cez uvedenu lokalitu. Vramci tejto alternativy by bola vykonana prelozka
Casti VTL plynovodu subezne so vzdusnym 22 kV vedenim. Ztohto plynovodu bude
vybudovana VTL pripojka PN25 k navrhovanej RS plynu — s kapacitou 400 m3/h ( VTL/STL).
Od RS plynu bude STL rozvod plynu do 0,4 MPa vedeny do KaRC-1 a nasledne v 2. etape
do KaRC-2 k jednotlivym kotolniam v navrhovanych objektoch.

Krizovanie a subeh:

V miestach subehu resp. krizovania plynovodu s podzemnymi inZinierskymi sietami budu
dodrzané prislusné min. vzdialenosti podla platnej STN 73 6005. Ochranné a bezpecnostné
pasma plynovodov su stanovené zak. ¢. 70/ 1998 Zb., ako i STN 38 6413, 38 6410, 33
3300.

Bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov:

- STL plynovod - 10 m na kazdu stranu /v nezastavanom uzemi/, so suhlasom SPP sa
mOZe upravit.

- STL plynovod v zastavanom Uzemi - 1 m na kazdu stranu

- VTL plynovod do DN 350.............. - 20 m na kazdu stranu
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- VVTL plynovod do DN 150............ - 50 m na kazdu stranu
- VVTL plynovod nad DN 500........ - 200 m na kazdu stranu

Rozhodnutie o povoleni stavby v bezpeénostnom pasme vyda OU ZP len so sthlasom
prevadzkovatela siete, pri VTL plynovode len so suhlasom prislusného ministerstva.

Ochranné pasma :

Plynovod do DN 200.........ccccceeeiiiieeriiiieeeeenee - 4 m na kazdu stranu
STL a NTL plynovod v zastavanom uzemi....... -1 m na kazdu stranu
RS plynu @ SKAO ....oooiiiiiiiiiee e -8m

UPN OBCE NESVADY - CAST ANALA - GENEREL PLYNOFIKACIE

D6vody na vypracovanie generelu ) ]
Generel plynofikacie (GP) bol vypracovany pre Uzemno-planovaci navrh (UPN) obce
Nesvady Cast’ Anala.

Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Na vypracovanie GP boli pouzité podklady v rozsahu ako pre Nesvady

Navrhované rieSenie
Navrhované rieSenie spociva v navrhu STL plynovodnej miestnej siete (MS) obce Nesvady
ast Afala v stlade s UPN-O. Rekreagné Gzemie v &asti Afiala nebude plynofikované.
Navrhovana MS bude prevadzkovana na pretlak STL do 400 kPa.
Plynarenské zariadenia (PZ) su navrhnuté tak, aby sa docielilo:
» zachovanie bezpec¢nostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie uc¢inkov havarii PZ
* minimalne krizovanie ciest
» plodné pokrytie zastavaného Uzemia
* minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie
» dostato€na prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev plynu k miestam jeho buducej
spotreby
* minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ
Pri stanoveni mnoZstva a dizok STL pripojok kategérie doméacnosti bolo uvazované s 1-ou
pripojkou na 2 domécnosti a s priemernou diZkou pripojky 8 m.
Na vystavbu STL plynovodov MS treba pouZit rury z PE100 — do D75 SDR11 a od D90
SDR17,6.
Na doreguléciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouZit STL regulatory so vstupnym pretlakom
o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie spotreby plynu budu
umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP a.s.

Stanovenie kvantitativnych udajov o odberovych mnozstvach plynu.

Predmetnd obecnd Cast’ sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajsSou teplotou - 12 °C. Z
tohoto dévodu pre kateg6riu domacnosti (D) treba na vypocet max. hodinového odberu
plynu uvazovat s hodnotou 1,4 m3/h. Miera plynofikacie novych potencialnych odberatelov
sa predpoklada na 100%.

Max. hodinové odbery zemného plynu (Qmn) pre novych potencialnych odberatelov z
kateg6rie D sU uvedené v nasledujucich tabulkach:

domacnosti (D):

pocet odber Q.

Djgy Dhsy (m3/h)

100% | 100% | Dy | Dusy | spolu
42 - 59 - 59
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Navrh usekov plynovodnej siete

Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej MS (dimenzia, rychlost a
pozadovy pretlak) budu stanovené odbornymi pracovnikmi dodavatela zemného plynu t.j.

v suc€asnosti SPP a.s. OZ Komarno, a to v procese Uzemného resp. stavebného konania pri
navrhoch vyssich stupriov projektovej dokumentacie jednotlivych Gsekov.

Na hydraulicky vypocet treba pouzit nasledovné parametre:
» drsnost PE potrubia 0,05 mm

» drsnost ocel. potrubia 0,25 mm

* hustota zemného plynu 0,74 kg/m3

« teplota zemného plynu 15 °C

Vstupny pretlak do navrhovanych usekov

Navrhovana STL plynovodna siet obecnej ¢asti Anala bude zemnym plynom zasobovana
VTL plynovodnou pripojkou DN50/PN40 a regula¢nou stanicou RS200/2/1-440 Anala.
Vstupny pretlak do VTL pripoky bude dany pretlakom v mieste pripojenia na VTL DN200,
ktory prechadza katastrom zapadne od obecnej ¢asti. Vstupny pretlak do STL plynovodnej
MS bude dany vystupnym pretlakom z RS200/2/1-440 Anala t.j. 395 kPa.

Uzlové body navrhovanych usekov

Uzlové body navrhovanych Usekov su Specifikované pretlakmi a odbermi.

Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych bodoch nepoklesol pod 1,2
nasobok pretlaku 50 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych bodoch siete nesmie poklesnat pod 60
kPa.

Odbery v navrhovanych uzlovych bodoch

Odbery v uzlovych bodoch siete st dané vyskytom jednotlivych kategérii odberov na
prislusnych usekoch siete. Max. hodinové odbery su stanovené v predchadzajicej Casti tejto
kapitoly.

Dizky navrhovanych tsekov

DIZky usekov plynovodnej siete boli od¢itavané z mapy mierky M 1:5.000 boli zaokruhlfované
na celych 10 metrov.

Obnova a rekonstrukcia vyvolana rozvojom plynofikacie

Rozvojom plynofikacie v predmetnej obecnej Casti sa nepredpoklada Ziadna obnova ani
rekonS$trukcia jestvujucich PZ.

Rozsah navrhovanych rozvodnych PZ

VTL plynovodna pripojka:

DN lisek diZka material
50 P-RS 50m ocel
spolu 50m
VTL regula¢na stanica:
typ vykon nazov
RS200/2/1-440 200 (n)m3/h Anala
STL miestne plynovody:
p.c. usek pocéet b.). diZka material
1 RS-1 20 350m
2 1-2 0 210m
3 1-3 0 120m
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4 3-4 0 110m
5 3-5 0 160m
6 5-7 3 120m
7 5-6 19 270m
8 7-8 0 150m
9 7-9 0 320m
spolu 42 4.270
STL pripojky:
dimenzia dizka mnoZstvo material diZka
D25 cca 8 m/ks 21 ks PE100 168m
spolu 21 ks 168m

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

Vobci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individualne bytové domy. Tieto su
zasobované teplom lokalnymi spotrebi¢mi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od
12,0 kW do 30,0 kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su este na pevné palivo.
Objekty obcCianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska zdsobovania teplom je
potrebné postupne prebudovat’ na plynové kotolne.

Pre zlepSenie Zivotného prostredia je potrebné dokoncCit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych &asti a tym budd vytvorené podmienky, Ze vSetky nové objekty ako i
vyrobné arealy mézu byt plynofikované.

Klpelné a rekreatné centrum - potreby tepla objektov na vykurovanie a ohrev teplej vody
Uzitkovej budu zabezpecené z nizkotlakovych teplovodnych kotolni na spalovanie zemného
plynu. Domové a blokové kotolne budu budované postupne podla vystavby jednotlivych
objektov, ktorych budld su€astou. Z dbévodu zvySenych narokov na kvalitu zivotného
prostredia rekreacnej zény je potrebné do kotolni osadit kotlové jednotky s minimalnymi
emisiami Skodlivych latok. Tymto podmienkam vyhovuju kondenzacné kotle, vyznacujuce sa
tiez vysokou ucinnostou. Potreby tepla na pripravu TUV v sezénnych zariadeniach
doporuCujeme zabezpeclit zo zasobnikovych ohrievacov umiestnenych v kotolniach
susednych objektov. Rekrea¢né byvanie v Casti ,KaRC-1c1-2“ navrhujeme zasobovat
teplom vybudovanim vlastnych kotolni na zemny plyn resp. pomocou elektrickych
vykurovacich konvektorov so zabudovanymi termostatmi.

Zasobovanie teplom prevadzok rekreatného Uzemia v Casti Anala bude zabezpecené
lok&lnymi zdrojmi na elektricku energiu.

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

Navrh UPN pre obec Nesvady poéita s nasledovnym investiénym zamerom : IBV 327 RD,
dostavba centra, rekreacné centrum, podnikatelské aktivity..

Zakladny podklad pre spracovanie navrhu UPN-O tvori elaborat PaR, ktory bol spracovany
v roku 2002.

Telefonizacia obce toho &asu je zabezpedena z digitalnej telefénnej tstredne ATU. MTO
Nesvady je napojeny na UTO Nové Zamky.

Navrh poctu HTS
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Vychod. rok Navrh. obdobie
2001 r.2015

Pocet obyvatelov 5093 5602

Pocet bytov 1596 2105

Kapacita ATU 1272 1800

Pocet HTS 1084 1600

Hustota HTS na 100 obyvatelov v % 21,3 28,6

Hustota HTS na 100 bytov v % 67,9 76

Pre planovanu IBV je navrhnutd 100 % - telefonizacia. Rekreaéné uzemie v €asti Anala bude
zabezpeCované z mobilnej telefonizacnej siete.

Rozsirenie telefonickej siete pre investicné zamery v obci bude mozné az po vybudovani
vzdialenej u¢astnickej jednotky RSU spolu s vybudovanim metalickej pristupovej siete.

Pre umiestnenie RSU je rezervovana plocha 100 m? za jestvujlcou Ustredfiou.

V zmysle zakona €.195/2000 Z.z. z 19. maja 2000 o telekomunikaciach treba reSpektovat
ochranné pasma.

Ochranné pasmo vedenia je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP je 2 m od
arovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunikaéné zariadenie

- vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré by mohli
ohrozit telekomunika¢né zariadenie.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikaéného vedenia v obytnych zdnach
sidelnych Utvarov vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy a priestorovej Uprave
vedeni technického vybavenia — STN 73 6005.

V ochrannom pasme je zakazané hlavne:

- zdriadovat stavby

- bez suhlasu ST vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit kable.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE,

Je predpoklad, Ze pre lokality vyrobného Uzemia bude potrebné uvaZovat s hodnotenim
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Inak pri rozvoji obce sa nepredpoklada so
Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami s moznym vyrazne negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie.

OVZDUSIE. - ovzdusie je zatazované zakladnymi znegistujlcimi latkami (tuhé prachové a
plynné exhalaty). Postupnou plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov a vytvorenim
izolacnej zelene okolo vyrobnych areélov je predpoklad eliminacie tychto emisii.

VODSTVO - vyznamny podiel na znecistovani povrchovych véd maju neodkanalizované
sidla, vyrobné prevadzky, farmy ZivociSnej vyroby, skladky priemyselnych a komundlnych
odpadov.

-V obci je vybudovany vodovod, COV, kanalizécie &iastoéne
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- Cez obec preteka vodny tok Starej Nitry a Patinsky kanal

PODA -Dlhodobym pésobenim intenzifikacnych faktorov a v§eobecnym zhorSovanim kvality
zivotného prostredia utrpeli na kvalite vSetky druhy pbéd - opatrenia na zlepSenie su
navrhnuté v ¢asti A.2.11.

-Devastaciu a znecistovanie hornej vrstvy litosféry a reliefu spésobuju aj divoké skladky
odpadu - navrhujeme likvidaciu (uvedené aktivity vo svojej zavere€nej faze si jednoznacne
vyzaduju rekultivaciu daného uzemia).

HLUK - Najvaésimi zdrojmi hluku na izemi obce je cestna doprava, najma vSak prietah st.c.
lII. tr. - navrhujeme budovanie sprievodnej zelene.

ZIARENIE - RADONOVE RIZIKO - Takmer na celom Uzemi okresu Komarno bolo nizke
radonové riziko. Stredna kategédria radénového rizika sa vyskytuje na ploSne obmedzenej
¢asti vychodne a JZ od Koméarna a vychodne od Kravian.- navrhujeme spracovat pre
lokalitu KaRC doplnkovy prieskum.

ODPADOVE HOSPODARSTVO - Pri riegeni problematiky zneskodfovania komunalnych
odpadov z Uzemia obce sa vychadza z ciefov "Okresnej koncepcie odpadového
hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva obce Nesvady", Aj
nadalej navrhujeme reSpektovat "VSeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu
odpadu".

- obmedzenie vzniku odpadov, zvySovanie vyuzivania odpadov (druhotnych surovin),

- previest’ likvidaciu a sanaciu vSetkych divokych skladkok v obci .a rekultivaciu uzatvorenej
skladky TKO

V SV casti obce je vybudovand prekladkova stanica TKO, kde sa odpad uklada do
velkokapacitnych kantajnerov a odvaza na regiondlnu sklddku do Kolty. Taktiez sa tu
prevadza kompostovanie rastlinného odpadu. Tuhy komunalny odpad je t.€. v obci zbierany
do vlastnych nadob. Odvoz zabezpecuje firma Branos s.r.o. 1x za 14 dni na regionalnu
skladku TKO Kolta. Zber nebezpecného odpadu sa zabezpecuje podfa potreby so zmluvnym
partnerom do najbliz8ej spalovne. 5 )

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY - Vychodzimi podkladmi pre danu )
problematiku su:- Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Komarno a VUC
Nitrianskeho kraja, zavery su premietnuté v UPN-O vid. A2.11.

A.2,14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV,

- Surovinova zakladna — v rdmci katastralneho Uzemia sa nachadzaju nevyhradené lozZiska
Strkopieskov, predstavuju miestne surovinové zdroje. Podla zamerov PD je navrhnuté
rozSirenie Strkoviska v lokalite €.33 na JV okraji obce.

- Na zapadnom okraji obce sa nachadza termalny vrt, navrhované vyuzitie - vybudovanie
KaRC.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU,

Zvy$enl ochranu si vyzaduiju véetky pamiatkové objekty zapisané v UZ KP SR - uvedené
v predchadzajucom texte. Ochranné pamo vodnych zdrojov a technickej infrastruktaty vid.
kap.A2.12. a kap.-A2.9.

A.2.16. VYHODNOTENIE PEBSPE[(TI’VNEHO POUZITIA POL’NOHOSPODABSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE
UCELY,

CAST A.2.16 TVORI SAMOSTATNU PRILOHU UPN OBCE NESVADY
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A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HL'ADISKA ,
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV,

UPN obce Nesvady navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti:
byvania, ob¢ianskeho vybavenia, sociélnej infradtruktury, vyroby a rekreécie. RieSenie UPN
obce Nesvady vychadza z velkosti vy¢leneného Uzemia v rdamci hranice zastavaného
Uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozsirenia - zarovnania hranic zastavaného Uzemia
po jeho obvode — v navaznosti na rozvojové potreby obce.

Oproti roku 2000 do konca navrhoveho obdobia (2015) sa predpokladd priblizne 10 %-tny
narast poctu obyvatelov, ¢o je 5093+509=5602 obyvatelov. Pri ¢leneni na 11+5 zakladnych
lokality bolo vykazanych spolu cca 327 pozemkov na vystavbu rodinnych domov v
Nesvadoch a cca 26 v Anale. Obec Nesvady eviduje ro¢ne cca 20 zaujemcov o poskytnutie
stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov.

Po roku 2015 bol zaznamenany narast poziadaviek na realizaciu byvania v rodinnej forme
zastavby. Navrh UPNO Nesvady v ramci zmien a doplnko ¢.3 vymedzuje pre rozvoj byvania
pozemky pre cca 263 novych bytov — rodinnych domov v rozptyle a v sustredenej z&stavbe
na plochach nadmernych zahrad v zastavanom UGOzemi obce av ¢asti mimo hranicu
zastavaného Uzemia obce. Vytvara tak podmienky pre rozvojovy zamer mesta v dlhodobom
vyhlade.

Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD , ako i hromadného byvania bude vSak do
znacnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvateflstva. Z tohoto
dévodu je v UPN predloZzeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti Uzemia pre
zonu byvania, taktiez s vyzna€enim moznosti rezervy pre dalsi vyhfad. Pri formovani obytnej
zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a
jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky,
uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat, ze moznosti pre dalsi
rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného Uzemia obce len Ciastocné. Rozvojové
poziadavky + rezerva pre RD sU najma v lokalitach po obvode zastavaného Uzemia —
zarovnanie hranice.

Bilancia pléch pre byvanie

C.lokality Ploc | Plocha | TerajSie vyuzitie Navrh podfa UPN | Rozvoj Zaber PPF
iy r,ieéer?é ok?ce Vv Mimo hranice
pre | tzemie- mimo zastavano | zastavaného
b_yva cglkova hramge m Uzemi | Gzemia obce
ﬂéﬁ/ zyt:’;era \ij;'“z obce k 1.1.1990
NESVADY RD
A |Rozptyl |46 |3,68 Zahrada+zast.pl. |IBV - 1,84 -
6 11 0,88 Zéhrada IBV -- 0,88 --
7 9 0,72 Zahrada IBV -- 0,72 --
8 13 1,04 Zahrada IBV -- 1,04 --
9 15 1,20 Zéhrada IBV -- 1,20 --
10 9 0,72 Zahrada IBV -- 0,72 --
11 10 (0,80 Zahrada IBV - 0,80 -
12 13 1,04 Zéhrada IBV -- 1,04 --
28 22 12,90 Zahrady+PPF IBV 2,90 -- 2,90
29 37 |5,12 PPF - nahr.poz IBV 5,12 -- 5,12
29a 63 2,70 PPF IBV 2,70 - 2,70
30 31 4,74 PPF IBV 4,74 -- 4,74
38 10 0,56 Zahrada IBV - 0,56 -
39 6 0,56 Zéhrada IBV - 0,56 -
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40 9 0,94 Zahrada IBV - 0,94 -
41 31 2,46 Zahrada IBV - 2,46 -
42 16 |1,04 Zahrada IBV - 1,04 -
43 40 |83,37 Zahrada IBV + HBV - 3,37 -
44 88 7,40 Zahrada IBV - 7,40 -
B |Rozptyl |18 (1,44 Z&hrada+zast.pl. | IBV - 0,72 -
22 22 2,37 PPF - nahr.poz. |IBV 2,37 -- 2,37
C |Rozptyl |20 |1,60 Zahrada+zast.pl. |IBV - 0,80 -
13 13 1,04 Z&hrada+zast.pl. | 1BV -- 0,94 --
32 38 |5,53 PPF - nahr.poz. |IBV 5,53 -- 5,53
N-spolu 590 |52,85 23,36 [27,03 23,36
Analat 6 0,68 PPF IBV - 0,68 -
Anala2 20 3,04 Zahrada+zast.pl. | IBV -- 1,52 --
A-spolu 26 |3,72 - 2,20 -
Cel‘kom N+A |616 |56,57 23,36 [29,23 23,36
Iné
35 1,32 PPF Polno usadlost 1,32 -- 1.32
25 12.85 PPF Vyrobné Gzemie |12,85 |-- 12,04
26 13,85 |PPF Vyrobné Gzemie |13,85 |-- 13,85
27 11,42 PPF Vyrobné Gzemie |11,42 -- 11,42
27a 1,87 PPF ZmieSané GUzemi |1,87 -- 1,87
13a+b 0,12 TTP Miestna kom. 0,12 -- 0,12
33a+b 5,58 PPF+sad Vodna nadrz 5,58 -- 5,58
33c 2,44 PPF+sad Vodna nadrz 2,44 - 2,44
Iné - spolu 49,45 49,45 48,64
Rekreacia
21 - KaRC 55,06 PPF,LPF,TTP, Kdpelné arekr. |55,06 |-- 44,21 PPF
Ost.pl. Centrum +0,14 LPF
21 —KaRC-e 1,80 LPF Parkovisko 1,80 - 1,58 LPF
H - HamuSad 21,80 | Zahrady,PPF Zahr.osada 21,80 2,01
R spolu 78,66 78,66 46,22 PPF
1,72 LPF
CELKOM 184,68 151,47 118,22 PPF
+1,72 LPF

Poznamka: pre lokality 33a, 33b, 33c, nebol udeleny suhlas pre vyuzitie PPF na
nepolnohospodarske vyuZitie — lokality tvoria Uzemnd rezervu pre mozné vyuZitia po
navrhovom obdobi.

Lokality uréené na byvanie — tieto rozdelit na funkéné celky (miestna komunikacia a k nej
prislichajuce pozemky uréené na IBV a BD) s napojenim na existujucu cestnu siet tak, aby
sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV
aBD vtomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela uréend na cestu, priCom na tuto cestu musi byt pravoplatné
stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy
funkény celok. Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok,
na ktorom sa realizuje samostatna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny
spOsob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky. Obec da vypracovat na lokalitu uréend na
byvanie zastavovaciu $tudiu tak, aby boli dodrzané zasady ochrany pofnohospodarskej pody
pri jej zabere na nepolnohospodarske vyuZitie.

Plocha mimo hranice zastavaného Gizemia navrhovana podra UPN-O na zmenu funkéného
vyuzitia plocha v ha z toho PPF
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22 IBV 2,37 2,37

35 Polno.usadlost 1,32 1,32

25 vyrobné Uzemie 12,85 12,04

26 vyrobné Uzemie 13,85 13,85

27 vyrobné Uzemie 11,42 11,42

27a zmieSané Uzemie 1,87 1,87

28 IBV 2,90 2,90

29 IBV 5,12 5,12

29a IBV 2,70 2,70

30 IBV 4,74 4,74

32 IBV 5,53 5,53
13a+b komunikacia 0,12 0,12
33a+b vodna nadrz 5,58 5,58

33c vodna nadrz 2,44 2,44

spolu 72,81 ha 72,00 ha
21 UPN-Z KaRC 55,06 ha 44,21 ha + 0,14LPF
21 KaRC-e 1,80 ha 1,58 ha LPF
HH UPN-Z Hamusad 21,80 ha 2,01 ha

37 rekr. Uzemie v ¢asti Anala 11,82 ha 6,25 ha
celkom 165,60 ha 128,50 ha

Navrhovana plocha pre rozvojové zamery obce podia UPN je 163,29 ha

R0zZIoha K.U. NESVAAY.......cooiiiiiiiiiieie e e 5786 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha
] Anala 40,30 ha
Rozloha pre rozvojové zamery obce - ndvrh UPN ... 163,29 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni .........cccccveivveriieeennnen. 501,15 ha
Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Uzemia obce v priamej
navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorent a.S......cccccceveeveiiiiieeeeeeneens 36,89 ha

Suhrnné zhodnotenie lokalit v zastavanom uzemi.

Na 11+2 + 7 vyhodnotenych lokalitdch predpokladany zaber PPF navrhujeme v rozsahu
29,23 ha. Skuto€ny zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca
250m® z bilancovanych pléch tj. 377 RD x 250 m® = 9,425 ha. Zaber PPF bude
uskuto€novany postupne po jednotlivych lokalitach.

Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia.

Mimo zastavaného uzemia sme vyhodnotili 14 lokalit s reSpektovanim paragrafov zakona €.
152/96 Z.z.. PodrobnejSie uvadza priloha - tabulka ¢. 1 a 2 Cast PPF. Novy navrhovany
rozsah zaberu PPF mimo zastavaného Uzemia predstavuje 75,81 ha + UPN akceptuje
lokality na ktoré bol vydany suhlas pri rieSeni UPN-Z - 46,22 ha PPF a 1,72 ha LPF.
Celkovy zaber lokalit predstavuje vymeru 163,29 ha z toho zadber PPF predstavuje 124,47
ha a LPF 1,72 ha. Podla navrhovaného funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit sa
predpoklada nasledujici zaber PPF:

Funkcia vymera zaberu PPF
Byvanie 23,36

Vyroba 40,50

Rekreacia 52,47+ 1,72 LPF

Technicka vybavenost 5,70

Celkom 122,03 + 1,72 LPF
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A.2.18. ZAVAZNA GAST UPN-O NESVADY.

A.2.18.1.) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Nesvady st spracované na zaklade UPN obce a sU
podkladom pre vypracovanie schvafovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v €leneni na zavaznu a smernu ¢ast. Obsahuju presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia. Predmetom
riesenia UPN je OBEC NESVADY.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Nesvady je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Komarno vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja vratane schvalenych ZaD UPNR — NSK 2012 a jeho zavaznej Casti.

1.1.  Podporovat rozvoj mesta Komarno ako centra osidlenia druhej skupiny a jej prvej
podskupiny, ¢o predpoklada podporovat predovsSetkym rozvoj zariadeni adekvatnych
tymto centram.

1.2. Podporovat uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady ako centra lokalneho
vyznamu (podfa VUC). V tychto centrach podporovat predovdetkym zariadenia v
oblasti:

Skolstva — materské a zékladné Skoly,

zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych

lekarov, lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e

f

oo

kultirno—spolo€enskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,
. Sportu a rekreacie — telocviéne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,
1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady s cielom vytvorenia
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov. 3
1.4  ReSpektovat vysledky prieskumu radiatnej zétaze obyvatelstva. Ziaduce je
zabezpeCovat' priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV, OV a
KaRC spracovat doplnkovy prieskum.
1.5  DorieSit zmenu hranice katastralneho Uzemia s obcou Imelr.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreanych Uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov v k.U obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatefov na kazdodennu a koncotyzdiiovu rekredciu - Uzemie na
zapadnom okraji obce - KaRC, zdhradkarske osady Hamus$ad a Velky Haj.

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromné
farmy, chov koni - parkdr, vinna cesta, nau¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3. Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej trasy a medzinarodnej cyklistickej
turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom na PovaZie a Ponitrie.

2.4. V polnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termalnych kupalisk, vodné plochy. Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuZitie
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vodnych pléch, termalne kupalisko, Strkovisko, dobudovanie verejnej zelene.
2.5. Dosiahnut €o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou.
2.6 Doplnenie novej plochy v Casti Afalské zdhrady — zmena funkéného vyuzitia
vyrobného Uzemia na rekreacné uzemie — lokalita €. 37.

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

3.1.  Skolstvo: - dobudovat absentujucu materidlno — technicku zakladrnu, optimélne riesit
a dobudovat technické a socialne zdzemie vo vztahu k poctu Ziakov.

3.2.  Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimélneho zabezpeclenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach
— preventivnej, lieCebnej a rehabilitacnej. Aktivne zapojit do danej oblasti napln
arealu termdlneho kupaliska a vybavenosti KaRC.

3.3.  Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakavat
narast obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbéchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme riesit
ukonéenim rozostavaného objektu za OcU .

3.4. DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regione, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultirnych zariadeni. Pre klubovu , zaujmovi a
kruzkovu €innost doporu€ujeme zvazit moznost vyuzitia DK, ZS, MS a zborovych
domov.

3.5. Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatefstva — vyuZit pre tieto UCely aj Skolské zariadenia,
Sportovu halu. UPN-O navrhuje plochy pre vybudovanie nového Sportového arealu
obce v lokalite KaRC.

3.6. Do Sportovo-telovychovného a rekreacného vyuzitia zapojit' potencial geotermalnych
véd a vybudovat terméalne kulpalisko vratane rekreacno—rekondicnych komplexov.v
zmysle schvaleného UPN-Z. KaRC Nesvady.

4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. ReSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj.

4.2. Zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky Uzemneého systému ekologickej stability.

4.3. Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom
na protipovodnové opatrenia.

4.4. 'V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupni obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpe€ovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného urenia, zachovat pdvodné zvySky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodéarskych planov.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany poédneho fondu:

5.1.  Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutoCnovanie
ekologiza¢nych opatreni predpisanych pre riedenie katastralneho Gzemia podla UPN
¢ast A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho zakladné prvky —
biocentra a biokoridory - a zabezpecit tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.
5.7.

5.8.

stability a biodiverzity kultirnej krajiny v zastavanom uUzemi i mimo zastavaného
Uzemia obce.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskuto€nenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned
za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vediceho z
katastralneho Uzemia Nesvady smerom von.

ZabezpecCit' prislusny stupen ochrany pre zaujmove lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podra RUSES VUC Nitrianskeho kraja a KEP obce Nesvady, vid. UPN-O
Cast A.2.11.

Dbat o priebeznu rekonstrukciu ulicnej zelene, obecnych parkov, cintorinov, kalvarie
a jeho obnovu, so zamerom prepojenia pobreznej zelene - uli€nou zelenou - cez
centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U. obce.
Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych aredloch PD a COV.

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzend obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych
drevin p6vodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi, odstrafiovat’ invazne druhy rastlin.

Vymedzenu lokalitu pieskovych dun v obci ,kaplnka a pri cintorine® reSpektovat podfa
VUC, ako -nPR.

V oblasti usporiadania uzemia z hradiska kultirno-historického dediéstva:
ResSpektovat kulturno — historické dedicstvo danej obce, vid. UPN ¢ast a.A.2.6. a

- ku vSetkym rozhodnutiam inych organov §tatnej spravy a organov Uzemnej
samospravy, ktorymi m6zu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zdkonom, sa
vyzaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového dradu. Organ Statnej spravy a
organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej rozhodnut az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo z&vazného stanoviska orgdnu Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

- v pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za G€elom zachrany
archeologickych nélezov alebo nélezovych situécii predpokladanych v zemi na tzemi
stavby rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v
samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona krajsky pamiatkovy urad.

- v pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového
vyskumu je nélezca povinny oznamit to krajskému pamiatkovému uUradu priamo
alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je ndélezca povinny urobit
najneskér na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az
do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom alebo nim poverenou odborne
spOsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom je ndlezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nélez méze vyzdvihnut a
premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba
metdédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia
pochadzajuca spred roku 1946, m6ze vyzdvihnit iba pyrotechnik Policajného zboru.

- podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo poc¢as
pamiatkoveho vyskumu alebo pocas nepovolenej €innosti, ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu podfa § 40 ods. 2 a 3
pamiatkoveho zakona. Podfa § 40 ods. 11 pamiatkového zdkona Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne nalezcovi nalezné
v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym
posudkom.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktdru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovd previazanost pri
zachovani identity a Specifinosti pévodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodndt charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
Respektovat’ typicku formu a Struktdru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a
funkéna profilaciu obce, a jej Casti.
Re$pektovat’ potencial takych kulturno—historickych a spolo€enskych hodnét a javov
v danom prostredi (pofnohospodarske - pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom Uzemi).
Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostoly, kalvariu, pricestné sochy .
Re$pektovat

zakladné kompozi¢né prvky - (centralna zéna — OC)

zakladné kompozi¢né osi — hlavna obecna komunikécia — r.k. kostol — Nam slobody —

OcU hlavné namestie

funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

vySkove zdnovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 3 nadzemné podlaZia)

rozmiestnenie dominant (funkéné i priestoroveé).

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:
zruSeny
Zabezpedit homogenizaciu ciest tretej triedy 111/06419 a 111/5632 na kategériu MZ
9,5/60 resp. C 9,5/70.
Cesta I11./06419 a lll./cesta 11/5632 - pre funkénu triedu B2 prebudovat sucasnu
kategériu MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo
zastavaného Uzemia obce.
Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat chybajuci chodnik
v Useku od cintorina po poslednu autobusovu zastadvku pred Mechanizaénym
strediskom PD, dobudovat samostatné zastavkove pruhy na vSetkych autobusovych
zastavkach v zmysle STN 73 6425, vratane zastavky pri miestnej Casti Anala
Odstranit bodovu zavadu pred kostolom podla vybranej alt. UPN-O.
Zrusit obojstrannu autobusovu zastavku pri Namesti slobody a premiestnit ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podra prilozeného detailu.
Uprava cesty 111/5632, odstranenie bodovych liniovych zavad v siu¢asnej trase
dobudovat chodnik v Useku od Eerpacej stanice PH po most cez Staru Nitru, s
ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky do
Sirokého pasu verejnej zelene na opacnej strane ulice, v mieste autobusovej
zastavky dobudovat samostatné zastavkové pruhy
Miestne komunikacie, skludnené, ucelové, pesie komunikécie a cyklistické trasy -
realizovat Upravy jestvujujich a na Uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre
realizaciu cyklistickych chodnikov pri ceste lll. triedy €. 06419 (smer Nové Zamky
a smer Imel- Hurbanovo) vratane pasu sprievodnej zelene - zmeny v Sirkovom
usporiadani, klasifikacii kategérii a nové komunikacie vratane prislichajucich IS
realizovat v plnom rozsahu podfa navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.1., v priestore novych
miestnych komunikacii vytvorit pas uli¢nej zelene medzi chodnikom a vozovkou.
Letisko Nové Zamky — zachovat vySkové obmedzenie stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) ktoré je
stanovené:
- ochrannym pasmom vodorovnej rovinys vyskovym obmedzenim objektov v Urovni
nadmorskej vySky 160 m.n.m. Bpv
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7.10

8.1.
8.1.1.

8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.
8.2.6.
8.2.7.
8.3.
8.3.1

- ochrannym péasmom kuzelovej plochy s vySkovym obmedzenim objektov
v rozmedzi nadmorskych vySok 160 — 215 m.n.m. Bpv, pri€om obmedzujuce vysky
stlpaju v sklone 4% (1:25) od letiska ]

Re$pektovat’ predpokladana trasu rychlostnej cesty R7 podfa UPNR-NSK - trasa
tejto cesty prechadza mimo k.U. Nesvady.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodiiami

vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za uUcelom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodfiovych, ako i v obdobi sucha .
Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat samostanu technicku Studiu -
vodny rezim, rekon$trukcia a vyuZitie (zavlahy, rekreacia, tazba Strku, chov ryb)

. Na useku odvedenia vnatornych véd, pre siet odvodnovacich kanalov v k.U. obce

vykondavat pravidelnu udrzbu a Cistenie za ucelom zabezpecenia prieto€nosti

. Na useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnl siet -

vybudovat’ vodovodné rady, ktoré budu situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych €asti obce — vid ¢ast A.2.12.2.1. UPN-O.

. Zabezpecit komplexné vyuzitie overenych zdrojov geotermalnych véd pre

vykurovanie, pofnohospodéarske Ucely a rekreaciu.

. Vybudovat novy termalny vrt v lokalite KaRC.
. Vybudovat vodnu nadrz v navaznosti na jestvujuce plochy Strkoviska na JV okraji

obce.

. Na Useku verejnych kanaliz&cii:

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych véd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
184/2002 Z.z. a nariadenim vlady SR ¢&. 491/2002 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych véd

c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd

d. zabezpecit dobudovanie - rozostavané stavby verejnych kanalizécii a stokovych
sieti v obci Nesvady podla navrhu UPN-O ¢&ast A.2.12.2., &im sa zvySi Zivotna
aroven obyvatelov a su€asne sa zlepsi zivotné prostredie v obci.

Energetika

Respektovat koridory jestvujlcich vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom

rozsahu podfa navrhu UPN.

Respektovat koridory su¢asnych plynovodov prechadzajucich tzemim.

Realizovat vybudovanie novych TS-6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.¢. 26, Ahala,

Hamu$ad a TC AQUA) realizovat’ rekonstrukciu jestvujucich TS podla

pozadovaného vykonu a zatazenia transformatorov.

Vytvorit podmienky pre rozsirenie ATU. ]

Realizovat vystavbu RS pre KaRC a prekladku VTL plynovodu podfa navhu UPN-Z.

Realizovat plynofikaciu casti Anala +RS.

Realizovat prekladku 22 kV vzdusného vedenia.

Zariadenia civilnej ochrany

Zabezpecit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, pripadne sirénami tak,

aby signal pokryl celé uzemie obce. Obec Nesvady patri do kategorie obci na ktoré

podla vyjadrenia OU Komarno — odboru civilnej ochrany obyvatelstva nie su kladené

ziadne osobitné poziadavky na budovanie Specialnych objektov cO v danej lokalite.

Pre zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnych udalosti

uvadzame, Ze ukrytie obyvatelov v obci Nesvady sa bude realizovat v Ukrytoch
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budovanych svojpomocne (UBS) v zmysle vyhl. MV SR &.297/1994 Zb.z. — Gpravou
vhodych podzemnych alebo nadzemnych priestorov v jestvujucich stavbach.

8.3.2 'V ramci schvalovacieho procesupri stavebnych konaniach rieSit poziadavky civilnej
ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstvav
zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi vykonavajucimi predpismi..

9. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

9.1. Riesit zneSkodriovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Nesvady". Zber odpadu
v domacnostiach uskuto¢hovat do vlastnych nddob a velkokapacitnych kontajnerov,
odvoz na zaklade zmluvnych vztahov fi Brantner 1x za 14 dni na regionalnu skladku
TKO v Kolte.

9.2.  Uprednosthovat v odpadovom hospodarstve minimaliziciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych néstrojov,
zabezpedit lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni. V obci je vybudovana prekladkova stanica TKO.

9.3. Zabezpecit znesSkodriovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfujucich stanovené emisné limity.

9.4. Zabezpecit postupnu sanaciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci, ako i eliminaciu evidovanej enviromentélnej zataze.

10. Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni tzemného rozvoja
vybranych problémovych uzemi: )

10.1. Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE NESVADY je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu zastavby, stavebnu €iaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu pamiatkové a
chranené objekty, archeologické lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky
hygienické ochranné pasma, infrasdtruktiru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a
odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné
prostredie v obci. ]

10.2. Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Nesvady.
Doporucujeme vypracovanie urbanisticko architektonickej Studie centralnej €asti obce
"OC" s aspektom na dorieSenie obcianskej vybavenosti, polyfunkéného byvania,
pesich tras, drobnej architektiry a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie
objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a
vytvarnymi detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat
do sucasnej modernej architektdry. Pozadujeme reSpekovat dopravny skelet,
dominanty ako i funk&éné zénovania obce podla navrhu UPN-O.

10.3. Spracovat samostatnd Stadiu  urbanisticko-architektonického a technického
dorieSenia lokality vyrobného Uzemia ako celku.

11.  Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch KaRC-1 Nesvady a intenzity ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch — vymedzenie podla vykresovej dokumentécie v.¢.3:

KaRC-1a - rekreacné uUzemie zabezpecuje poziadavky kazdodennej rekreéacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu €ast rekreaénej zony musi tvorit zelen,
najma lesy, vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa m6zu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluZieb, centra volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou, ako je i komplexna
ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuziti geotermalnych véd. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.
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KaRC-1b - zmieSané uzemie su plochy prevazne uréené na hromadné byvanie,
obciansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, hotely,
autocamping, miesta na zhromazdovanie, plochy umozfujluce umiestriiovanie stavieb
a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov ainé stavby, ktoré slizia
prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. Komplexna
ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuziti geotermalnych véd. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.

KaRC-1c - obytné uzemie s rekreaénym byvanim, ktoré je uréené pre kratkodobé a
dlhodobé rekreacné byvanie - na individualnu rekreéciu, celkom cca 105 rekreanych
domcéekov (ReD) a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleri a detské
ihriskd. Rekreacné byvanie s moznostou celoroéného vyuzitia, navrhovana velkost
pozemkov cca 400 m? (18/22,2m), prizemné objekty bez suterénu, s moznostou
vyuZitia podkrovia, zastavana plocha 80-120 m?® stavebna &iara 3-6 m , $irka
uliécného priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%. Rastly terén v Ccasti
planovanych stavebnych objektov navrhujeme upravit (+70-100cm) na vySku UT
prifahlej IBV.

KaRC-1d - rekreacné uzemie zabezpecuje poziadavky kazdodennej rekredacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov najma v oblasti rekreacie, Sportu a vodnych ploch.
Do rekreacnej plochy ,1d“ sa mézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska pre loptové
hry, golf, centra volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou, lodenica, rybolov.
Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit prieskumny vrt ,PU-P-12/11%.
Nie je tu povolené umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej
prevadzky s ndrokom na ochranné pasmo.

KaRC-1e - rekreacné uzemie — zachytné parkovisko zabezpecuje poziadavky pre
staticku dopravu navstevnikov rekreacného komplexu. Parkovacie plochy na teréne
s integrovanou zelefiou — pre 4 parkovacie miesta umiestnit jeden strom. Nie je tu
povolené umiestnenie pozemnych stavieb ktoré nezabezpecuju potrebu a prevadzku
statickej dopravy..

Pozadované regulacné prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktni uliént zastavbu pozdiz pristupovej komunikacie KaRC-1 prevazne
ako jednostrannu zastavbu s cezdrami prechodov pre prieCne peSie prepojenia
aktivit zény.

b) - bodovo sustredenu zéstavbu v lokalite Sportovo rekreaénej zény a utocampingu
c) — solitéry (HG, RS, lodenica...)

- polyfukcia v rozsahu prevadzok podla lokalithého programu, bez negativnych
vplyvov jednej na druhl je pripustna. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych
zariadeni a zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- Dodrzat ochranné pasma vrozsahu podra ¢€asti A.2.9 UPN-O. Ochranné a
bezpecnostné pasma PZ a &innost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012 Z.z.. Pre
situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413,
STN 38 6415, STN 38 6417, STN 73 6005 a TPP 906 01. V katastri obce musia byt
reSpektované vSetky ochranné a bezpecnostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti
medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami.
Terénne Upravy — v zastavanej €asti KaRC1 vykonat celoplo$ny nasyp v rozsahu
podla vyznacenia do vySky UT prilahlej IBV (+110,0 m n.m.). Ako zemnik pouzit
lokalitu v juznej Casti arealu — so zdmerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre
Sportovo-rekreacné ucely.

Uliéna ¢iara - novonavrhovanych uliénych priestorov je uréena na 12,0 m,

- Sirka komunikacie je navrhnuta na 6,0 m, + obojstranny pas v Sirke 3,0 m (pre
zeleny pas a chodnik), resp. jednostnanny pas §.6,0 m (pre zeleny pas a chodnik —
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z Casti prekryty, kolonada)

Stavebna &iara - pozdiZ novonavrhovanych komunikécii 3-6 m.

Podlaznost’ (okrem KaRC-1c) — 2-4 nadzemné podlaZia (vratane obytného
podkrovia), do¢asné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovanie suterénov
vzhladom na vysoku hladinu spodnej vody nedoporucujeme (podmienky budu
upresnené po spracovani podrobného IGP)

- ako sucast jednotlivych objektov musi byt rieSené garazovanie pre osobné
motorové vozidla, ako i priruéné skladovacie a hospodarske priestory, (rieSenie
samostatnych hospodarskych objektov ani individualnych garazi v KaRC nie je
pripustné)

Rekreatné byvanie c¢ast KaRC-1c - prizemné objekty bez podpivnienia,
s moznostou vyuzitia podkrovia, zastavand plocha 80-120 m? koeficient
zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch KaRC Sikmé tvary
streSnej konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.), resp. oblukové zastreSenie,

- nepripustné prvky — azbestocementova krytina.

Zaver - regulativy su v8eobecne aplikovatelné pre cely areal KaRC - 1 + 2 Nesvady.

Zariadenia planovanych cinnosti musia byt vrieSenom Uzemi situované
a prevadzkované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred
nepriaznivymi vplyvmi z Cinnosti, podfa zédkona NR SR ¢&.355/2007 Z.z. ajeho
vykonavacich predpisov.

12. Vymedzenie zastavaného Uzemia:
Rozloha k.U. Nesvady predstavuje : 5 786 ha.

Rozloha zastavaného Uzemia obce — hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha

Anala 40,30 ha
Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Uzemia obce
v priamej navaznosti na zastavané uzemie obce — PD Agronet a.s. .............. 36,89 ha

V katastri obce sa nachadza este viacero hospodarskych dvorov a usadlosti bez
predpokladu dalSieho rozvoja.
Uzemny olan obce Nesvady predpoklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche
163,29 ha, z toho PP je 124,47 ha a LP 1,72 ha mimo hranice zastavaného uzemia
obce.
Pre KaRC bol dany suhlas k moznému pouzitiu polhohospodarskej pbédy na
nepolnohospodarske Ucely o celkovom rozsahu 43,4820 ha.
Suhlas sa tyka polnohospodarskej pddy - lokality KaRC-1 o vymere 39,9874 ha

- lokalita KaRC-1e o vymere 1,58 ha

- lokality KaRC-2 o vymere 4,2246 ha

13. Vymedzenie ochrannych pasiem chranenych uzemi

Vid. ¢ast A.2.9 — vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi,

A.2.11 — névrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni.

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE NESVADY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

. V oblasti cestnej dopravy:

1. zruSeny

2. St. cesta l11./06419 a 111./5632 - pre funkénu triedu B2 prebudovat’ su¢asnu kategériu
MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo zastavaného
Uzemia obce.

1.3.  Realizovat novy prepojovaci Usek $t.111/06419 cesty cez Namestie slobody v trase

miestnej komunikacie Jarkova ulica v kategérii MZ 9/60. Pre vyrovnanie trasy obec

1
1
1
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

A

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.
4.1,

4.2.

vytvara rezervu cez Uzemie terajSich sukromnych pozemkov, parc.¢. 318-9, 279-282.
Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat chybajuci chodnik
v Useku od cintorina po poslednu autobusovu zastavku, dobudovat samostatné
zastavkové pruhy na vSetkych autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425.
Zrusit obojstranni autobusovl zastavku pri Namesti slobody a premiestnit ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikécii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podfa prilozeného detailu
Uprava cesty 111/5632, dobudovat chodnik v tseku od CSPH po most cez Star( Nitru,
s ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky,
dobudovat samostatné zastavkové pruhy

Miestne komunikacie, skfudnené, ucelové, parkoviska, peSie komunikacie a
cyklistické trasy - realizovat Upravy jestvujlcich - zmeny v Sirkovom usporiadani,
klasifikacii kategorii a nove komunikéacie vratane prislichajucich IS realizovat v plnom
rozsahu podfa navrhu UPN-O ¢&ast A.2.12.1., v priestore novych miestnych
komunikacii vytvorit pas uli¢nej zelene medzi chodnikom a vozovkou.

V KaRC-1 realizovat pristupova komunikaciu a vnatorny dopravny okruh kategérie
C3 MOK 7,5/30 — rekonétrukcia jestvujuceho premostenia do KaRC-1.

Na uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre realiz&ciu cyklistickych chodnikov pri
ceste lll. triedy €. 06419 (smer Nové Zamky a smer Imel- Hurbanovo) vratane pasu
sprievodnej zelene.

V oblasti vodného hospodarstva

Verejné vodovody: ]

Rozvody vody dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN-O, Cast A.2.12.2.1.
Realizovat novy termdlny vrt a studriu pre technické ucely v lokalite KaRC.

Verejné kanaliz&cie :

. Vystavba stokovych sieti a CS, resp. odvodriovacich rigolov v Nesvadoch podla

navrhu UPN-O, gast A.2.12.2.2.
V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry — realizovat’ inZinierske siete (V+K) pre
lokalitu €.21 v €asti KaRC-1 v rozsahu podfa vykresovej dokumentacie v.¢.5.

V oblasti energetiky:

Realizovat vybudovanie novych TS-6ks, (lokalita KaRC, OC, lok.C. 26, Anala,
HamuSsad aTC AQUA) realizovat rekon8trukciu  jestvujucich TS podfa
pozadovaného vykonu a zatazenia transformatorov.

Realizovat vybudovanie novych RS plynu v KaRC a Afale-lokaliz4cia podfa UPN-O .
Realizovat rozvody a prekladky IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci (obytné
a vyrobné uzemie) podla navrhu UPN-O, ¢ast A.2.12.2+3+4+6.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktury — realizovat' inZinierske siete (PL+VN+SL)
a prekladku 22 kV vzdusSného vedenia pre lokalitu ¢.21 v ¢asti KaRC-1 v rozsahu
podla vykresovej dokumentéacie v.¢.3.

V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

Vysadba izolagnej zelene pozdiZ vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanalov,
vodnych tokov a Sport.arealu, termalneho kupaliska, s prepojenim do centra obce.
Sportovo-rekreacné plochy—lokalitu ¢€.21 realizovat podla schvaleného UPN-Z KaRC
s aplykaciou zmeny funkéného vyuzitia ¢asti lokality KaRC-1 podla vykresu ¢&.3.

Pre uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného
prostredia) je mozné podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvéaleny UPN-O vratane zmien adoplnkov €. 1 ac2 3 a VZN-O budu jedinym
prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Nesvady a z tohto hfadiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Nesvady. Vykresova dokumentacia je zavazna
v rozsahu: ]

- vykres €. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie ploch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podrla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultécii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej innosti v zastavanom Uzemi obce reSpektovat zdkon o ochrane
PPF.

4. Vobci, najmd v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu zelenn a tym zvySit kvalitu
Zivotného prostredia . ]

5. Dotvorit” jestvujuce centrum obce — ,OC* pri namesti s dominantnym postavenim OcU a
parku, umocnit kompoziénu os (zdravotné stredisko - dom kultury - OD Jednota, s
vytvorenim druhostrannej polyfunkénej zastavby), skompaktnit jestvujicu Struktdru zastavby.
Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-architektonicku stadiu ,OC*.

6. Doplnit dve podruzné centra — doplnit’ o zakladnu vybavenost.

7. Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota vSetky objekty pamiatkového
zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investi€nych z&merov v obci zabezpelit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych Studii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitefnosti Uzemia, ako
aj vytvarné pésobenie novo navrhovanej architektury na okolitu zastavbu.

8. Zabezpedit kvalitné objemové studie novo navrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného
Uzemia, lokality 23-27.

10. Zabezpecit' realizaciu lokality kupefneho a rekreacného centra (KaRC) Nesvady
podla schvaleného UPN-Z (spracoval Ing. arch. Borgula r.2000) s uplatnenim zmeny
funkéného vyuzitia asti KaRC-1 nasledovne:

- KaRC-1a - rekreacné uzemie

- KaRC-1b — zmieSané uzemie

- KaRC-1d - rekreacné uzemie. ]

11. Zabezpedit realizaciu zahradkarskej osady "Hamu$ad" podla schvalenej UPN-Z
(spracovala Ing. arch. Ivica Schwarczova r.1997).

12. Dosledovat’ realizaciu zahradkarskej osady Velky hdaj podfa spracovaného a
schvéleného zastavovacieho planu.

13. Odporu¢ame spracovanie MUSES pre k.0. Nesvady (obstaravatefom je Statny
organ).

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Nesvady" bude zabezpecovat: Ing.
arch. Michal Borgufa, PhD., ako spracovatel UPN obce Nesvady.
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Dolné Povazie
Rozloha: 35907 ha .
Prekryv so sietou CHU: 0,3%
Mapovatelia: Lengyel J.

Zastapenie biotopov:

biotop

urbame biotopy 3%
intenzivne vyuZivana polnochospodarska krajina 7%
mozaikovita polnohospodérska krajina 5%
sady a vinice 1%
pasienky 2%
H . 0%
istnaté lesy 2%
ihlicnaté lesy 0%
zmie3ané lesy 0%
prechodné lesné bictopy 4%
vodné biolopy {rieky, vodné nadrze, motiare a pod.) 3%
skaly (skaly, lomy, sute a pod.) 0%
ostatné biotopy 2%

Zastipenie druhov:

druh priememy pocet kritériové splnené .
: hnfezdiacich parov druhy kritérivm
Falco vespertinus 5.5 . K1
" Coracias gamrulus 6.5 < T K
Circus aeruginosus 30 - K1
Anthus campestris 70 . K1
Lanius minor 70 - K1
Dendrocopos syriacus 50 S . - K1
. - Alcedo atthis 15 L ! S >1% -
-+ Sylvia nisoria 200 L 1%
Galerida cristata 100 2% -
Coltumix cotumix 350 ) : 1%
Saxicola torquaia 1100 P >1%
Jynx torguilla 40 }
Ficedula albicollis 100 j
Muscicapa striata 200 :
Streptopelia turtur 200 i
Lanius collurio 700
Alauda arvensis 1900
Dryocopus martius +
Hirundo rustica +

Zdbévodnenie ochrany

Dolné PovaZie je jednym z piatich najvyznamnejdich Gzemi na Slovensku pre hniezdenie
druhov sokol Cervenonohy (Falco vespertinus), krakla belasa ({Coracias garrufus), kana
mociarna (Circus aeruginosus), Tabtuska pdlna (Anthus campestris), strake$ kolesar {Lanius
minor) a datel hnedkavy (Dendrocopos syriacus). Pravidelne tu hniezdi viac ake 1%
narodnej populacie druhov rybarik rieCny (Alcedo afthis), penica jaraba (Sylvia nisoria),
pipiska chochlatd (Galerida crisfata), prepelica pofna (Coturnix coturnix) a prhlaviar
diermnohlavy (Saxicola torquata). ‘

Ochranné podmienky
Zakazané &innosti v celom tzemi CHVU (vietiy zakazy platia mimo intravilanov obci):

o likvidovat a zmenSovat rozlohu a dizku medzi, remizok, vetrolamov, polnych lesikov,
samotarskych stromov a inych typov rozptylenej zelene
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rozptylenej zelene v obdobi od 1.3. do 31.7. bezného kalendarneho roka

porastov

Uplny vyrub krovin na pasienkoch, nevyhnutné Ponechat min. 1000 m_ krovin/ha
aktivne zalesfiovat nelesné pozemky, najmi trvalé travne porasty a nevyuzivané
fazobné miesta

v okolf pol’nohospodérskych podnikov zdkaz likvidovat pasy trvalych travnych porastov
0 miniméInej Sirke 5 - 10 m (napr. okolo plotov),

z&kaz rekultivicie nevyuzivanych pozemkov v obdobi 1.3.-31.7.

rozoravat' trvalé travne porasty

obnovovat TTP nepdvodnymi druhmi tray

realizovat zmenu druhu pozemku z trvalého travnatého porastu na iny

v obdobi od 1.5. do 31.7. sa zakazuje kosit' TTP od okrajov smerom do stredy

realizovat' rekultivaciu taZobnych miest hliny, piesku a strku

ciest, komunikacii, skladky hnoja a pod.} v obdobi od 1.3. do 31.7.

aplikécia rodenticidov.

zakladat polné hnojiska

akymkolvek spdsobom likvidovat mokradné biotopy {odvodriovat, zasypavat a pod.)
vykonavat akékolvek regulacné zasahy melioraéného charakteru

robit' akékolvek Upravy (kosit, presekavat’, vypalovat, chemicky odetrovat, vyhitat',
vytvarat priechody a pod.) litoréinej vegeticie a akokolvek zasahovat do submerznej a
natantnej vegetacie {odstrafiovat’ alebo redukovat porasty, adbahfovat, upravovat' aiebo
prehlboval dna a brehy a pod.)

v pripade nevyhnutnych zésahov Uplne vykasar vSetky litoralne porasty. Pri koseni treba
postupovat tak, aby minimalne 30 % porastov zostalo zachovanych bez narugenia
(minimélne viak 50m3). o ‘ :

upravovat’ kolmé brehy taZzobnych jam, vodnych tokov a vodnych nadrzi v obdobi od
15.3. do 30.9.

upravovat vodné toky takym spbsobom, aby boli znigené kolmé brehy

napajat, past a prehanat dobytok cez maociare podas pastvy

zakazujd sa akékolvek prelety polnchospodarskych Ucelovych lietadiel nad piochami
trvalej travnatobylinnej vegetacie (mimo liniovych formacii — hradze, polné cesty), nad
Iikami, slaniskami, pieskoviiami, Strkoviskami, hlinikmi

Zakazuje sa rozoravat' travnatobylinng medze, travnatobylinné okraje polnych ciest

a samotné méakké polné cesty (ilen obéasne_vyuiivané)

v pripade, Ze v jarnom obdobi st porné depresie v agrocendzach zaplavené (dazdova,
snehova, alebo spodna voda) a nieje na nich mozné zasiat alebo vysadit cieloya
polnohospodarske kultiry, zakazuje sa ich rozoravanie a odvodiiovanie v obdobi od
15.5. do 30.8. '

pocas celého roka usmrcovat, nicit' hniezda, vyberat' vajcia a mladata krkavcovitych
druhov vidkov '
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Dokladova &ast z prerokovacieho procesu a schvalovania dokumentacie UPNO Nesvady
a jeho zmien a doplnkov €.1 az €.3 je uloZzena u obstaravatela na Mestskom Urade Nesvady.
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